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Aabro Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Aabro
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Langa, 21. marts 2016

Direktionen:

Ole Hougaard Nielsen

é_v
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Aabro Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Aabro Ejendomsselskab ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Aabro Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 21. marts 2016

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30

Statsautoriseret revisor

2 Dansk 4 > GGG

.. Revision INDEPENDENT MEMBER



Aabro Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen/lejeindteegter fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Brutto-
fortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved amortisering af real-
kreditlan samt tilleeg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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Aabro Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resuitat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostninger. Kravet til afkast er baseret pa
ejendommens vedligeholdelsestilstand, beliggenhed mv.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunk-
tet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme. Den vardiforringelse, der finder sted efterhdnden som investe-
ringsejendommen foraeldes, afspejles i investeringsejendommens Ipbende maling til dagsveerdi.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration - indgar i ejendommenes driftsresultat.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Galdsforpligtelser
Gald vedrgrende investeringsejendom er indregnet til dagsvaerdi. Aret dagsveerdiregulering indregnes i resultat-
opggrelsen.
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Aabro Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

@vrig geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Aabro Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Note  Resultatopgorelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 758.366 693
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 254.233 -36
Resultat for finansielle poster 1.012.599 657
Finansielle omkostninger -203.120 -226
Resultat for skat 809.479 431
Skat af arets resultat -178.234 -130
Arets resultat 631.245 301
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 631.245 301
Resultatdisponering i alt 631.245 301
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Aabro Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 8.175.000 8.100
Materielle anlaegsaktiver 8.175.000 8.100
Anlaegsaktiver i alt 8.175.000 8.100
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 210.226 153
Andre tilgodehavender 0 36
Tilgodehavender 210.226 189
Omsatningsaktiver i alt 210.226 189
Aktiver i alt 8.385.226 8.289
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Aabro Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 2.546.883 1.916
1 Egenkapital i alt 2.671.883 2.041
Hensaettelser til udskudt skat 714.719 536
Hensatte forpligtelser 714.719 536
Gald til realkreditinstitutter 3.487.042 3.891
Modtagne forudbetalinger fra kunder 120.865 411
2 Langfristede gaeldsforpligtelser 3.607.906 4.302
Kortfristet del af langfristet geeld 192.802 175
Kreditinstitutter 767.145 824
Modtagne forudbetalinger fra kunder 290.075 290
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.793 15
Anden geld 115.902 107
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.390.718 1.410
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 5.713.343 6.249
Passiver i alt 8.385.226 8.289
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Aabro Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.916 2.041
Arets resultat 0 631 631
Egenkapital ultimo 125 2.547 2.672
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.859.056 3.067
3 Hovedaktivitet
Selskabets formal er ifglge vedteaegterne investering i fast ejendom og anden dermed beslzaegtet
virksomhed.
4 Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet OHN Holding Langa ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets ars-
regnskab.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld hos DLR er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen nom. DKK
4.037.000.
Til sikkerhed for mellemvzerende hos Langa Sparekasse er der tinglyst ejerpantebrev i ejendom-
men nom. DKK 2.490.000.
Ejendommen er i regnskabet indregnet til DKK 8.175.000.
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