G. Nelholt ApS
Nikolaj Plads 26
1067 Kgbenhavn K

CVR-nr: 28 30 92 28

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2020

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 26. maj 2021

Carsten Kirstein
Dirigent

Revisionsfirmaet Lars Bastholm
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Kongelundsvej 324

DK-2770 Kastrup

Telefon: +45 2230 7211
Telefax: +45 2230 7211
Mail: Ib@larsbastholm.dk

3

=)
=

=

REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

CVR-nr.: 36 69 64 86

Bank:
Web:

9213 0360054594
larsbastholm.dk

Penneo dokumentnagle: PPOWI-UT31N-6PECF-AF3YM-AWJPW-NXMVY



L:\ REVISIONSFIRMAET
=
=4

Bl |Lars Bastholm
G. Nelholt ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
Yo 1o EY T o T 1= ={ oY= SRR 3
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang........ccccceeeecvveeeennnenn. 4
Ledelsesberetning mv.
N1 T e o] 1Y a1 o= =] PRSP 6
(Yo [y YT o ToY =) o 11 Y- PSP 7

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020

Anvendt regnskabspraksis. ... 8
RESUIATOPEBIEISE ..ottt e e e e ste e ebee e ssaeeenes 10
BalANCE .ttt et e bt e s abe e s beeesareeeaee 11
NOTET e e e e 13

Side 2

Penneo dokumentnagle: PPOWI-UT31N-6PECF-AF3YM-AWJPW-NXMVY



L:\ REVISIONSFIRMAET
=
=4

Bl |Lars Bastholm
G. Nelholt ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for G. Nelholt ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 11. marts 2021

Direktion

Lisa Marie Nelholt Ulla Irene Nelholt
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i G. Nelholt ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for G. Nelholt ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 11. marts 2021

Revisionsfirmaet Lars Bastholm

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 36696486

Lars Bastholm
Registreret revisor
mne34274
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SELSKABSOPLYSNINGER

G. Nelholt ApS
Nikolaj Plads 26
1067 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 28309228

Lisa Marie Nelholt
Ulla Irene Nelholt

Advokat Carsten Kirstein ApS
Adelgade 15,5
1304 Kgbenhavn K

Revisionsfirmaet Lars Bastholm
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Kongelundsvej 324

2770 Kastrup
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veaeret drift af investeringsejendommen belig-
gende pa @rnevej 69, 2400 Kgbenhavn NV.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regn-

skabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for G. Nelholt ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Ledelsen har i overensstemmelse med arsregnskabsloven valgt at sammendrage en raekke regnskabsposter
i regnskabsposten "Bruttofortjeneste".

Bruttofortjenesten bestar af ssmmentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, driftmaessige- og eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgadede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv..

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendom-
men.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fg@lge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Afkastkrav er fastsat til mellem 5,5 - 8,25 %.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgg-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

2020 2019
BRUTTORESULTAT ......oooiiiieiee ettt ectee e e e e 488.632 385.434
Andre finansielle omkostninger ........ccoccvvvvcvieiiiciiee e -107.757 -117.888
RESULTAT FOR SKAT ......ooviiiiiieeereceee ettt 380.875 267.546
Skat af arets resultat ......ccceccveeeeiieccee e -84.194 -60.258
ARETS RESULTAT ...t 296.681 207.288
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat ........coovcvveiiiiieec e, 296.681 207.288
DISPONERET I ALT .....oviiiiiieiee ettt 296.681 207.288
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Investeri

Materiel

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

NESEJENAOMME.....uiiiiiiiieeeeiiiee e eree e eriree e ree e e

le anlaagsaktiver .............ccooeiviiiiiinciee e,

ANLAEGSAKTIVER .......ooiiiiiiiiie e

Periodea

fgreensNiNgsPOSLEr ....ccvvvecvecieeieceee e

Tilgodehavender............ccccveiiiiiiiei i

Likvide beholdninger ..............cccocoviiiiiiiiiiic e,

OMSATNINGSAKTIVER..........cooviiiiiiiiiiiiiecie s

AKTIVER

Side 11
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Lars Bastholm

2020 2019
5.300.000 5.300.000
5.300.000 5.300.000
5.300.000 5.300.000

16.455 16.334
16.455 16.334
1.625.321 1.294.515
1.641.776 1.310.849
6.941.776 6.610.849
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital.......cccoooeeeiiiveeiiiiie e
OVErf@rt reSUILAt .oocvvveeeeee e

EGENKAPITAL.......etiiiiiiiie et

Hensaettelse til udskudt SKat..........eevvvvevereviveveiiiiiiriveiirenenennnns

HENSATTE FORPLIGTELSER...........coooviiiiiiiiiiiiiceeec s

Prioritetsgaeld.....cccviieiiiiie e
Gaeld til associerede virksomheder.......ooovvevevivieieeeeeieeeenennn,
ANden 8 Id ...oooiieee s

1 Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccccccevvriiiiniiinninnneen.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...............
Depositum fra l€Jere.....cuuiiiccieei et
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccocevvevuvennnnne
SelSKADSSKAL. .. .eiiieiiiiieriieeee e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccccvveeennneee.

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cc.cccoeevvvviviiieieeiinnnnnn.

GALDSFORPLIGTELSER .........coocviiiiiiiiiiiiiiiincccc e,

PASSIVER .......ooiiiiiiiiiie e

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Lars Bastholm

2020 2019
125.000 125.000
2.608.552 2.311.871
2.733.552 2.436.871
236.385 236.385
236.385 236.385
258.020 295.129
125.000 125.000
2.700.000 2.700.000
3.083.020 3.120.129
139.108 88.320
257.040 252.000
97.625 65.625
25.259 52.620
369.787 358.899
888.819 817.464
3.971.839 3.937.593
6.941.776 6.610.849
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G. Nelholt ApS

NOTER

Geeld i alt primo

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld......ccccevrueennen. 332.449
Geeld til associerede

virksomheder........ccccouveeeen.n. 125.000
Andengaeld ......coecvveeeinen, 2.751.000

3.208.449

Geeld i alt ultimo

-

¢

=4
—_—

Kortfristet andel

REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

Restgeeld efter 5
ar

295.128 37.108 110.198
125.000 0 125.000
2.802.000 102.000 -2.700.000
3.222.128 139.108 -2.464.802

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsatninger:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der tinglyst realkreditpantebrev pa DKK 700.000 med pant i sel-

skabets ejendom.

Til sikkerhed for anden gzeld er der tinglyst ejerpantebrev pa DKK 250.000 med pant i selskabets

ejendom.

Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til DKK 5.300.000.
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