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G. Nelholt ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 

  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 
for G. Nelholt ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. 
december 2022.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
København K, den 6. marts 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Lisa Marie Nelholt 
 
 
 
 

Ulla Irene Nelholt 
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G. Nelholt ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i G. Nelholt ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for G. Nelholt ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2022, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  

 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, 
der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og 
IESBA Code. 

 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl. 

 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for 
vores konklusion. 

 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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G. Nelholt ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  
  
 

 Side 5 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 
Kastrup, den 6. marts 2023 

 
  

Revisionsfirmaet Lars Bastholm 
Godkendt Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 36696486 

 
 
Lars Bastholm 
Registreret revisor 
mne34274 
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G. Nelholt ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  
  
 

 Side 6 

Selskabet G. Nelholt ApS 
Adelgade 15,5 
1304  København K 

  
   CVR-nr.: 28 30 92 28 
    
Direktion Lisa Marie Nelholt 

 Ulla Irene Nelholt 

  
Advokat Advokat Carsten Kirstein ApS 

Adelgade 15,5 
1304  København K 
 

Revisor  Revisionsfirmaet Lars Bastholm 

 Godkendt Revisionsanpartsselskab 

  Kongelundsvej 324  
  2770  Kastrup 
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G. Nelholt ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 

  
  
 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været drift af investeringsejendommen belig-
gende på Ørnevej 69, 2400 København NV. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-
skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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G. Nelholt ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 8 

GENERELT 
Årsregnskabet for G. Nelholt ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Ledelsen har i overensstemmelse med årsregnskabsloven valgt at sammendrage en række regnskabsposter 
i regnskabsposten "Bruttofortjeneste". 
 
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, driftmæssige- og eks-
terne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
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G. Nelholt ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  
  
 

 Side 9 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendom-
men. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-
domme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Afkastkrav er fastsat til mellem 5,25 - 7,50 %. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-
ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterføl-
gende regnskabsår. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgø-
relse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af 
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, ka-
pitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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G. Nelholt ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT .................................................................  521.418 502.542 
   

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  521.418 502.542 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ..................  0 1.700.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  521.418 2.202.542 
   

   Andre finansielle indtægter....................................................  2.396 0 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  -98.504 -108.983 
     

 RESULTAT FØR SKAT ..............................................................  425.310 2.093.559 
   

   Skat af årets resultat ..............................................................  -93.697 -460.638 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................................  331.613 1.632.921      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ....................................................................  331.613 1.632.921 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................................  331.613 1.632.921      
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G. Nelholt ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 

 AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 11 

   Investeringsejendomme .........................................................  7.000.000 7.000.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  7.000.000 7.000.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...................................................................  7.000.000 7.000.000 
     

   

   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  17.104 16.608 
     

 Tilgodehavender ....................................................................  17.104 16.608 
     

   Likvide beholdninger .............................................................  1.374.854 1.549.143 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..........................................................  1.391.958 1.565.751 
     

   

 AKTIVER ..................................................................................  8.391.958 8.565.751      
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G. Nelholt ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 

 PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ....................................................................  4.573.087 4.241.474 
     

   EGENKAPITAL .........................................................................  4.698.087 4.366.474 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ..................................................  614.148 614.039 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ....................................................  614.148 614.039 
     

   

   Gæld til associerede virksomheder ........................................  125.000 125.000 
   Anden gæld ............................................................................  2.540.000 2.700.000 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser .............................................  2.665.000 2.825.000 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...............  51.000 51.000 
   Depositum fra lejere...............................................................  272.537 262.181 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  77.000 62.875 
   Selskabsskat............................................................................  14.186 3.176 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  0 381.006 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser .............................................  414.723 760.238 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..........................................................  3.079.723 3.585.238 
     

   

 PASSIVER ................................................................................  8.391.958 8.565.751      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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G. Nelholt ApS 
 

 NOTER 
  
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 13 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Gæld til associerede 
 virksomheder.........................  125.000 125.000 0 125.000 

 Anden gæld ...........................  2.751.000 2.591.000 51.000 2.540.000 
         

 2.876.000 2.716.000 51.000 2.665.000          

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Ingen. 
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jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
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            SHA-256
            602c531f8250f479dc5343d64f2352fa5e4fcfcec45db719c1b4a7c61e9ee262
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
  
 
 
 
 
 
 ZVUeSVhLmhKk4dk9y5Az3qkzoEOaoYCNSJvvfhicW5s=


 
D+MbOHdGQf2bxP2czHgiWr4VuP68jceuLrj28JAfstbvIgVVn0Yfe02s6IWWNZkVDE2P2Pqa1bpG
uHc9FgOSKHPhF0/1KlOtZlgBeK2KrV27HP1oRwCs51F6Dqwh2lb9/OOspbqGYp2gzFQWedzhLkiI
TQpzSL26K8ZRqp3vfVUCIzR0VTbDwPxX8aDIkuGrE9EdouKM/M/Nk2g061byWgvziiy+UmirZpTg
c0wXBT11W0ZAN2ltLrULkwj4c7XFICGtDNEeV308M0hb3Db3uB1JzfYX6Wf5lBo/oaFHctZyqESh
bd54UPJ2X+XuwCnoJfqZm2M4DoMwFOmwiDlXqQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId MTY2NjgxMzM=
  document_digests 
  _challenge Vk8wMDAtSUlVVEUtTFdaWjUtVEJQV0QtTUc1WkstNEdZN0I=
  TimeStamp MjAyMy0wMy0zMCAxMjo1NzoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 nsKFDUIlmOKV3E6MWP2me1vTyH+Zx6XvKcNlR4mlMoo=


 
e7Up5rUsroNsr7u3X7Difd/xmyHEylx8YHF6SZ8X9A1uY8+bixHH7m8jfV8C2c9eDDX9OIob2fTA
Nd2TFCRIpRPE0l0M3q1l5moPhbBLY3dmOHQYPyUuSThEA/vkxgkrXNB9nVbqTm7Izd6/JxZ11FcN
UJrnbTIwNRg43naXNwhVo+YjsdAVcIDAY1c58nSaadW80QiIrhwZgnAvkhfinvWJdl2MAiDlrdvz
580kU8M7Nw4LVt57Rpoj7jaWN0802ILTMHUp68S9vjR+sr4fkLVEVVbus3puKY0DSLm4VMTgFmTk
1ED5cnDfIcgPSZDqEOgqXCaVDGCZNCO1AwgfvA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZMk5qZ3hNelU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U0ZkR05Vc3RTVXRWUWpNdFRFTldNVVl0T0VWRFZFb3RWa2xYUlZBdFZGTlhXVmM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAzMCAxNToxNDo0MCBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 YojeEty9z3e9sbfI8ln8J+oiJi7u9uU2no3DLdMOvIE=


 
TPH0RqkaFNxOomYxuaHXf41VPAbxTRhInqLKARS1ATQFYdDRO5rM3k5zdqMTN+KAJWT0a2bCI4+q
yIFz/8C/vvvDib7QqrUgBHxLo/kzS+iNKAA2mC1xVIMIjWpBY0d5C5t/qYkg57QPcAU9v66RY/4n
csaxExzrzZB3b3Vk7GVGMum6RK4+WNpAvTZNbOiYGtZcBK+bkfQVACJU1iJmcSgt5VEgF13sbEqz
mArYeCVlB7lzimAXglX8563Qpg9iODkZbtMpVzoUaE923uE1MVRoVBzcutyAFKcIDTnqj7k+Ix1e
0ndvmuJjytz7L9vrMCFHXPVSsdJW8SC3f2whzg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZMk5qZ3hNelE9
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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  2023-03-30 12:57:12 UTC   Lisa Marie Nelholt   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                   
  2023-03-30 12:57:43 UTC   Lisa Marie Nelholt   87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem  
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