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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for G. 
Nelholt ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
København K, den 16. april 2018 
 
Direktion 
 
 
 
 
Lisa Marie Nelholt 
 
 
 
 
 

Ulla Irene Nelholt  
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Til kapitalejerne i G. Nelholt ApS 
Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for G. Nelholt ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017. 
Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes efter års-
regnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om 
udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
  
Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og udfører hand-
linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 
specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 
vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Konklusion 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.  
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
YV

W
Q

-G
H

72
O

-M
IP

XE
-L

KF
4N

-E
PN

2E
-0

SV
JE



  

 G. Nelholt ApS 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

     

  
 

 5 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.  
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen. 
 
Frederiksberg, den 16. april 2018 
  
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 
 
 
 
 
Lars Bastholm 
Registreret Revisor 
mne34274 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været drift af investeringsejendommen beliggende på 
Ørnevej 69, 2400 København NV. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for G. Nelholt ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgø-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af 
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste  
Ledelsen har i overensstemmelse med årsregnskabsloven valgt at sammendrage en række regnskabsposter i regn-
skabsposten "Bruttofortjeneste". 
 
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, driftsmæssige- og eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fæl-
lesomkostninger. 
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under aconto skatteordnin-
gen mv.. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-
rekte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund 
af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommen. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Afkastkrav er fastsat til 6,5 %. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT  339.863 291.518 
   

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer  339.863 291.518 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  0 100.000 
     

 DRIFTSRESULTAT  339.863 391.518 
   

   Andre finansielle indtægter  0 9 

   Andre finansielle omkostninger  -123.589 -92.480 
     

 ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT  216.274 299.047 
   

   Skat af årets resultat  -46.726 -65.934 
     

 ÅRETS RESULTAT  169.548 233.113      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  169.548 233.113 
     

 DISPONERET I ALT  169.548 233.113      
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   Investeringsejendomme  5.300.000 5.300.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  5.300.000 5.300.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  5.300.000 5.300.000 
     

   

   Andre tilgodehavender  0 2.089 

   Periodeafgrænsningsposter  14.550 12.193 
     

 Tilgodehavender  14.550 14.282 
     

   Likvide beholdninger  1.554.725 1.321.223 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  1.569.275 1.335.505 
     

   

 AKTIVER  6.869.275 6.635.505      
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   Virksomhedskapital  125.000 125.000 

   Overført resultat  2.053.561 1.884.013 
     

   EGENKAPITAL  2.178.561 2.009.013 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  236.385 236.385 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  236.385 236.385 
     

   

   Prioritetsgæld  369.651 407.057 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  125.000 125.000 

   Anden gæld  2.700.000 2.700.000 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser  3.194.651 3.232.057 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  37.406 87.998 

   Depositum fra lejere  300.796 310.196 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  80.500 74.875 

   Selskabsskat  30.821 21.779 

   Anden gæld  113.731 87.778 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  696.424 575.424 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.259.678 1.158.050 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  4.454.329 4.390.107 
     

   

 PASSIVER  6.869.275 6.635.505      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  407.057 37.406 220.820 

 Gæld til tilknyttede virksomheder  125.000 0 125.000 

 Anden gæld  2.700.000 0 2.700.000 
       

 3.232.057 37.406 3.045.820        

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Ingen. 
   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

 
Der er afgivet følgende sikkerhedsstillelser og pantsætninger: 
 
Til sikkerhed for prioritetsgæld, er der tinglyst realkreditpantebrev på DKK 700.000 med pant i selskabets 
ejendom. Prioritetsgælden udgjorde på balancedagen DKK 407.057 
 
Til sikkerhed for anden gæld er der tinglyst ejerpantebrev på DKK 250.000 med pant i selskabets ejendom. 
Anden gæld udgjorde på balancedagen DKK 2.700.000 
 
Ejendommen er på balancedagen indregnet og målt til DKK 5.300.000 
Ejendommens kontantvurdering på balancedagen udgjorde DKK 5.600.000 
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  Time                      Name                      IP               Activity                                                                                         
 ========================= ========================= ================ ================================================================================================= 
  2018-05-25 14:37:22 UTC   Peter Kusk Christiansen   87.116.31.253    The document was created                                                                         
  2018-05-25 14:41:26 UTC   Peter Kusk Christiansen   87.116.31.253    A signing request email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"                  
  2018-05-25 14:41:26 UTC   Peter Kusk Christiansen   87.116.31.253    A signing request email was sent to "Lisa Marie Nelholt" at "lisa_nelholt@hotmail.com"           
  2018-05-27 18:25:45 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Lisa Marie Nelholt" at "lisa_nelholt@hotmail.com"  
  2018-05-27 18:25:49 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"         
  2018-05-28 11:38:01 UTC   Lisa Marie Nelholt        87.56.73.81      The signing request email was opened by the signer                                               
  2018-05-28 11:38:08 UTC   Lisa Marie Nelholt        87.56.73.81      The document was viewed by the signer                                                            
  2018-05-28 11:41:39 UTC   Lisa Marie Nelholt        87.56.73.81      The signing request email was opened by the signer                                               
  2018-05-28 11:41:49 UTC   Lisa Marie Nelholt        87.56.73.81      The document was viewed by the signer                                                            
  2018-05-28 12:13:04 UTC   Lisa Marie Nelholt        87.56.73.81      The signing request email was opened by the signer                                               
  2018-05-28 12:13:14 UTC   Lisa Marie Nelholt        87.56.73.81      The document was viewed by the signer                                                            
  2018-05-28 12:18:02 UTC   Lisa Marie Nelholt        87.56.73.81      The document was viewed by the signer                                                            
  2018-05-29 03:33:56 UTC   Lisa Marie Nelholt        87.56.73.81      The signing request email was opened by the signer                                               
  2018-05-29 03:33:59 UTC   Lisa Marie Nelholt        87.56.73.81      The document was viewed by the signer                                                            
  2018-05-29 07:58:21 UTC   Lisa Marie Nelholt        193.163.223.58   The signing request email was opened by the signer                                               
  2018-05-29 07:58:23 UTC   Lisa Marie Nelholt        193.163.223.58   The document was viewed by the signer                                                            
  2018-05-29 08:29:00 UTC   Lisa Marie Nelholt        193.163.223.58   The signing request email was opened by the signer                                               
  2018-05-29 08:29:15 UTC   Lisa Marie Nelholt        193.163.223.58   The document was viewed by the signer                                                            
  2018-05-29 08:34:08 UTC   Lisa Marie Nelholt        193.163.223.58   The signer signed the document as direkt?r, direkt?r, registreret revisor, dirigent              
  2018-06-01 01:15:47 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"         
  2018-06-04 17:51:55 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"         
  2018-06-06 17:52:05 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"         
  2018-06-08 18:05:40 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"         
  2018-06-10 18:06:05 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"         
  2018-06-12 18:07:05 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"         
  2018-06-14 18:07:09 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"         
  2018-06-16 18:08:05 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"         
  2018-06-18 18:09:06 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Ulla Irene Nelholt" at "nelholt@gmail.com"         
  2018-06-18 19:49:15 UTC   Ulla Irene Nelholt        66.249.81.226    The signing request email was opened by the signer                                               
  2018-06-18 19:49:22 UTC   Ulla Irene Nelholt        188.120.87.162   The document was viewed by the signer                                                            
  2018-06-18 20:09:03 UTC   Peter Kusk Christiansen   188.120.87.162   A signing request email was sent to "Lars Bastholm" at "lba@time.dk"                             
  2018-06-18 20:09:03 UTC   Ulla Irene Nelholt        188.120.87.162   The signer signed the document as direkt?r, direkt?r, registreret revisor, dirigent              
  2018-06-18 20:09:16 UTC   Lars Bastholm             87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2018-06-18 20:09:21 UTC   Lars Bastholm             87.116.31.253    The document was viewed by the signer                                                            
  2018-06-18 20:09:50 UTC   Lars Bastholm             87.116.31.253    The signer signed the document as direkt?r, direkt?r, registreret revisor, dirigent              
  2018-06-18 20:09:50 UTC   Peter Kusk Christiansen   87.116.31.253    A signing request email was sent to "Carsten Kirstein" at "ck@advokatkirstein.dk"                
  2018-06-19 07:15:47 UTC   Carsten Kirstein          86.58.146.230    The document was viewed by the signer                                                            
  2018-06-19 07:17:47 UTC   Carsten Kirstein          86.58.146.230    The document was viewed by the signer                                                            
  2018-06-19 07:21:57 UTC   Carsten Kirstein          86.58.146.230    The document was viewed by the signer                                                            
  2018-06-19 09:15:35 UTC   Carsten Kirstein          86.58.146.230    The document was viewed by the signer                                                            
  2018-06-20 14:13:51 UTC   Carsten Kirstein          86.58.146.230    The document was viewed by the signer                                                            
  2018-06-20 14:15:04 UTC   Carsten Kirstein          86.58.146.230    The signer signed the document as direkt?r, direkt?r, registreret revisor, dirigent              
  2018-06-20 14:15:04 UTC   Penneo system             86.58.146.230    The document signing process was completed                                                       
 ========================= ========================= ================ ================================================================================================= 
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