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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. decem-
ber 2018 for G. Nelholt ApS.

Arsroppor’ren afloegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 18. marts 2019

Direktion

Lisa Marie Nelholt Ulla Irene Nelholt
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i G. Nelholt ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for G. Nelholt ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgearelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selska-
bets akfiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskalbslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklcerings-
standard for smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
Arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er noermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”.
Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale efiske regler for revisorer
(IESBA’s efiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med dArsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vcoesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
scette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore defte.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om darsregnskabet. Dette krcever, at vi planlcegger og
udfarer handlinger med henblik p& at opnd begrcenset sikkerhed for vores konklusion om é&rsregn-
skabet og derudover udfarer specifikt krcevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestdr af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i vicksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om é&rsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af érsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
Arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p&d anden mdade sy-
nes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 18. marts 2019

Revisionsfirmaet Lars Bastholm

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 36696486

Lars Bastholm
Registreret revisor
mne34274

Side 5

Penneo dokumentnegle: UTFZ0-U32A1-INC3P-BH8D8-8SJSJ-NCLME



G. Nelholt ApS

Selskabet

Direktion

Advokat

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

G. Nelholt ApS
Nikolaj Plads 26
1067 Kobenhavn K

CVR-nr.: 28 30 92 28
Lisa Marie Nelholt
Ulla Irene Nelholt

Advokat Carsten Kirstein ApS
Nikolaj Plads 26, 3
1067 Kgbenhavn K

Revisionsfirmaet Lars Bastholm
Godkendt Revisionsanpartsselskab

Kongelundsvej 324
2770 Kastrup

Side 6

REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

Penneo dokumentnegle: UTFZ0-U32A1-INC3P-BH8D8-8SJSJ-NCLME



L:\ REVISIONSFIRMAET
=
=4

Bl |Lars Bastholm
G. Nelholt ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret drift af investeringsejendommen
beliggende pd& @rnevej 69, 2400 Kgbenhavn NV,

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vcoeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hcendelser indiruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskobe’r for G. Nelholt ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indfjenes. Herudover indregnes vcerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdales til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af cen-
drede regnskabsmcessige skgn af belgb, der tidligere har vceret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan madles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vcerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og
det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
regnskabet aflcegges, og som be- eller afkroefter fornold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste
Ledelsen har i overensstemmelse med Arsregnskabsloven valgt at sammendrage en raekke regn-
skabsposter i regnskabsposten "Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomscetning, driftmaoessige-
og eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Nettoomscetning omfatter huslejeindtcegter og indregnes i resultatopgarelsen i fakt med, at lejen
optienes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driffsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse samt fcellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedraerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt tillceg og godtga-
relser under acontoskatteordningen mv..

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlcegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtcegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabs-
pris og eventuelle direkte tiknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende fil dagsvaerdi. Eiendommenes dagsveerdi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede voerdianscettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtcegter med fradrag af direkte omkostnin-
ger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes in-
vesteringsejendommen.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgearelsen under posten "Vcoerdiregulering af investe-
ringsejendomme”.

Som felge af mdlingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Afkastkrav er fastsat fil 6,5 %.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegdelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfalgende regnskabsdr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles ud-
skudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gceeldsforpligtelser
Prioritetsgoeld er mailt til amortiseret kostpris, der for kontantl@n svarer til Idnets restgoeld.

Andre gceldsforpligtelser, som omfatter gceld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomhe-
der samt anden geceld, madles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

2018 2017
BRUTTORESULTAT ..ot 187.428 339.863
Andre finansielle indtcegter ... 4 0
Andre finansielle omKostNiNGEer .......ooveiieeieciecieeeeeee -122.021 -123.589
ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT ..o 65.411 216.274
Skat af Arets resUAt ..o -14.388 -46.726
ARETS RESULTAT ..o 51.023 169.548
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@Irt reSUOT ..o 51.023 169.548
DISPONERET | ALT......coiiiiiiiiiee e 51.023 169.548
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

REVISIONSFIRMAET
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2018 2017
INnvesteringsejeNdOMME.......c.ccoieviecieeieeiece e 5.300.000 5.300.000
Materielle anlcegsaktiver.............ccccooeiiiiieniiiieeee 5.300.000 5.300.000
ANLEGSAKTIVER .......coiiiiiiereeeeteee et 5.300.000 5.300.000
Andre tilgodehavender .........ccoveeecieciecieceeceeeeeee e 8.988 0
PeriodeafgraensningSPOSTET ......ivvieceeiieieceee e 14.757 14.550
Tilgodehavender ... 23.745 14.550
Likvide beholdninger............c.ccccoooiiiiiicicececceee, 1.439.574 1.554.725
OMSAETNINGSAKTIVER ........oooviiiieiieieeieeteeeeeeie e 1.463.319 1.569.275
AKTIVER ...ttt ettt et 6.763.319 6.869.275
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
Overfart resulfQt ..o 2.104.584 2.053.561
EGENKAPITAL.........coveiiiieeeeeceeeee ettt 2.229.584 2.178.561
Henscettelse til udskudt skOt....c.oeevveeiiciieciieeeeeeees 236.385 236.385
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccceniiiieiiiieeeeee e 236.385 236.385
PriontetSQORIA ..o 332.450 369.651
Geeld til tilknyttede virksomheder .......coveeeveeeiieeeceeeenee. 125.000 125.000
ANAEN GBI ...ttt 2.700.000 2.700.000
Langfristede gceldsforpligtelser ..............c..ccoooevveiiiineninn, 3.157.450 3.194.651
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtelser........... 88.201 37.406
Depositum fra I€EIE....ccuiiiceeeeeeececeeeee e 176.831 300.796
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser...........ceeuenen. 66.810 80.500
SelSKADSSKAT 1.t 34.682 30.821
ANAEN G-I ..ottt 55.822 113.731
Geeld til viksomhedsdeltagere og ledelse...........uuu..... 717.554 696.424
Kortfristede gceldsforpligtelser...............ccooveiiiiiciennnnnn, 1.139.900 1.259.678
GALDSFORPLIGTELSER ...........covitieieieieeieeeee e 4.297.350 4.454.329
PASSIVER.........ooiieeeeeeeeee ettt sttt s neas 6.763.319 6.869.275

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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1 Langfristede gceldsforpligtelser

Prioritetsgaeld ....coveceevieeieieeeceeee
Geeld fil tilknyttede virksomheder ......

Anden gceld

L-q
-
—

REVISIONSFIRMAET

Lars Bastholm

NOTER
Geeldialt Restgceld efter
ultimo  Kortfristet andel 5ar
369.651 37.201 184.162
125.000 0 125.000
2.751.000 51.000 2.700.000
3.245.651 88.201 3.009.162

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

3 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantscetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgoeld, er der tinglyst realkreditpantebrev p& DKK 700.000 med pant i
selskabets ejendom.

Til sikkerhed for anden geeld er der tinglyst ejerpantebrev pd& DKK 250.000 med pant i selska-
bets ejendom.

Ejendommen er p& balancedagen indregnet og mailt til DKK 5.300.000.
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