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Selskabsoplysninger

Selskabet EDC-Ejendomscentret Odder A/S
Banegårdsgade 3
8300 Odder

CVR-nr.: 28 30 82 72
Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Hjemsted: Odder

Bestyrelse Lars Breum Tygesen, formand

Alex Mandrup Paulsen
Kurt Birger Svit
Christian Flach Højgaard-Bülow

Direktion Kurt Birger Svit, direktør

Revision Roesgaard
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sønderbrogade 16
8700  Horsens
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober

2019 - 30. september 2020 for EDC-Ejendomscentret Odder A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-

elle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestrømme

for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 6. november 2020

Direktion

Kurt Birger Svit
direktør

Bestyrelse

Lars Breum Tygesen
formand

Alex Mandrup Paulsen Kurt Birger Svit

Christian Flach Højgaard-Bülow
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i EDC-Ejendomscentret Odder A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for EDC-Ejendomscentret Odder A/S for regnskabsåret 1. oktober 2019 -

30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-

opgørelse, pengestrømsopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme

for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhæng-

ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-

ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk-

keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformati-

oner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysning-

er ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisions-

bevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-

hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 6. november 2020

Roesgaard
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681
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Hoved- og nøgletal

Set over en 5-årig periode kan selskabets udvikling beskrives ved følgende hoved- og nøgletal:

2019/20
t.kr.

2018/19
t.kr.

2017/18
t.kr.

2016/17
t.kr.

2015/16
t.kr.

Hovedtal

Resultat

Årets resultat 1.674 1.168 696 728 400

Balance

Balancesum 4.272 3.343 3.469 3.649 2.505

Egenkapital 2.174 1.668 1.955 1.558 831

Nøgletal

Afkastningsgrad %54,2 %41,3 %12,8 %26,8 %10,4

Soliditetsgrad %50,9 %49,9 %56,4 %42,7 %33,2

Forrentning af egenkapital %87,1 %64,5 %39,6 %60,9 %63,4

Nøgletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der hen-

vises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af ejendomsmæglervirksomhed i Odder og Beder.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 1.673.530, og selskabets balance

pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital på kr. 2.173.530.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EDC-Ejendomscentret Odder A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for af-

givne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler

og tab på debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørel-

ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster

og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Indretning af lejede lokaler 5 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre drifts-

indtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Værdipapirer indregnet under finansielle anlægsaktiver omfatter unoterede aktier, der måles til dagsværdi. 
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-

les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts-, investerings- og finansierings-

aktivitet for året, årets forskydning i likvider og selskabets likvider ved årets begyndelse og slutning.

Pengestrømme fra driftsaktivitet

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante drifts-

poster, ændring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomhe-

der og aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af

selskabets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rentebæ-

rende gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder,

og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for

værdiændringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og nøgletalsoversigt

Forklaring af nøgletal.

Afkastningsgrad
Resultat før finansielle poster x 100

Gennemsnitlige aktiver

Soliditetsgrad
Egenkapital ultimo x 100

Aktiver i alt, ultimo

Egenkapitalforrentning
Årets resultat  x 100

Gennemsnitlig egenkapital 
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Resultatopgørelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 5.004.461 3.725.370

Personaleomkostninger 1 (2.936.297) (2.307.636)

Resultat før af- og nedskrivninger 2.068.164 1.417.734

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver (5.573) (9.915)

Resultat før finansielle poster 2.062.591 1.407.819

Finansielle indtægter 2 113.283 400.263

Finansielle omkostninger 3 (23.096) (307.131)

Resultat før skat 2.152.778 1.500.951

Skat af årets resultat 4 (479.248) (332.794)

Årets resultat 1.673.530 1.168.157

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 1.673.530 1.168.157

1.673.530 1.168.157
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Balance 30. september 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 13.389 14.644

Indretning af lejede lokaler 6.770 11.088

Materielle anlægsaktiver 5 20.159 25.732

Andre værdipapirer og kapitalandele 6 1.483.200 1.376.000

Andre tilgodehavender 6 28.048 28.048

Finansielle anlægsaktiver 1.511.248 1.404.048

Anlægsaktiver i alt 1.531.407 1.429.780

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 27.405 84.917

Andre tilgodehavender 7.071 887.447

Tilgodehavender 34.476 972.364

Likvide beholdninger 2.706.386 941.078

Omsætningsaktiver i alt 2.740.862 1.913.442

Aktiver i alt 4.272.269 3.343.222



EDC-Ejendomscentret Odder A/S 14

Balance 30. september 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.673.530 1.168.157

Egenkapital 2.173.530 1.668.157

Leverandører af varer og tjenesteydelser 325.963 472.807

Selskabsskat 731.404 406.419

Anden gæld 1.041.372 795.839

Kortfristede gældsforpligtelser 2.098.739 1.675.065

Gældsforpligtelser i alt 2.098.739 1.675.065

Passiver i alt 4.272.269 3.343.222

Leje- og leasingforpligtelser 7
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 500.000 1.168.157 1.668.157

Betalt ordinært udbytte 0 (1.168.157) (1.168.157)

Årets resultat 0 1.673.530 1.673.530

Egenkapital 30. september 2020 500.000 1.673.530 2.173.530
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Pengestrømsopgørelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Årets resultat 1.673.530 1.168.157

Reguleringer 8 394.634 249.577

Ændring i driftskapital 9 179.122 193.341

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 2.247.286 1.611.075

Renteindbetalinger og lignende 0 400.263

Renteudbetalinger og lignende (23.096) (10.491)

Pengestrømme fra ordinær drift 2.224.190 2.000.847

Betalt selskabsskat (154.263) (58.508)

Pengestrømme fra driftsaktivitet 2.069.927 1.942.339

Salg af finansielle anlægsaktiver m.v. 0 365.890

Pengestrømme fra investeringsaktivitet 0 365.890

Tilbagebetaling af gæld til tilknyttede virksomheder 0 (277.574)

Tilbagebetaling af gæld til selskabsdeltagere 863.538 0

Betalt udbytte (1.168.157) (1.454.670)

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet (304.619) (1.732.244)

Ændring i likvider 1.765.308 575.985

Likvider 1. oktober 2019 941.078 365.093

Likvider 30. september 2020 2.706.386 941.078

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 2.706.386 941.078

Likvider 30. september 2020 2.706.386 941.078
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Noter til årsrapporten

2019/20
kr.

2018/19
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 2.591.780 2.019.742

Pensioner 76.226 74.550

Andre omkostninger til social sikring 40.460 42.682

Andre personaleomkostninger 227.831 170.662

2.936.297 2.307.636

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 7 6

2 Finansielle indtægter

Indtægter af værdipapirer 107.200 398.655

Andre finansielle indtægter 6.083 1.608

113.283 400.263

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 23.096 307.131

23.096 307.131

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 479.248 332.794

479.248 332.794
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Noter til årsrapporten

5 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Indretning af

lejede lokaler

Kostpris 1. oktober 2019 394.980 211.090

Kostpris 30. september 2020 394.980 211.090

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 380.336 200.002

Årets afskrivninger 1.255 4.318

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 381.591 204.320

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 13.389 6.770

6 Finansielle anlægsaktiver

Andre værdi-

papirer og ka-

pitalandele

Andre tilgode-

havender

Kostpris 1. oktober 2019 462.720 28.048

Kostpris 30. september 2020 462.720 28.048

Opskrivninger 1. oktober 2019 913.280 0

Årets opskrivninger 107.200 0

Opskrivninger 30. september 2020 1.020.480 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 1.483.200 28.048
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Noter til årsrapporten

2020
kr.

2019
kr.

7 Leje- og leasingforpligtelser

Huslejeforpligtelse 160.000 149.000

160.000 149.000

8 Pengestrømsopgørelse - reguleringer

Finansielle indtægter (113.283) (400.263)

Finansielle omkostninger 23.096 307.131

Af- og nedskrivninger 5.573 9.915

Skat af årets resultat 479.248 332.794

394.634 249.577

9 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender 74.350 29.487

Ændring i leverandører mv. 104.772 163.854

179.122 193.341
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