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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 for EDC-Ejendomscentret Odder A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestromme

for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 4. november 2016

Direktion

Kurt Birger Svit
direktor

Bestyrelse

Lars Breum Tygesen Alex Mandrup Paulsen Kurt Birger Svit
formand

Christian Flach Hgjgaard-Bllow
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i EDC-Ejendomscentret Odder A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EDC-Ejendomscentret Odder A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
pengestrgmsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der gi-
ver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaen-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 4. november 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Hoved- og nggletal
Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Hovedtal

Resultat

Resultat f@gr af- og nedskrivninger 313 (93) 238 (294) 133
Resultat af finansielle poster 241 101 126 (9) 69
Arets resultat 400 (37) 322 (365) 38
Balance

Balancesum 2.505 2.708 2.605 2.288 1.981
Egenkapital 831 431 468 (757) (393)

Pengestrgmme fra:

- driftsaktivitet 750 144 (927) (510) 0
- investeringsaktivitet 0 (30) 0 (205) 0
- heraf investering i materielle
anlaegsaktiver 0 (30) 0 (185) 0
Arets forskydning i likvider 750 114 109 (715) 0
Nggletal
Afkastningsgrad 10,4 % (5,2)% 8,0 % (24,8)% (4,8)%
Soliditetsgrad 33,2 % 15,9 % 18,0 % (33,1)% (19,8)%
Forrentning af egenkapital 63,4 % (8,2)% (222,8)% 63,5 % (9,2)%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der henvi-
ses til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af ejendomsmaeglervirksomhed i Odder og Beder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 399.832, og selskabets balance pr. 30.
september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 830.776.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDC-Ejendomscentret Odder A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for af-
givne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrel-
ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirk-
somheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen
i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Vardipapirer indregnet under finansielle anlaegsaktiver omfatter unoterede aktier, der males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestremme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivi-
tet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af k@b og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investeringsaktivi-
tet. | pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestrgmme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaffelsestids-
punktet, og pengestromme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som koncernens andel af resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, sendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i st@grrelse eller sammensaetning af koncernens
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende geeld og beta-
ling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omszaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendrin-
ger.

Hoved- og nggletalsoversigt

Forklaring af nggletal.

Resultat f@r finansielle poster x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo

Soliditetsgrad

Ordinaert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Forrentning af egenkapital
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Resultatopggrelse 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.938.514 1.303.409
Personaleomkostninger 1 (1.625.367) (1.396.891)
Resultat for af- og nedskrivninger 313.147 (93.482)
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver (43.146) (44.366)
Resultat for finansielle poster 270.001 (137.848)
Finansielle indteegter 2 282.000 159.500
Finansielle omkostninger 3 (40.761) (58.443)
Resultat fgr skat 511.240 (36.791)
Skat af arets resultat 4 (111.408) 0
Arets resultat 399.832 (36.791)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 399.832 (36.791)

399.832 (36.791)
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Balance 30. september 2016
Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6.600 50.141
Indretning af lejede lokaler 35.641 35.247
Materielle anlaegsaktiver 5 42.241 85.388
Andre veerdipapirer og kapitalandele 6 2.027.500 1.745.500
Andre tilgodehavender 6 28.048 64.048
Finansielle anlzegsaktiver 2.055.548 1.809.548
Anlzegsaktiveri alt 2.097.789 1.894.936
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 247.351 749.945
Andre tilgodehavender 10.633 2.729
Tilgodehavender 257.984 752.674
Likvide beholdninger 149.607 60.007
Omsaetningsaktiver i alt 407.591 812.681
Aktiver i alt 2.505.380 2.707.617
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Balance 30. september 2016

Note 2016 2015

kr. kr.

Passiver
Selskabskapital 1.535.753 1.535.753
Overfgrt resultat (704.977) (1.104.808)
Egenkapital 7 830.776 430.945
Kreditinstitutter 0 660.233
Modtagne forudbetalinger fra kunder 79.000 60.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 165.409 410.163
Geeld til tilknyttede virksomheder 456.075 472.929
Geeld til associerede virksomheder 226.100 217.404
Selskabsskat 111.408 0
Anden geeld 636.612 455.943
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.674.604 2.276.672
Geaeldsforpligtelser i alt 1.674.604 2.276.672
Passiver i alt 2.505.380 2.707.617
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nzertstaende parter og ejerforhold 10
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Egenkapitalopgdrelse
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2015 1.535.753 (1.104.809) 430.944
Arets resultat 0 399.832 399.832
Egenkapital 30. september 2016 1.535.753 (704.977) 830.776
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Pengestremsopggrelse 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Arets resultat 399.832 (36.791)
Reguleringer 11 (198.093) (56.691)
Z&ndring i driftskapital 12 588.853 296.074
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 790.592 202.592
Renteudbetalinger og lignende (40.761) (58.443)
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 749.831 144.149
Kgb af materielle anlaegsaktiver 0 (30.341)
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet 0 (30.341)
Z&ndring i likvider 749.831 113.808
Likvide beholdninger 60.007 3.061
Kassekredit (660.231) (717.094)
Likvider 1. oktober 2015 (600.224) (714.033)
Likvider 30. september 2016 149.607 (600.225)
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 149.607 60.007
Kassekredit 0 (660.232)
Likvider 30. september 2016 149.607 (600.225)




EDC-Ejendomscentret Odder A/S 16
Noter til érsrapporten
2015/16 2014/15
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.329.417 1.130.505
Pensioner 60.960 48.353
Andre omkostninger til social sikring 50.085 38.680
Andre personaleomkostninger 184.905 179.353
1.625.367 1.396.891
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 5 5
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 282.000 159.500
282.000 159.500
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 17.542 16.900
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 8.696 8.200
Andre finansielle omkostninger 14.523 33.343
40.761 58.443
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 111.408 0
111.408 0
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Noter til arsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015
Kostpris 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015
Kostpris 30. september 2016

Opskrivninger 1. oktober 2015
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016

Andre anlag,
driftsmateriel Indretning af le-

og inventar jede lokaler
374.060 197.085
374.060 197.085
354.260 131.498
13.200 29.946
367.460 161.444
6.600 35.641

Andre veerdipa- Andre tilgode-

pirer havender
723.000 28.048
723.000 28.048
1.022.500
282.000 0
1.304.500 0
2.027.500 28.048
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Noter til arsrapporten

10

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 1.535.753 aktier a nominelt kr. 1 eller multipla heraf. Ingen aktier er tillagt
seerlige rettigheder.

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
kr. kr. kr. kr. kr.
Selskabskapital 1. oktober
2015 1.535.753 1.535.753 500.000 500.000 500.000
Tilgang i aret 0 0 1.035.753 0 0
Selskabskapital 1.535.753 1.535.753 1.535.753 500.000 500.000

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i EDC-Ejendomscentret A/S koncernen. Som datter-
virksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzeld har selskabet givet pant i selskabets beholdning af aktier. Den bogfgrte vaerdi
heraf pr. 30.09.2016 udggr t.kr. 2.027.

Naertstaende parter og ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mini-

mum 5% af selskabskapitalen:

EDC Ejendomscentret Horsens A/S
KBS Holding | ApS



EDC-Ejendomscentret Odder A/S
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Noter til arsrapporten

11 Pengestromsopggrelse - reguleringer

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg

12 Pengestromsopggrelse - @&@ndring i driftskapital

Z&ndring i tilgodehavender
Zndring i leverandgrer mv.

2015/16 2014/15
kr. kr.
(282.000) (159.500)
40.761 58.443
43.146 44.366
(198.093) (56.691)
530.690 100.530
58.163 195.544
588.853 296.074
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