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Knudsvej 44 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for Knudsvej 44 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.

september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikssund, 24. januar 2024

Direktionen:

Jeanette Willems

Bestyrelsen:

Karsten Nagel Torben Nagel Jeanette Willems

Formand
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Knudsvej 44 A/S

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Knudsvej 44 A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Knudsvej 44 A/S for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
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Knudsvej 44 A/S

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Hillergd, 24. januar 2024

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390

Dennis Mielcke
Statsautoriseret revisor
mne36030
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Knudsvej 44 A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom pa adressen Knudsvej 44.

Usikkerheder om indregning og maling
Investeringsejendomme optages til dagsvaerdi. Dagsvardien er opgjort pa grundlag af afkastveerdiberegninger.

Der henvises til note 2 for beskrivelse af forudsaetninger ved opggrelsen af dagsvaerdierne.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Knudsvej 44 A/S

2022/23 2021/22
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 1.044.792 842
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 1.100.000 0
Resultat fgr finansielle poster 2.144.792 842
Finansielle omkostninger -144.132 -99
Resultat fgr skat 2.000.660 743
1 Skat af arets resultat -440.506 -163
Arets resultat 1.560.154 580
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 1.560.154 580
Resultatdisponering i alt 1.560.154 580
~ Dansk > GG
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Knudsvej 44 A/S

2022/23 2021/22
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
2 Investeringsejendomme 14.000.000 12.900
Materielle anleegsaktiver 14.000.000 12.900
Anlzaegsaktiver i alt 14.000.000 12.900
Andre tilgodehavender 50.714 94
Periodeafgraensningsposter 17.176 17
Tilgodehavender 67.890 111
Likvide beholdninger 1.078.766 1.655
Omszetningsaktiver i alt 1.146.655 1.766
Aktiver i alt 15.146.655 14.666
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Knudsvej 44 A/S

2022/23 2021/22
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 10.081.099 8.521
Egenkapital i alt 10.581.099 9.021
Henszettelser til udskudt skat 1.061.017 819
Hensatte forpligtelser 1.061.017 819
Kreditinstitutter 2.010.694 3.811
3 Langfristede geeldsforpligtelser 2.010.694 3.811
Kreditinstitutter 800.000 400
Modtagne forudbetalinger fra kunder 398.657 366
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.383 58
Selskabsskat 159.506 123
Anden geld 90.299 68
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.493.846 1.015
Geaeldsforpligtelser i alt 3.504.539 4.826
Passiver i alt 15.146.655 14.666
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
~ Dansk > GG
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Knudsvej 44 A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Saldo primo 500 8.521 9.021
Arets resultat 0 1.560 1.560
Egenkapital ultimo 500 10.081 10.581
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Knudsvej 44 A/S

2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 198.506 163
Regulering af udskudt skat 242.000 0
Skat af arets resultat i alt 440.506 163
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 9.232.196 9.232
Kostpris 30. september 9.232.196 9.232
Dagsveerdiregulering 1. oktober 3.667.804 3.668
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 1.100.000 0
Dagsveerdireguleringer 30. september 4.767.804 3.668
Investeringsejendomme i alt 14.000.000 12.900

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved afkastvaerdiberegnin-

ger, der har taget udgangspunkt i historisk indtjening og kendte leje- og driftsforhold for det

kommende ar.

Selskabets ejendom er beliggende pa Knudsvej 44. Der er tale om centralt beliggende kontor-

ejendom.

Dagsvardien for investeringsejendomme er opgjort ved anvendelse af fglgende forudsaetninger:

- Kalkuleret med den faktiske leje for stgrstedelen af lejemalene, idet lejen for disse lejemal vur-

deres at veere pa markedsniveau.

- Kalkuleret med den kendte tomgang i lejemalene for det kommende ar.

- Kalkuleret med faktiske administrationsomkostninger, idet omkostningerne vurderes at vaere

pa markedsniveau.

- Kalkuleret med et afkastkrav pa 7,50 % (2021/22: 6,50 %).

3 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 2.211
& Dansk > GGa
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Knudsvej 44 A/S

2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK

4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa TDKK 6.300, der giver pant i investeringsejendomme, hvor
den regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udggr TDKK 14.000. Ejerpantebrevet er depo-
neret til sikkerhed for geeld til kreditinstitut.

& Dansk 2 GG

a Revision 12 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: ECB40-U55GG-CZ23F-FALOB-XZAKO-4WVG8



Knudsvej 44 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomszetningen udggres af huslejeindtaegter.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtaegter, er

sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

< Dansk 2 GG
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Knudsvej 44 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-

sterede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. ksbsomkostninger.
Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte til-
knyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, kompo-

nenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-ejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som

investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa

uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vasentlige regnskabsmaessige skgn.
Veerdiansaettelsen tager ikke udgangspunkt i opggrelse fra ekstern valuar.

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet.

Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.
Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
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Knudsvej 44 A/S

Anvendt regnskabspraksis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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  2024-01-24 07:51:45 UTC   Jeanette Willems                    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
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  2024-01-24 09:04:19 UTC   Jeanette Willems                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2024-01-24 09:28:49 UTC   Torben Nagel                        78.153.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
  2024-01-24 09:28:51 UTC   Torben Nagel                        78.153.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
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  2024-01-25 09:06:05 UTC   Jeanette Willems                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
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  2024-01-25 09:06:17 UTC   Penneo system                       2.106.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                   
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  2024-01-25 09:28:45 UTC   Jeanette Willems                    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
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  2024-01-25 11:04:12 UTC   Penneo system                       188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                   
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  2024-01-26 09:23:26 UTC   Jeanette Willems                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                        
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  2024-01-26 09:23:34 UTC   Penneo system                       2.106.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                   
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