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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséiret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 for Knudsvej 44 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 29. november 2016

Direktion

Bo Nygaard Sgrensen

Bestyrelse

Karsten Nagel Torben Nagel Jeanette Willems

pwc 1



Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Knudsvej 44 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Knudsvej 44 A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 29. november 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Poul Madsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Knudsvej 44 A/S
Knudsvej 44
4000 Roskilde

CVR-nr.: 28 30 66 01

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Regnskabsar: 12. regnskabsar
Hjemstedskommune: Roskilde

Bestyrelse Karsten Nagel
Torben Nagel
Jeanette Willems

Direktion Bo Nygaard Serensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Advokat Husen Advokater
Havnegade 29
1058 Kgbenhavn K
-
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

At drive ejendommen Knudsvej 44.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa DKK 1.513.799, og selskabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital pd DKK 4.694.017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK
Nettoomsaetning 999.771 973.484
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1.245.000 0
Andre eksterne omkostninger -174.378 -165.430
Bruttoresultat 2.070.393 808.054
Finansielle indteegter 1.386 1.986
Finansielle omkostninger 1 -130.806 -1564.740
Resultat for skat 1.940.973 655.300
Skat af arets resultat 2 -427.174 -154.066
Arets resultat 1.513.799 501.234
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 550.000 0
Overfort resultat 963.799 501.234

1.513.799 501.234
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender
Periodisering

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK

11.000.000 9.755.000

3 11.000.000 9.755.000

11.000.000 9.755.000

58.770 57.880

13.132 12.990

71.902 70.870

625.212 435.472

697.114 506.342

11.697.114 10.261.342




Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 3.644.017 2.680.218
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 550.000 0
Egenkapital 4 4.694.017 3.180.218
Henseettelse til udskudt skat 401.017 127117
Hensatte forpligtelser 401.017 127.117
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 43.500 68.485
Udlandslan 6.160.694 6.160.694
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 331.517
Selskabsskat 121.324 129.066
Anden geeld 276.562 264.245
Kortfristet gzeld 6.602.080 6.954.007
Galdsforpligtelser 6.602.080 6.954.007
Passiver 11.697.114 10.261.342
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5
i
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Noter til arsregnskabet

pwe

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Opskrivninger 1. oktober
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

2015/16 2014/15
DKK DKK

3.243 12.741
127.563 141.999
130.806 154.740
153.274 154.066
273.900 0
427174 154.066

Grunde og byg-

ninger
DKK

9.232.196

9.232.196

522.804
1.245.000

1.767.804

11.000.000

Veerdien af danske grunde og bygninger ifalge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015 udger DKK 5.250.000.



Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital
Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. oktober 500.000 2.680.218 0 3.180.218
Arets resultat 0 963.799 550.000 1.513.799
Egenkapital 30. september 500.000 3.644.017 550.000 4.694.017

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

5 Eventualposter og agvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for :
Ejerpantebrev pa 6,3 mio. DKK er stillet til sikkerhed for udlandslan.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Knudsvej 44 A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, samt kontorhold mv.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til egenkapitaltransaktioner.

Den aktuelle skat beregnes med den for dret geeldende skattesats.

Aktuelle tilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er betalt for meget,
mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristede geldsforpligtelser i det omfang, der ikke er
foretaget betaling heraf.

Udskudt skat indregnes som skat af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes med den
skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlab er gaeldende pa det tidspunkt, hvor
den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen optages som investeringsejendom til dagsveerdi. Dagsveaerdien opgeres pa baggrund af den
offentliggjorte gennemsnitlige forrentning for tilsvarende ejendomme og med samme beliggenhed. Der
afseettes udskudt skat af positive nettoreguleringer i forhold til kostprisen.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuelvurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en general nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
ejendomsomkostninger.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Skyldige omkostninger

Skyldige omkostninger opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de
efterfolgende regnskabsar.
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