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MJ Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for MJ Eiendomme ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskalbs-

dret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 2. april 2024

Direktion

Michael Johansen
direkter



MJ Ejendomme ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i MJ Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret Arsregnskabet for MJ Eiendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskobe’r udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet". Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Bo-
ard for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA’'s Code) og
de yderligere etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-
onsbevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeijdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nafiv end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke veesentlig fejlinformation, ndér
s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.



MJ Ejendomme ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage voesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

e Opndr viforstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd& grundiag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd& grundlag af det opndede revisionsbevis er
voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne ftil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en voesentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gare opmaoerksom pd oplysninger herom i &rsregn-
skabet eller, hvis sGdanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem fil datoen for vores revisions-
pd&tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lceng-
ere kan fortscette driften.

e Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmcaessige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



MJ Ejendomme ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Arsregnskab-
et eller vores viden opndet ved revisionen eller p&d anden md&de synes at indeholde voesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysning-
er i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 2. april 2024

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34093



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Koncernregnskab

MJ Ejendomme ApS

MJ Ejendomme ApS
Greese Strandvej 23
3600 Frederikssund

CVR-nr.: 28 30 6172
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2023
Hjemsted: Frederikssund

Michael Johansen, direkter

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
@sterfeelled Torv 10, 1.

2100 Kgbenhavn @

Selskabet indgdr i koncernrapporten for moderselskabet M.J
Holding ApS



MJ Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vcesentligeste aktivitet har veeret at fungere som holdingselskab og via datterselska-
ber at investere investeringsejendomme og udvikling heraf.

Usikkerhed ved indregning og mdling

Ledelsen har foretaget skan over veerdianscettelsen i datterselskab Amagerhus ApS af dennes
investeringsejendom pd 36,5 mio. kr. Eiendommen er optaget fil et veegtet afkastkrav 4,53%,
specificeret med 4,25% pd bolig og 5,00% pd erhverv. Tomgangslejen udger ca. 35% af de sam-
lede budgetterede lejeindtoegter, idet ejendommen pd& balancetidspunktet er i proces med
udlejning af erhvervslejemadl, samt de ny etablerede vaerelseslejemdl. Der er i voerdianscettelsen
indregnet tkr. 1.000 til doekning af udskudt vedligeholdelse. De udferte skan beror primcert p& et
skan over cashflow og diskonteringsfaktor. Sddanne skan er naturligvis behceftet med usik-
kerhed, hvorfor der kan vecere usikkerhed ved indregning og maling heraf. Ledelsen vurderer at
de udfart skan er forsvarlig i forhold til markedsforhold, hvorfor der ligeledes i koncernregnskabet
kan vcere usikkerhed ved indregning og maling heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd& DKK 936.747, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital p& DKK 79.431.440.

Selskabet har i érets lgb modtaget et koncerntilskud pd 27 mio. kr. fra moderselskabet.

Selskabet har i drets Igb givet to koncerntilskud pd i alt 9 mio. kr. til to af selskabets datterselska-
ber.

Betydningsfulde hcendelser, som er indtruffet efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pd&-
virke selskabefts finansielle stilling.



MJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MJ Ejiendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabskliasse B, med enkelte filvalg fra hgjere regnskabs-
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til sidste ér.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og madling

| resultatopgearelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn fil forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
rapporten aflcegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.



MJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger il social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lcegsaktiver.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt ftillceg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtcegter af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser
| viksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmcessige andel af de enkelte dat-
tervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af infern avance/tab.

| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de kapitalinter-
essers virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern a-
vance/tab.



MJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemcessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaoessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanloeg og maskiner samt andre anloeg, driffsmateriel og in-
ventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvcerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke p& grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indfil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-

direkte omkostninger fil materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd& felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvcerdier:

Brugstid Restvcerdi
Andre anloeg, driftsmateriel og inventar 4 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelsesdret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes darligt. En cendring behandles som et regnskabsmaoessigt
skan, og indvirkningen pd& afskrivninger indregnes fremadrettet.



MJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendom

Ejendommen mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvcerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke p& grunden. Kostprisen pd ejendommene opdeles i separate bestanddele, og der afskrives
hver for sig.

Der foretages linecere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurde-
rng:

Brugstid: 20-80 &r
Restvcerdi: 0%
Afskrivninger indregnes i resultatopgearelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser mdéles til den forholdsmaoessige andel af
virksomhedernes indre voerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilloeg
af uredliserede koncerninterne avancer og tab og med tillceg af resterende mervcerdier og po-
sitiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerel-
sen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtcegtsferes negativ goodwill ferst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser mdles i moderselskabsregnskabet efter
den indre vcerdis metode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser bindes som reserve
for neftoopskrivning efter den indre vcerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmaessige veoerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af Arsrapporten for MJ Eiendomme ApS, bindes ikke pd opskriv-
ningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpd der kun er ubetydelig risiko for veerdicendringer.
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MJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veoerdis metode i selskabets drsregnskab omfatter net-
toopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris. Ud-
bytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for
MJ Ejendomme ApS, bindes ikke p& opskrivningsreserven.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og filgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat mdéles til net-
torealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere gceldende, ndr den udskudte skat forventes udiast som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgearelsen bortset fra pos-
ter, der fares direkte p& egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgceld er s@ledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer fil I&nets restgoeld.
For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&Gnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amor-
tisering af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandagarer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anloegs-
akftiver

Resultat fer finansielle poster

Indtcegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtcegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtcegter

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre voerdis metode
Overfart resultat

MJ Ejendomme ApS

Note 2023 2022
DKK DKK
449.783 393.531
1 -337.905 -330.436
111.878 63.095
2 1.053.331 13.875.275
3 7.256 0
4 1.751.971 181.471
5 -2.020.549 -725.654
903.887 13.394.187
6 32.860 108.790
936.747 13.502.977
1.262.561 13.625.275
-325.814 -122.298
936.747 13.502.977
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlcegsaktiver

Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilkknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

MJ Ejendomme ApS

Note 31.12.2023 31.12.2022

DKK DKK

7 15.048.369 15.315.074

7 408.956 253.356

15.457.325 15.568.430

8 68.204.497 58.151.166

9 0 16.750

68.204.497 58.167.916

83.661.822 73.736.346

14.190.988 5.510.586

210.249 146.295

0 46.987

13.118 0

14.414.355 5.703.868

543.727 27.539

14.958.082 5.731.407

98.619.904 79.467.753
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Balance pr. 31. december 2023

MJ Ejendomme ApS

Note 31.12.2023 31.12.2022
DKK DKK

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vcerdis metode 48.914.926 47.652.365
Overfert resultat 30.391.514 3.717.327
Egenkapital 79.431.440 51.494.692
Geeld til realkreditinstitutter 8.189.065 8.442.751
Langfristede gceldsforpligtelser 10 8.189.065 8.442.751
Kortfristet del af langfristede gceldsforpligtelser 10 252.464 256.750
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.250 26.000
Geeld fil tilknyttede virksomheder 10.637.308 19.223.849
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 3.301
Skyldigt sambeskatningsbidrag 31.094 0
Anden gceld 52.283 20.410
Kortfristede gceldsforpligtelser 10.999.399 19.530.310
Geeldsforpligtelser i alt 19.188.464 27.973.061
Passiver i alt 98.619.904 79.467.753
Eventualforpligtelser 12

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser 13
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arefts resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds-  indre vcerdis

MJ Ejendomme ApS

Overfart resul-

kapital metode tat | alt
125.000 47.652.365 3.717.328 51.494.693
0 1.262.561 -325.814 936.747
0 0 27.000.000 27.000.000
125.000 48.914.926 30.391.514 79.431.440
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds-  indre veerdis  Overfart resul-
kapital metode tat | alt
125.000 34.027.090 3.839.625 37.991.715
0 13.625.275 -122.298 13.502.977
125.000 47.652.365 3.717.327 51.494.692
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Noter

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlcegsak-
tiver

Afskrivninger materielle anlcegsaktiver

Indtcegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andel af overskud i filknyttede virksomheder
Andel af underskud i tilknyttede virksomheder

Indtcegter af kapitalandele i kapitalinteresser

Andel af overskud i kapitalinteresser

Finansielle indtaegter

Renteindtcegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtoegter

MJ Ejendomme ApS

2023 2022

DKK DKK
337.905 330.436
337.905 330.436
1.820.282 13.875.275
-766.951 0
1.053.331 13.875.275
7.256 0
7.256 0
1.750.245 180.141
1.726 1.330
1.751.971 181.471
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Noter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Regulering, udskudt skat
Sambeskatningsbidrag

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i drets lgb

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

MJ Ejendomme ApS

2023 2022

DKK DKK
1.771.291 678.556
249.258 47.098
2.020.549 725.654
-63.954 -61.803
31.094 -46.987
-32.860 -108.790

Andre anlceg,
Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar

16.044.592 392.745

0 226.800

16.044.592 619.545
729.518 139.389
266.705 71.200
996.223 210.589
15.048.369 408.956
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Noter

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i drets lgb

Kostpris 31. december 2023

Vcerdireguleringer 1. januar 2023
Arets resultat

Vcerdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:

MJ Ejendomme ApS

31.12.2023 31.12.2022
DKK DKK
10.289.571 10.249.571
9.000.000 40.000
19.289.571 10.289.571
47.861.595 33.986.320
1.053.331 13.875.275
48.914.926 47.861.595
68.204.497 58.151.166

Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital Arets resultat
Absalonshus ApS Frederikssund 100% 8.364.450 -766.952
Borgen ApS Frederikssund 100% 17.587.051 176.056
Taghaven ApS Frederikssund 100% 880.341 26.583
Vcengebo ApS Frederikssund 100%  23.697.906 977.711
Amagerhus ApS Frederikssund 100% 17.674.749 639.932

68.204.497 1.053.330
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1"

MJ Ejendomme ApS

Noter
31.12.2023 31.12.2022
DKK DKK
9 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2023 225.980 225.980
Afgang i érets Igb -225.980 0
Kostpris 31. december 2023 0 295.980
Vcerdireguleringer 1. januar 2023 -209.230 40.770
Arets afgang 225.980 0
Arets resultat 7.256 0
Udbetaling modtaget -24.006 -250.000
Veerdireguleringer 31. december 2023 0 -209.230
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 0 16.750
10 Langfristede gceldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgceld
1. januar 2023 2023 nceste ar efter 5 ér
Geeld fil realkreditinstitutter 8.699.501 8.441.529 252.464 7.182.985
8.699.501 8.441.529 252.464 7.182.985

Usikkerhed ved indregning og mdling

Ledelsen har foretaget skan over veerdianscettelsen i datterselskab Amagerhus ApS af den-
nes investeringsejendom pd 36,5 mio. kr. Eendommen er optaget til et voegtet afkastkrav
4,53%, specificeret med 4,25% pd bolig og 5,00% pd erhverv. Tomgangslejen udger ca. 35%
af de samlede budgetterede lejeindtcegter, idet ejendommen pd balancetidspunktet eri
proces med udlejning af erhvervslejemdal, samt de ny etablerede voerelseslejemal. Der er i
veerdianscettelsen indregnet tkr. 1.000 fil doekning af udskudt vedligeholdelse. De udferte
sken beror primcert pd et skgn over cashflow og diskonteringsfaktor. Sddanne skan er natur-
ligvis behceftet med usikkerhed, hvorfor der kan veere usikkerhed ved indregning og maling
heraf. Ledelsen vurderer at de udfert skan er forsvarlig i forhold fil markedsforhold, hvorfor der
ligeledes i koncernregnskabet kan vcere usikkerhed ved indregning og maling heraf.
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MJ Ejendomme ApS

Noter

12

13

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M.J. Holding ApS (Administrationsselskab) og
hoefter begroenset og subsidicert med avrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-
skabsskat for indkomstdret 2013 og frem samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties,
som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gceld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.701, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige voerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 15.315, skannes t.kr.
8.701 at vcere omfattet af pantscetningen.
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