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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for MJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 16. januar 2017

Direktion

Michael Johansen
direktar



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i MJ Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. VVores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revisio-
n og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel-
se pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi

om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuel-
le betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. januar 2017

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

MJ Ejendomme ApS
Grase Strandvej 23
3600 Frederikssund

CVR-nr.: 28306172
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Frederikssund

Michael Johansen, direktar

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
@sterfelled Torv 10, 1. sal

2100 Kgbenhavn @



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at kabe og s&lge fast ejendom, herunder direkte og gennem datterselskaber.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 5.239.858, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 19.175.573.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MJ Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er @ndret og selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret
nye og &ndrede praesentations - og oplysningskrav, som felge af lov nr. 738 af 1. juni 2015. Som

falge heraf er anvendt regnskabspraksis &ndret pa falgende omrader:

- Forslag til arets udbytte er praesenteret som en serlig reserve under egenkapitalen. Tidligere
blev forslag til udbytte indregnet som en gaeldsforpligtelse.

Sammenligningstal er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.
Den akkumulerede virkning af praksisendringerne udger pr. 1. januar 2016:

- Egenkapitalen forgges med t.kr. 1.500, hvoraf t.kr. 1.500 vedrgrer reklassifikation af arets ud-
bytte.

For 2016 er arets resultat efter skat uendret, mens egenkapitalen pr. 1. januar 2016 er forgget
med t.kr. 1.500.

Bortset fra ovenstaende samt nye og &ndrede praesentations- og oplysningskrav som falge af lov
nr. 738 af 1. juni 201 5 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopggarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmassige
andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ
indre vaerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-

tes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for MJ Ejendomme ApS, bindes ikke pa opskriv-
ningsreserven.

Ved kab af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgerelse
af goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrap-
porten for MJ Ejendomme ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. ZEndring i udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen
bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de
efterfalgende ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31.

december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttotab -5.101 -124
Resultat fagr finansielle poster -5.101 -124
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 5.199.652 4.478.089
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2 14.625 420.624
Finansielle indtaegter 3 135.246 219.825
Finansielle omkostninger 4 -104.629 -163.972
Resultat fgr skat 5.239.793 4.954.442
Skat af arets resultat 5 65 -348.316
Arets resultat 5.239.858 4.606.126
Foreslaet udbytte 1.500.000 1.500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 3.714.277 3.398.713
Overfort resultat 25.581 -292.587

5.239.858 4.606.126
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 31.12.2016 31.12.2015
kr. kr.

6 17.265.431 13.415.779

7 1.731.291 1.716.666

18.996.722 15.132.445

18.996.722 15.132.445

7.829.488 6.074.288

7.829.488 6.074.288

26.336 36.437

7.855.824 6.110.725

26.852.546 21.243.170
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Balance pr. 31. december 2016

Note 31.12.2016  31.12.2015
kr. kr.

Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 14.795.742  11.081.465
Overfart resultat 2.754.831 2.729.251
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.500.000 1.500.000
Egenkapital 8 19.175.573  15.435.716
Henseettelse til udskudt skat 663.517 574.616
Hensatte forpligtelser i alt 663.517 574.616
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 7.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.008.456 5.225.838
Kortfristede geeldsforpligtelser 7.013.456 5.232.838
Geldsforpligtelser i alt 7.013.456 5.232.838
Passiver i alt 26.852.546  21.243.170
Eventualposter m.v. 9

15



Noter

2016 2015
kr. kr.
1 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 5.651.722 4.478.089
Andel af underskud i tilknyttede virksomheder -452.070 0

5.199.652 4.478.089

2 Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andel af overskud i associerede virksomheder 14.625 420.624

14.625 420.624

3 Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 135.246 219.697
Andre finansielle indtaegter 0 128
135.246 219.825

4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 104.629 163.972

104.629 163.972

5 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -65 348.316

-65 348.316
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Noter

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lgb

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1. januar 2016

Arets resultat

Udbytte til moderselskabet
Verdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

31.12.2016 31.12.2015
kr. kr.

2.325.000 2.325.000
150.000 0
2.475.000 2.325.000
11.090.779 8.612.690
5.199.652 4,478.089
-1.500.000 -2.000.000
14.790.431 11.090.779
17.265.431 13.415.779

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Absalonshus ApS Frederikssund 100% 453.448 -87.775
Borgen ApS Frederikssund 100% 2.175.368 695.890
Taghaven ApS Frederikssund 100% 14.636.617 4.591.538
Vangebo ApS Frederikssund 100% -1.505.875 -152.596
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Noter

7 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1. januar 2016
Avrets resultat

Verdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

31.12.2016 31.12.2015
kr. kr.
225.980 225.980
225.980 225.980
1.490.686 1.070.062
14.625 420.624
1.505.311 1.490.686
1.731.291 1.716.666

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Avrets resultat
@resundsvej 23-25 1/S Frederikssund 25% 1.705.143 -387.558

Indregningen af associerede virksomheder, er korrigeret til koncernpraksis.
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Noter

8 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Betalt ordineert udbytte
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Egenkapital 1. januar 2015
Betalt ordineert udbytte
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Foreslaet ud-
den indre bytte for
Selskabs-  verdis meto-  Overfart regnskabs-
kapital de resultat aret I alt
125.000 11.081.465 2.729.250 1.500.000 15.435.715
0 0 0 -1.500.000 -1.500.000
0 3.714.277 25.581 1.500.000 5.239.858
125.000 14.795.742 2.754.831 1.500.000 19.175.573
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foreslaet ud-
den indre bytte for
Selskabs-  veerdis meto-  Overfart regnskabs-
kapital de resultat aret I alt
125.000 7.682.752 3.021.838 5.000.000 15.829.590
0 0 0 -5.000.000 -5.000.000
0 3.398.713 -292.587 1.500.000  4.606.126
125.000 11.081.465 2.729.251 1.500.000 15.435.716

Der har ikke vearet endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Udbytter fra dattervirksomheder t. DKK 1.500, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
arsrapporten for MJ Ejendomme ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M.J Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder
til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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