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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015 for Casa optima A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 30.01.2016

Direktion

Tommy Hansen
administrerede direktør

Bestyrelse

Christian S. Cimberland Jan Sahlertz Bent S. Christensen
formand
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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i Casa optima A/S
Påtegning på koncernregnskabet og årsregnskabet
Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for Casa optima A/S for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter for såvel koncernen som

selskabet. Koncernregnskabet og årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskabet og et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har

udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisor-

lovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sik-

kerhed for, om koncernregnskabet og årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

koncernregnskabet og årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af

risici for væsentlig fejlinformation i koncernregnskabet og årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et

koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af koncernregnskabet og årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

læg til den udførte revision af koncernregnskabet og årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

koncernregnskabet og årsregnskabet.

Aalborg, den 30.01.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lars Birner Sørensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556

René Winther Pedersen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Koncernens hovedaktivitet er udvikling af eksisterende erhvervsejendomme, primært gennem erhvervelse af

betingede købsaftaler. Ejendommene udvikles gennem udlejning og tilpasning, hvorefter objekterne søges

afhændet. Undtagelsesvis kan koncernen undlade frasalg.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Koncernens resultat for 2015 var forventeligt set i lyset af, at det ikke i 2015 lykkedes at udvikle eksisterende

erhvervsejendomme, gennem erhvervelse af betingede købsaftaler.

For regnskabsåret 2015 udgjorde den mulige lejeindtægt (basisleje) 4.008 t.kr., heraf blev 3.810 t.kr. realiseret,

hvilket svarer til en udnyttelse af udlejningskapaciteten på 95,1% mod 99,1% for regnskabsåret 2014.

Koncernen vil også i 2016 følge den vedtagne strategi omkring erhvervelse af betingede købsaftaler, som

grundlag for udvikling og frasalg af eksisterende erhvervsejendomme.

Usikkerhed vedrørende indregning og måling

Kapitalandele er i lighed med tidligere år indregnet og målt i henhold til indre værdis metode. Selskabernes

ejendomsbesiddelser er værdiansat til beregnet dagsværdi.

Ledelserne i underliggende datterselskab og associeret virksomhed har foretaget en forsigtig værdiansættelse

af ejendommene, i hvilken der er lagt særlig stor vægt på lejersammensætningen, de enkelte lejeres bonitet og

længden af de indgående lejemål, samt finansieringen af ejendommene.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Koncernregnskabet og årsregnskabet er aflagt, foruden nedenfor nævnte ændringer, efter samme regnskabs-

praksis som sidste år.

Ændringer i anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitutter måles til amortiseret kostpris. Tidligere blev gæld til realkreditinstitutter målt til

dagsværdi med værdireguleringer indregnet i resultatopgørelsen.

Den samlede indvirkning af praksisændringerne beskrevet ovenfor udgør en reduktion af årets resultat før skat

med 244 t.kr. for koncernen og 190 t.kr. for moderselskabet. Årets skat af praksisændringerne udgør 54 t.kr.

for koncernen og 0 t.kr. for moderselskabet, hvorefter årets resultat efter skat reduceret med 190 t.kr. for kon-

cernen og 190 t.kr. for moderselskabet. Balancesummen er uændret, mens egenkapitalen pr. 31.12.2015 for-

øges med 16 t.kr. for koncernen og tilsvarende for moderselskabet. Effekten af praksisændringerne pr.

01.01.2015 er indregnet direkte på egenkapitalen, jf. egenkapitalopgørelsen side 16 og side 23.

Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

løb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres

af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, når den direkte eller indirekte ejer mere

end 50% af stemmerettighederne eller på anden måde kan udøve eller faktisk udøver bestemmende indflydelse.

Virksomheder, hvori koncernen direkte eller indirekte besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne

og udøver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes på grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.

Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlægning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved kon-

solideringen foretages eliminering af koncerninterne indtægter og omkostninger, interne mellemværender og

udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber, der

anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes for-

holdsmæssige andel af resultatet og nettoaktiverne præsenteres som særskilte poster i henholdsvis resultatop-

gørelsen og balancen.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmæssige andel af dattervirksomhedernes netto-

aktiver på overtagelsestidspunktet opgjort til dagsværdi.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra henholdsvis overtagelsestids-

punktet og stiftelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatop-

gørelse frem til henholdsvis afståelsestidspunktet og afviklingstidspunktet.

Ved køb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virksomheders identifi-

cerbare aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på overtagelsestidspunktet. Der hensættes til dækning af

omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse

med overtagelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostprisen for den erhvervede kapitalandel og dagsværdien af de

overtagne aktiver og forpligtelser indregnes under immaterielle anlægsaktiver og afskrives systematisk over

resultatopgørelsen efter en individuel vurdering af brugstiden, dog maksimalt 20 år. Negative forskelsbeløb

(negativ goodwill), der modsvarer en forventet ugunstig udvikling i de pågældende virksomheder, indregnes i

balancen som en særskilt periodeafgrænsningspost og indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at den ugun-

stige udvikling realiseres.
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af kapitalandele

Fortjeneste eller tab ved afhændelse eller afvikling af dattervirksomheder opgøres som forskellen mellem

salgssummen eller afviklingssummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiverne på henholdsvis af-

hændelses- og afviklingstidspunktet, inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg

eller afvikling.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,

gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omreg-

nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen

på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster.

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab nettoomsætning og eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter indtægter ved udlejning af investeringsejendomme og indregnes i resultatopgørelsen

i takt med de indtjenes. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med

udlejningen.

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og dermed forbundne finansielle forpligtelser

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsårets reguleringer af virksomhedens inve-

steringsejendomme til dagsværdi.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter alle driftsomkostninger vedrørende investeringsejendomme, lokaleom-

kostninger, salgsfremmende omkostninger, administrationsomkostninger, tab på debitorer mv.

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte asso-

cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilknyttede virksomheder,

nettokursgevinster vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgørelser under acontoskatte-

ordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger hos tilknyttede virk-

somheder, nettokurstab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg under acontoskatteord-

ningen mv.

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.

Modervirksomheden er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud).

Balance

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 2 - 5 år

Aktiver med en kostpris på under 12 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaf-

felsesåret.

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdimaksimalt aftaleperioden.

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.
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Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der fastsættes ud fra en kapitaliseret værdi af ejen-

dommenes driftsmæssige afkast opgjort på grundlag af et nærmere fastsat forrentningskrav. Dagsværdien op-

gøres endvidere under hensyntagen til de aktuelle markedsmæssige forudsætninger for denne type ejendomme

i området. Værdireguleringer af ejendommene foretages løbende over resultatopgørelsen, idet der hvert år ud-

arbejdes en afkastbaseret værdiansættelse af ejendommene.

Forbedringer tillægges kun ejendommenes værdi såfremt disse vurderes at medføre en stigning i ejendomme-

nes handelsværdi. Øvrige renoveringsarbejder og lignende udgiftsføres ved første indregning.

Som følge af, at ejendommene er indregnet som investeringsejendomme foretages der ikke afskrivninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomheden efter den indre værdis me-

tode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dernes regnskabsmæssige indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ

goodwill og med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-

vende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, hvis det

vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes

det resterende beløb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-

se til at dække den pågældende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponeringen

til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-metoden).

Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssi-

ge indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag

eller tillæg af urealiserede, forholdsmæssige interne fortjenester og tab.
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Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-

vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre værdi, hvis det vurderes uerholde-

ligt. Hvis den regnskabsmæssige, negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende

beløb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende

associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende

regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat vedrørende genbeskatning af tidligere fratrukne underskud i udenlandske dattervirksomheder

indregnes ud fra en konkret vurdering af hensigten med den enkelte dattervirksomhed.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den no-
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minelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Koncernens resultatopgørelse for 2015
Koncernens resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Bruttofortjeneste 573.673 646

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.278.939 1.577

Andre finansielle indtægter 1 41.904 14

Andre finansielle omkostninger 2 (289.820) (230)
Resultat af ordinære aktiviteter før dagsværdireguleringer
og skat 1.604.696 2.007

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 191.070 416

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 1.795.766 2.423

Skat af ordinært resultat 3 (116.157) (199)

Årets resultat 1.679.609 2.224

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 1.278.939 1.577

Overført resultat 400.670 647

1.679.609 2.224
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Koncernens balance pr. 31.12.2015
Koncernens ba lance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Investeringsejendomme 9.820.157 9.629

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Indretning af lejede lokaler 0 0

Materielle anlægsaktiver 4 9.820.157 9.629

Kapitalandele i associerede virksomheder 7.888.595 6.610

Finansielle anlægsaktiver 5 7.888.595 6.610

Anlægsaktiver 17.708.752 16.239

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 679.700 513

Tilgodehavende udbytte hos associerede virksomheder 0 500

Andre tilgodehavender 251.946 363

Periodeafgrænsningsposter 63.641 60

Tilgodehavender 995.287 1.436

Likvide beholdninger 312.707 2.304

Omsætningsaktiver 1.307.994 3.740

Aktiver 19.016.746 19.979
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Koncernens balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Virksomhedskapital 500.000 500

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 6.326.094 5.047

Overført overskud eller underskud 10.289.055 9.888

Egenkapital 17.115.149 15.435

Udskudt skat 136.168 25

Hensatte forpligtelser 136.168 25

Gæld til realkreditinstitutter 0 3.711

Deposita 298.328 324

Langfristede gældsforpligtelser 298.328 4.035

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 160

Bankgæld 175.268 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.004.110 0

Skyldig selskabsskat 36.161 105

Anden gæld 251.562 219

Kortfristede gældsforpligtelser 1.467.101 484

Gældsforpligtelser 1.765.429 4.519

Passiver 19.016.746 19.979

Dattervirksomheder 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8

Koncernforhold 9
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Koncernens egenkapitalopgørelse for 2015
Koncernens egenkapitalopgørelse for 2015

Virksomheds-
kapital

kr.

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
indre værdis

metode
kr.

Overført
overskud eller

underskud
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 500.000 4.986.787 9.742.590 15.229.377

Ændring i regnskabspraksis 0 60.368 145.795 206.163

Årets resultat 0 1.278.939 400.670 1.679.609

Egenkapital ultimo 500.000 6.326.094 10.289.055 17.115.149
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Koncernens noter
Koncernens noter

2015
kr.

2014
t.kr.

1. Andre finansielle indtægter
Renteindtægter i øvrigt 2 0

Finansielle indtægter fra associerede virksomheder 41.902 14

41.904 14

2015
kr.

2014
t.kr.

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 40.369 0

Renteomkostninger i øvrigt 69.275 229

Øvrige finansielle omkostninger 180.176 1

289.820 230

2015
kr.

2014
t.kr.

3. Skat af ordinært resultat
Aktuel skat 36.161 105

Ændring af udskudt skat 85.251 98

Regulering vedrørende tidligere år 189 0

Effekt af ændrede skattesatser (5.444) (4)

116.157 199

Investerings-
ejendomme

kr.

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
kr.

Indretning af
lejede lokaler

kr.

4. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 6.668.200 113.375 29.112

Kostpris ultimo 6.668.200 113.375 29.112

Af- og nedskrivninger primo 0 (113.375) 0

Årets afskrivninger 0 0 (29.112)

Af- og nedskrivninger ultimo 0 (113.375) (29.112)

Dagsværdireguleringer primo 2.960.887 0 0

Årets dagsværdireguleringer 191.070 0 0

Dagsværdireguleringer ultimo 3.151.957 0 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.820.157 0 0
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4. Materielle anlægsaktiver, fortsat

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udgør 7,85% pr. 31.12.2015 (7,75% pr.

31.12.2014). En forøgelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsværdien med 570 t.kr.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne.

I lighed med tidligere år har ledelsen foretaget en forsigtig værdiansættelse af ejendommen, i hvilken ledelsen

har lagt særlig stor vægt på lejersammensætningen, de enkelte lejeres bonitet og længden af de indgåede leje-

mål, samt finansieringen af ejendommen.

Kapitalandele
i associerede

virksomheder
kr.

5. Finansielle anlægsaktiver
Kostpris primo 1.562.500

Kostpris ultimo 1.562.500

Opskrivninger primo 5.047.156

Andel af årets resultat 1.278.939

Opskrivninger ultimo 6.326.095

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.888.595

Kapitalandele er i lighed med tidligere år indregnet og målt i henhold til indre værdis metode. Selskabernes

ejendomsbesiddelser er værdiansat til beregnet dagsværdi.

Ledelserne i underliggende datterselskab og associeret virksomhed har foretaget en forsigtig værdiansættelse

af ejendommene, i hvilken der er lagt særlig stor vægt på lejersammensætningen, de enkelte lejeres bonitet og

længden af de indgående lejemål samt finansieringen af ejendommene.

Hjemsted
Rets-
form

Ejer-
andel

%

6. Dattervirksomheder
Julia Pax ApS Aalborg ApS 100,0
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Hjemsted

Ejer-
andel

%

7. Associerede virksomheder

Ejendomsselskabet Posthuset ApS Aalborg 50,0

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 0 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-

mæssige værdi pr. 31.12.2015 udgør 9.820 t.kr.

Til sikkerhed for bankgæld, 175 t.kr. pr. 31.12.2015, er deponeret ejerpantebrev på i alt 3.570 t.kr. i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.2015 udgør 9.820 t.kr.

9. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den største koncern:

Casadania Finans A/S, København K
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Modervirksomhedens resultatopgørelse for 2015
Modervir ksomhede ns resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Bruttotab (189.275) (145)

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 402.561 746

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.278.939 1.577

Andre finansielle indtægter 1 188.095 77

Andre finansielle omkostninger (1) 0

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 1.680.319 2.255

Skat af ordinært resultat 2 (710) (31)

Årets resultat 1.679.609 2.224

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 1.681.500 2.323

Overført resultat (1.891) (99)

1.679.609 2.224
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Modervirksomhedens balance pr. 31.12.2015
Modervir ksomhede ns balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Indretning af lejede lokaler 0 0

Materielle anlægsaktiver 3 0 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.018.929 3.617

Kapitalandele i associerede virksomheder 7.888.595 6.610

Finansielle anlægsaktiver 4 11.907.524 10.227

Anlægsaktiver 11.907.524 10.227

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.363.147 1.298

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 679.700 513

Tilgodehavende udbytte hos associerede virksomheder 0 500

Udskudt skat 781.875 773

Andre tilgodehavender 103.903 68

Tilgodehavende selskabsskat 956 18

Periodeafgrænsningsposter 3.641 0

Tilgodehavender 4.933.222 3.170

Likvide beholdninger 312.707 2.082

Omsætningsaktiver 5.245.929 5.252

Aktiver 17.153.453 15.479
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Modervirksomhedens balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Virksomhedskapital 5 500.000 500

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 9.436.823 7.755

Overført overskud eller underskud 7.178.325 7.181

Egenkapital 17.115.148 15.436

Anden gæld 38.305 43

Kortfristede gældsforpligtelser 38.305 43

Gældsforpligtelser 38.305 43

Passiver 17.153.453 15.479

Eventualforpligtelser 6

Ejerforhold 7
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Modervirksomhedens egenkapitalopgørelse for 2015
Modervir ksomhede ns egenkapitalopgørelse for 2015

Virksomheds-
kapital

kr.

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
indre værdis

metode
kr.

Overført
overskud eller

underskud
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 500.000 7.549.159 7.180.216 15.229.375

Ændring i regnskabspraksis 0 206.164 0 206.164

Årets resultat 0 1.681.500 (1.891) 1.679.609

Egenkapital ultimo 500.000 9.436.823 7.178.325 17.115.148
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Modervir ksomhede ns noter

2015
kr.

2014
t.kr.

1. Andre finansielle indtægter
Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 146.191 63

Renteindtægter i øvrigt 2 0

Finansielle indtægter fra associerede virksomheder 41.902 14

188.095 77

2015
kr.

2014
t.kr.

2. Skat af ordinært resultat
Aktuel skat (956) (18)

Ændring af udskudt skat 635 (4)

Regulering vedrørende tidligere år 1.074 0

Effekt af ændrede skattesatser (43) 53

710 31

Andre an-
læg, drifts-
materiel og

inventar
kr.

Indretning af
lejede loka-

ler
kr.

3. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 113.375 29.112

Kostpris ultimo 113.375 29.112

Af- og nedskrivninger primo (113.375) 0

Årets afskrivninger 0 (29.112)

Af- og nedskrivninger ultimo (113.375) (29.112)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 0
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Kapitalandele
i tilknyttede

virksomheder
kr.

Kapitalandele
i associerede

virksomheder
kr.

4. Finansielle anlægsaktiver
Kostpris primo 908.201 1.562.500

Kostpris ultimo 908.201 1.562.500

Opskrivninger primo 2.708.167 5.047.156

Andel af årets resultat 402.561 1.278.939

Opskrivninger ultimo 3.110.728 6.326.095

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.018.929 7.888.595

Kapitalandele er i lighed med tidligere år indregnet og målt i henhold til indre værdis metode. Selskabernes

ejendomsbesiddelser er værdiansat til beregnet dagsværdi.

Ledelserne i underliggende datterselskab og associeret virksomhed har foretaget en forsigtig værdiansættelse

af ejendommene, i hvilken der er lagt særlig stor vægt på lejersammensætningen, de enkelte lejeres bonitet og

længden af de indgående lejemål, samt finansieringen af ejendommene.

Hjemsted
Rets-
form

Ejer-
andel

%

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Ejendomsselskabet Posthuset ApS Aalborg ApS 50,0

Antal

Pålydende
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

5. Virksomhedskapital
Aktier 500 1.000 500.000

500 500.000

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Casadania Finans A/S som administrationsselskab. Selskabet

hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomstskat-

ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selska-

bers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.
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7. Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

pålydende værdi:

Casadania Finans A/S, København K


