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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Casa optima A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af koncernens og sel skabets

aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 30.01.2016

Direktion

Tommy Hansen
administrerede direktar

Bestyrelse

Christian S. Cimberland Jan Sahlertz Bent S. Christensen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Casa optima A/S

Pategning pa koncer nregnskabet og ar sregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Casa optima A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter for sdvel koncernen som
selskabet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for koncer nregnskabet og ar sregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskabet og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fgjl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav if@glge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sik-
kerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revison omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
koncernregnskabet og arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finanselle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udfarte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Aalborg, den 30.01.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Birner Sgrensen René Winther Pedersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Koncernens hovedaktivitet er udvikling af eksisterende erhvervsegjendomme, primaat gennem erhvervelse af
betingede kabsaftaler. Ejendommene udvikles gennem udlgining og tilpasning, hvorefter objekterne sages
afhaandet. Undtagel sesvis kan koncernen undlade frasalg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Koncernens resultat for 2015 var forventeligt set i lyset af, at det ikke i 2015 lykkedes at udvikle eksisterende
erhvervsgiendomme, gennem erhvervelse af betingede kabsaftaler.

For regnskabsaret 2015 udgjorde den mulige |gjeindtasgt (basiseje) 4.008 t.kr., heraf blev 3.810 t.kr. realiseret,
hvilket svarer til en udnyttelse af udlejningskapaciteten pa 95,1% mod 99,1% for regnskabsaret 2014.

Koncernen vil ogsa i 2016 falge den vedtagne strategi omkring erhvervelse af betingede kabsaftaler, som
grundlag for udvikling og frasalg af eksisterende erhvervsgjendomme.

Usikker hed vedr grende indregning og maling
Kapitalandele er i lighed med tidligere & indregnet og malt i henhold til indre veardis metode. Selskabernes
gjendomsbesiddel ser er vaardiansat til beregnet dagsvaadi.

Ledelserne i underliggende dattersel skab og associeret virksomhed har foretaget en forsigtig veardiansadtelse
af ggendommene, i hvilken der er lagt saarlig stor veegt pa lgjersammensagningen, de enkelte lgjeres bonitet og
laengden af de indgéende lejemdl, samt finansieringen af ejendommene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Koncernregnskabet og &rsregnskabet er aflagt, foruden nedenfor naevnte aandringer, efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

ZEndringer i anvendt regnskabspraksis
Gadd til realkreditinstitutter males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gedd til realkreditinstitutter malt til
dagsvaardi med vaadireguleringer indregnet i resultatopgarel sen.

Den samlede indvirkning af praksissandringerne beskrevet ovenfor udger en reduktion af drets resultat far skat
med 244 t.kr. for koncernen og 190 t.kr. for moderselskabet. Arets skat af praksisandringerne udger 54 t.kr.
for koncernen og 0 t.kr. for modersel skabet, hvorefter arets resultat efter skat reduceret med 190 t.kr. for kon-
cernen og 190 t.kr. for modersel skabet. Balancesummen er uaandret, mens egenkapitalen pr. 31.12.2015 for-
gges med 16 t.kr. for koncernen og tilsvarende for moderselskabet. Effekten af praksissandringerne pr.
01.01.2015 er indregnet direkte pa egenkapitalen, jf. egenkapital opgerelsen side 16 og side 23.

Sammenligningstal er tilpasset den aandrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

K oncer nregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres
af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, nér den direkte eller indirekte €er mere
end 50% af stemmerettighederne eller pa anden made kan udeve eller faktisk udaver bestemmende indflydel se.
Virksomheder, hvori koncernen direkte eller indirekte besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne
og udaver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Konsolideringsprincipper

K oncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlaggning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved kon-
solideringen foretages eliminering af koncerninterne indtasgter og omkostninger, interne mellemvaarender og
udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber, der
anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdesi overensstemmel se med koncernens regnskabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes for-
holdsmaessige andel af resultatet og nettoaktiverne praesenteres som saaskilte poster i henholdsvis resultatop-
garelsen og balancen.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes netto-
aktiver pa overtagel sestidspunktet opgjort til dagsvaardi.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra henholdsvis overtagel sestids-
punktet og stiftel sestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatop-
gerelse frem til henholdsvis af stael sestidspunktet og afviklingstidspunktet.

Ved kab af nye virksomheder anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter de nytilkabte virksomheders identifi-
cerbare aktiver og forpligtelser males til dagsveardi pa overtagelsestidspunktet. Der hensates til dakning af
omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse
med overtagel sen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelshelgb (goodwill) mellem kostprisen for den erhvervede kapitalandel og dagsveardien af de
overtagne aktiver og forpligtelser indregnes under immaterielle anlasgsaktiver og afskrives systematisk over
resultatopgerelsen efter en individuel vurdering af brugstiden, dog maksimalt 20 ar. Negative forskelsbel gb
(negativ goodwill), der modsvarer en forventet ugunstig udvikling i de pagad dende virksomheder, indregnes i
balancen som en sagrskilt periodeafgraansningspost og indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at den ugun-
stige udvikling realiseres.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af kapitalandele

Fortjeneste eller tab ved afhamdelse eler afvikling af dattervirksomheder opgares som forskellen mellem
salgssummen eller afviklingssummen og den regnskabsmasssige vaardi af nettoaktiverne pa henholdsvis af-
haandelses- og afviklingstidspunktet, inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg
eler afvikling.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster.

Resultatopger else
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning omfatter indtasgter ved udlgning af investeringsejendomme og indregnes i resultatopgerel sen
i takt med de indtjenes. Nettoomsagtningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
udlg ningen.

Dagsvax diregulering af investeringsaktiver og dermed forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens inve-
steringsegjendomme til dagsvaerdi.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtesgter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle driftsomkostninger vedregrende investeringsejendomme, |okaleom-
kostninger, salgsfremmende omkostninger, administrationsomkostninger, tab pa debitorer mv.

Indteegter af kapitalandelei associerede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindteegter, herunder renteindtasgter fra tilknyttede virksomheder,
nettokursgevinster vedragrende gadd og transaktioner i fremmed valuta samt godtgarelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger hos tilknyttede virk-
somheder, nettokurstab vedrgrende gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden er sambeskattet med ale danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessi ge underskud).

Balance
M aterielle anlaegsaktiver

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 2-5a&

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaf-
felsesdret.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, séfremt denne er lavere end den regnskabsmees-
sige vaadimaksimalt aftal eperioden.

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning males eiendommene til dagsvaadi, der fastsadtes ud fra en kapitaliseret veadi af gen-
dommenes driftsmaessige afkast opgjort pa grundlag af et naamere fastsat forrentningskrav. Dagsvaadien op-
geres endvidere under hensyntagen til de aktuelle markedsmaessige forudsagninger for denne type gjendomme
i omradet. Vaardireguleringer af € endommene foretages | gbende over resultatopgerelsen, idet der hvert & ud-
arbejdes en afkastbaseret vaadiansadtel se af endommene.

Forbedringer tillaggges kun ejendommenes vaardi safremt disse vurderes at medfare en stigning i gjendomme-
nes handel svaardi. @vrige renoveringsarbejder og lignende udgiftsferes ved farste indregning.

Som falge af, at gendommene er indregnet som investeringsejendomme foretages der ikke af skrivninger.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomheden efter den indre veadis me-
tode (equity-metoden). Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmaessige indre vaadi med tillagy eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ
goodwill og med fradrag €eller tillasg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, hvis det
vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende bel @b under hensatte forpligtel ser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
setil at daekke den paged dende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi -
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaadi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke den pagaddende
associ erede virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat vedragrende genbeskatning af tidligere fratrukne underskud i udenlandske dattervirksomheder
indregnes ud fra en konkret vurdering af hensigten med den enkelte dattervirksomhed.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
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Anvendt regnskabspraksis

minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Koncernensresultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer direguleringer
og skat

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
573.673 646
1.278.939 1577
1 41.904 14
2 (289.820) (230)
1.604.696 2.007
191.070 416
1.795.766 2.423
3 (116.157) (199)
1.679.609 2.224
1.278.939 1577
400.670 647
1.679.609 2.224
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Koncernens balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 9.820.157 9.629
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 0 0
Indretning af lejede |okaler 0 0
M aterielle anlaegsaktiver 4 9.820.157 9.629
Kapitalandele i associerede virksomheder 7.888.595 6.610
Finansielle anlaagsaktiver 5 7.888.595 6.610
Anlaegsaktiver 17.708.752 16.239
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 679.700 513
Tilgodehavende udbytte hos associerede virksomheder 0 500
Andre tilgodehavender 251.946 363
Periodeaf gramsningsposter 63.641 60
Tilgodehavender 995.287 1.436
Likvide beholdninger 312.707 2.304
Omsaningsaktiver 1.307.994 3.740
Aktiver 19.016.746 19.979
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Koncernens balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 6.326.094 5.047
Overfart overskud eller underskud 10.289.055 9.888
Egenkapital 17.115.149 15.435
Udskudt skat 136.168 25
Hensatte forpligtel ser 136.168 25
Gadd til realkreditinstitutter 0 3.711
Deposita 298.328 324
Langfristede gaddsfor pligtel ser 298.328 4.035
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 0 160
Bankgadd 175.268 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.004.110 0
Skyldig sel skabsskat 36.161 105
Anden gadd 251.562 219
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.467.101 484
Gaddsfor pligtelser 1.765.429 4519
Passiver 19.016.746 19.979
Dattervirksomheder 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8

Koncernforhold 9
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Koncer nens egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
nettoopskriv-
ning efter Overfart
Virksomheds- indrevaardis  overskud eller
kapital metode under skud | alt
Kr. Kr. Kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 4.986.787 9.742.590 15.229.377
AEndring i regnskabspraksis 0 60.368 145.795 206.163
Arets resultat 0 1.278.939 400.670 1.679.609
Egenkapital ultimo 500.000 6.326.094 10.289.055 17.115.149
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Koncer nens noter
2015 2014
Kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 2 0
Finansielle indtagter fra associerede virksomheder 41.902 14
41.904 14
2015 2014
Kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 40.369 0
Renteomkostninger i avrigt 69.275 229
@vrige finans elle omkostninger 180.176 1
289.820 230
2015 2014
kr. t.kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 36.161 105
AEndring af udskudt skat 85.251 98
Regulering vedragrende tidligere &r 189 0
Effekt af aandrede skattesatser (5.444) (4
116.157 199
Andreanlagg,
Investerings- driftsmateriel Indretning af
g endomme og inventar lgjede lokaler
kr. kr. kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 6.668.200 113.375 29.112
Kostprisultimo 6.668.200 113.375 29.112
Af- og nedskrivninger primo 0 (113.375) 0
Arets afskrivninger 0 0 (29.112)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (113.375) (29.112)
Dagsveadireguleringer primo 2.960.887 0 0
Arets dagsvaardiregul eringer 191.070 0 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 3.151.957 0 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 9.820.157 0 0
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Koncernens noter

4. M aterielle anlasgsaktiver, fortsat

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendom udger 7,85% pr. 31.12.2015 (7,75% pr.
31.12.2014). En foregel se af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvaadien med 570 t.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsveardierne.
| lighed med tidligere & har ledelsen foretaget en forsigtig veadiansadtelse af gendommen, i hvilken ledelsen

har lagt saarlig stor vasgt pa lejersammensagningen, de enkelte lgjeres bonitet og laangden af de indgdede leje-
mal, samt finansieringen af g endommen.

Kapitalandele
i associerede
virksomheder
kr.

5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.562.500
Kostprisultimo 1.562.500
Opskrivninger primo 5.047.156
Andel of drets resultat 1.278.939
Opskrivninger ultimo 6.326.095
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 7.888.595

Kapitalandele er i lighed med tidligere ar indregnet og malt i henhold til indre vaardis metode. Selskabernes
gjendomsbesiddel ser er vaardiansat til beregnet dagsvaadi.

Ledelserne i underliggende dattersel skab og associeret virksomhed har foretaget en forsigtig veardiansadtelse
af gendommene, i hvilken der er lagt saarlig stor vasgt pa lgjersammensagningen, de enkelte lgjeres bonitet og
laengden af de indgaende lejema samt finansieringen af € endommene.

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

6. Dattervirksomheder
Julia Pax ApS Aaborg ApS 100,0
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Koncernens noter

Ejer-
andel
Hjemsted %
7. Associer ede virksomheder
Ejendomssel skabet Posthuset ApS Aaborg 50,0

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, O t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-

maessige vaadi pr. 31.12.2015 udger 9.820 t.kr.

Til sikkerhed for bankgadd, 175 t.kr. pr. 31.12.2015, er deponeret g erpantebrev pai at 3.570 t.kr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31.12.2015 udger 9.820 t.kr.

9. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Casadania Finans A/S, K gbenhavn K
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M oder virksomhedensresultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttotab (189.275) (145)
Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder 402.561 746
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.278.939 1577
Andre finansielle indtasggter 1 188.095 77
Andre finansielle omkostninger (1) 0
Resultat af ordinaer e aktiviteter for skat 1.680.319 2.255
Skat af ordinaat resultat 2 (710) (31)
Aretsresultat 1.679.609 2204
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode 1.681.500 2.323
Overfart resultat (1.891) (99)
1.679.609 2.224
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M oder virksomhedens balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 0 0
Indretning af lejede |okaler 0 0
M aterielle anlaegsaktiver 3 0 0
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 4.018.929 3.617
Kapitalandele i associerede virksomheder 7.888.595 6.610
Finansielle anlaagsaktiver 4 11.907.524 10.227
Anlaegsaktiver 11.907.524 10.227
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.363.147 1.298
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 679.700 513
Tilgodehavende udbytte hos associerede virksomheder 0 500
Udskudt skat 781.875 773
Andre tilgodehavender 103.903 68
Tilgodehavende sel skabsskat 956 18
Periodeaf gramsningsposter 3.641 0
Tilgodehavender 4.933.222 3.170
Likvide beholdninger 312.707 2.082
Omsaningsaktiver 5.245.929 5.252
Aktiver 17.153.453 15.479
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M oder virksomhedens balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 9.436.823 7.755
Overfart overskud eller underskud 7.178.325 7.181
Egenkapital 17.115.148 15.436
Anden gadd 38.305 43
Kortfristede gaddsfor pligtelser 38.305 43
Gaddsforpligtelser 38.305 43
Passiver 17.153.453 15.479
Eventualforpligtel ser 6

Ejerforhold 7
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M odervirksomhedens egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
nettoopskriv-
ning efter Overfart
Virksomheds- indrevaardis  overskud eller
kapital metode under skud | alt
Kr. Kr. Kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 7.549.159 7.180.216 15.229.375
AEndring i regnskabspraksis 0 206.164 0 206.164
Arets resultat 0 1.681.500 (1.891) 1.679.609
Egenkapital ultimo 500.000 9.436.823 7.178.325 17.115.148
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M oder virksomhedens noter
2015 2014
Kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indtegter fratilknyttede virksomheder 146.191 63
Renteindteegter i avrigt 2 0
Finansielle indtagter fra associerede virksomheder 41.902 14
188.095 77
2015 2014
kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat (956) (18)
AEndring af udskudt skat 635 (4
Regulering vedrarende tidligere &r 1.074 0
Effekt af andrede skattesatser (43) 53
710 31
Andrean-
lagg, drifts- Indretning af
materiel og lgjede loka-
inventar ler
kr. kr.
3. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 113.375 29.112
Kostprisultimo 113.375 29.112
Af- og nedskrivninger primo (113.375) 0
Arets afskrivninger 0 (29.112)
Af- og nedskrivninger ultimo (113.375) (29.112)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 0 0
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M odervirksomhedens noter
Kapitalandele Kapitalandele
i tilknyttede i associerede
virksomheder  virksomheder
kr. kr.
4. Finansielle anlegsaktiver
Kostpris primo 908.201 1.562.500
Kostprisultimo 908.201 1.562.500
Opskrivninger primo 2.708.167 5.047.156
Andel af rets resultat 402.561 1.278.939
Opskrivninger ultimo 3.110.728 6.326.095
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 4.018.929 7.888.595

Kapitalandele er i lighed med tidligere & indregnet og malt i henhold til indre veardis metode. Selskabernes

gjendomsbesiddel ser er vaadiansat til beregnet dagsvaadi.

Ledelserne i underliggende dattersel skab og associeret virksomhed har foretaget en forsigtig veardiansadtelse
af gendommene, i hvilken der er lagt saarlig stor vaegt pa lgjersammensagningen, de enkelte lgjeres bonitet og
laengden af de indgéende lejemdl, samt finansieringen af ejendommene.

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Ejendomssel skabet Posthuset ApS

5. Virksomhedskapital
Aktier

Ejer-

Rets- andel

Hjemsted form %
Aaborg ApS 50,0
Palydende Nominel

vaar di vaar di

Antal kr. kr.
500 1.000 500.000
500 500.000

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Casadania Finans A/S som administrati onssel skab. Sel skabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selska-
bers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgéar af administrationssel skabets arsregnskab.
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M odervirksomhedens noter

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

Casadania Finans A/S, Kgbenhavn K



