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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for AM
ejendomsinvest 1 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnaes, den 9. august 2019

Direktion

Henrik Naesvang Jensen
Direktgr
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i AM ejendomsinvest 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AM ejendomsinvest 1 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, den 9. august 2019

RevisorGarden
Godkendte Revisorer A/S
CVR-nr. 19720705

Martin Skovholm
Registreret revisor
mnel5937
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Moderselskab

Revisor

Pengeinstitut

AM ejendomsinvest 1 ApS
Hgve Klitbo 15

4550 Asnaes

59650163
henrik@amtomrer.dk
28304668

1. juli 2004

Odsherred

1. juli 2018 - 30. juni 2019

Henrik Naesvang Jensen, Direktgr

Naesvang Holding ApS - Cvr nr. 35 40 82 31

RevisorGarden
Godkendte Revisorer A/S
Kalundborgvej 60

4300 Holbaek

CVR-nr.: 19720705

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at besidde og udleje ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 udviser et resultat pa kr. 36.763, og
selskabets balance pr. 30. juni 2019 udviser en balancesum pa kr. 2.378.050, og en egenkapital pa kr. 1.178.421.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for AM ejendomsinvest 1 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.
Nettoomsatning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden

arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eendom, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-50%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
ombkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvindingsveaerdi), safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede |an som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfprt resultat

Resultatdisponering

-10-

Note

2018/19 2017/18
kr. kr.
88.916 49.471
0 0
-19.590 -19.590
69.326 29.881
2.927 2.840
-21.448 -22.591
50.805 10.130
-14.042 -2.000
36.763 8.130
36.763 8.130
36.763 8.130
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaeetningsaktiver

Aktiver

-11-

2019 2018
Note kr. kr.
2.189.388 2.208.978
2.189.388 2.208.978
2.189.388 2.208.978
81.918 73.111
81.918 73.111
106.744 91.457
188.662 164.568
2.378.050 2.373.546
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -

Note

2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
1.053.421 1.016.658
1.178.421 1.141.658
51.870 45.000
51.870 45.000
992.290 1.033.800
992.290 1.033.800
41.000 41.000
10.000 10.000
7.172 14.300
97.297 87.788
155.469 153.088
1.147.759 1.186.888
2.378.050 2.373.546
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Noter
2018/19 2017/18
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1
Direktionen modtager ikke vederlag for hvervet i virksomheden.
2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 992.290 41.000 830.000
992.290 41.000 830.000

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Naesvang Holding ApS og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut t. kr. 1.075 er der givet pant i eiendommen. Den bogfgrte vaerdi af
ejendommen udger t.kr. 2.189.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev i eiendommen nom. t. kr. 500. Den bogfgrte vaerdi af
ejendommen udggr t. kr. 2.189.

-13-
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  hashsumB bbbcc717wMXx25437665/SHA512/C99CD86D9AA3AADDABAD3B30C1821B62E71ACA834878F8F23471ECAFEE519ED356E43F9EBCAD12EE632F986BD30238AE14656D5351370544398A094912834E1A
  hashsumC d7e50ef1uJUm25437665/SHA512/2F5E30B0BF01150126D07019BF2BCF295E666D4A8FE67788F946B6EEC0F802A4C15C01B894D97C4C419EEE1DE07613AE8ADCC6ECC9D0BE5CA25AD40ACB4C4A8D
  hashsumD c56f55a8qWSw25437665/SHA512/D6056188BDF740E5DEA8BA9599CF3477C2D766F8FF91D2F734D71EE20C7DE33AED3A2B7A7DB5DA292130F862198CAB36DC092EBC3C4FD66A61670B925D6008D9
  TimeStamp MjAxOS0wOC0xNSAxMzo0MToxMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 6EqnQHk2zwJi5IDXscM8Muk5JJird1xW5BFmKD556lk=


 
flquwp8JxJVWzbbyXeS1o44y3k9hClq+cdyGpghHK/npw2MSAyTVW0C8elxpUjX+uwHg6IdlFQs3
r4Uyfp2B+kGAiTejMkHzmoUZA2XfWAiAVXo70qK6UuuLtanWWgN9xblTK83VgmFGMKF7ee+BOs7e
ZUEtMqG9APuskCg/I0vKR2ui7OEJ4JH5uUketPE5vmbX2Kws/+jttDFaJNyv1WB84yY7/uw/lfsv
IiF86t2r5zkOdNRPX4nYK0aluaNlF8jjQReDBz0lSElpmosTWIA9F4SQsov14vedHuQ4dI6fpxWZ
bQ6zEDcMJ4P925gOsdNMlPfcqADdqqbDwke7Xw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc2LjAuMzgwOS4xMDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3716393231636457893
  hashsumB c56f55a8qWSw25437665/SHA512/D6056188BDF740E5DEA8BA9599CF3477C2D766F8FF91D2F734D71EE20C7DE33AED3A2B7A7DB5DA292130F862198CAB36DC092EBC3C4FD66A61670B925D6008D9
  TimeStamp MjAxOS0wOC0xNSAxMzo0Njo1NyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 z+IN3MrLZY+j9d3Eo9gnxw63q/c2XDxHj/bvl4RaBWY=


 
WcquD+3WD+dlZW/7iHS05pVhbfs+E61WKoxH2MBUB2VmVKsE78XkTDMrbcDJ6tcma8aP6iAGJ2O9
Kdqq+lzBMBBAjsZONCgOQcTTGLjdWscvzo8ZyGJjcCDaiBI5G4EXDYFdk5E3SUtYnQEShOYynBWd
zBtGPnWmswVDg7Mi/VYNZHZl5eJxICeEHO8lA7lkWXiesOt4VdNIEg+Wd2hukOSK/fofEwHeKpBo
amTzRdIIhbJlYeM6oN9v5d2pHHDXMU34SVN6NaY8k4ZHG0lN+Nu+/twXgj6NgS8yJlwwY6xAwcXl
ZeYy4YUjGeosnEAQXK+H/Q1KOMcuOHTXkZK/Gw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODg3NDAwNzM1MzAxNDUzMjI5NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEF1ZyAxNSAxMzo0NjowMCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC YzU2ZjU1YThxV1N3MjU0Mzc2NjUvU0hBNTEyL0Q2MDU2MTg4QkRGNzQwRTVERUE4QkE5NTk5Q0YzNDc3QzJENzY2RjhGRjkxRDJGNzM0RDcxRUUyMEM3REUzM0FFRDNBMkI3QTdEQjVEQTI5MjEzMEY4NjIxOThDQUIzNkRDMDkyRUJDM0M0RkQ2NkE2MTY3MEI5MjVENjAwOEQ5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDdlNTBlZjF1SlVtMjU0Mzc2NjUvU0hBNTEyLzJGNUUzMEIwQkYwMTE1MDEyNkQwNzAxOUJGMkJDRjI5NUU2NjZENEE4RkU2Nzc4OEY5NDZCNkVFQzBGODAyQTRDMTVDMDFCODk0RDk3QzRDNDE5RUVFMURFMDc2MTNBRThBRENDNkVDQzlEMEJFNUNBMjVBRDQwQUNCNEM0QThE
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