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Ledelsespåtegning
 
Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2016/17 for AM Ejendomsinvest 1 ApS.
 
Årsregnskabet der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen ansvar betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016
til 30. juni 2017.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Asnæs 12/09/2017

 Direktion

 Henrik Næsvang Jensen
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til kapitalejerne i AM Ejendomsinvest 1 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for AM Ejendomsinvest 1 ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 – 30. juni 2017
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er ledelsens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Holbæk 12/09/2017

Martin Skovholm
registreret revisor HD-R
REVISORGÅRDEN HOLBÆK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705
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Ledelsesberetning
 
Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter består i at besidde og udleje ejendomme og dermed beslægtet virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Der foretages enkelte tilvalg fra de øvrige regnskabsklasser.
 

 Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 

 Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen og administration mv.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
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fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår
afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN
 

 Materielle anlægsaktiver
Ejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
                                              Brugstid            Restværdi 
Bygninger                                  50 år                    0-50%
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellemsalgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.
 

 Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen.
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat afsættes med den for indkomståret aktuelle skattesats.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  Skatten afsættes med den skattesats
som forventes at være gældende når skatten udløses.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
  

 Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu. I efterfølgende perioder måles
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel restgæld.
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 125.611 113.519

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

1 -19.590 -19.590

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 106.021 93.929

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 2 2.288 1.809
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -24.147 -26.211

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 84.162 69.527

Skat af årets resultat  ....................................................................... 3 -18.300 -12.088

Årets resultat  ................................................................................ 65.862 57.439

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 65.862 57.439

I alt  ................................................................................................ 65.862 57.439



Side 10 af 13

CVR-nr. 28304668

Balance 30. juni 2017
Aktiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 2.228.568 2.248.158

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 4 2.228.568 2.248.158

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 2.228.568 2.248.158

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 62.968 47.305

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 62.968 47.305

Likvide beholdninger  .................................................................... 130.820 106.638

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 193.788 153.943

Aktiver i alt  .................................................................................. 2.422.356 2.402.101
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Balance 30. juni 2017
Passiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.008.546 942.664
Forslag til udbytte  ......................................................................... 0 0

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.133.546 1.067.664

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 43.000 39.000

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 43.000 39.000

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.075.146 1.117.432

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5 1.075.146 1.117.432

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 41.000 40.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 1.339 3.794
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 25.388 16.688
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

102.937 117.523

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 170.664 178.005

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 1.245.810 1.295.437

Passiver i alt  ................................................................................. 2.422.356 2.402.101
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

  2016/17 2015/16

  kr. kr.

Bygninger 19.590 19.590
  19.590 19.590
 

2. Andre finansielle indtægter

  2016/17 2015/16

  kr. kr.

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 2.288 1.740
Øvrige renteindtægter 0 69
  2.288 1.809

3. Skat af årets resultat

  2016/17 2015/16

  kr. kr.

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 14.300 11.088
Regulering af udskudt skat 4.000 1.000
  18.300 12.088
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4. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 2.441.114
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 2.441.114
   
Akkumulerede afskrivninger primo 192.956
Årets afskrivninger 19.590
Afskrivninger på afhændede aktiver 0

Akkumulerede afskrivninger ultimo 212.546
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 2.228.568
                

5. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder t.kr. 915 efter mere end 5 år.

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Næsvang Holding ApS, og hæfter som følge heraf
solidarisk for sambeskatningens samlede skalskabsskatter m.v.

7. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut t.kr. 1.116 er der givet pant i ejendommen Esterhøjvej
7, Asnæs,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2017 udgør t.kr. 2.228.
 
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev i ejendommen Esterhøjvej 7 a,
nom. Kr. 500.000.
Den bogførte værdi af ejendommen udgør t.kr. 2.228.
 
 


