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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2020 for Demskov Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rødovre, den 30. april 2021

Direktion

Henning Ljungstrøm

Bestyrelse

Allan Schouw-Petersen
Formand

Lars Christian Schmidt Henning Ljungstrøm

Carsten Skov
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Demskov Ejendomme A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Demskov Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-
opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegn-
ing med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformati-
on, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af års-
regnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikker-
hed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet
eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklu-
sioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegn-
ing. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 30. april 2021

AGENDA Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 16 05 65

Zeljko Andjelic
Registreret revisor
MNE-nr. mne34263
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Selskabsoplysninger

Selskabet Demskov Ejendomme A/S
Valhøjs Allé 150
2610 Rødovre

CVR-nr.: 28 30 44 04

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 8. december 2004
Regnskabsår: 16. regnskabsår

Hjemsted: Rødovre

Bestyrelse Allan Schouw-Petersen, formand
Lars Christian Schmidt
Henning Ljungstrøm
Carsten Skov

Direktion Henning Ljungstrøm

Revision AGENDA Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammeltorv 6
1457  København K

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på kr. 35.905, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 464.095.

Selskabet indregner deres investeringsejendomme på baggrund af afkastkrav. Ledelsen har vur-
deret at afkastkravet 5,25% er forsvarligt set i forhold til nuværende ejendomsmarked.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Demskov Ejendomme A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning andre driftsindtægter med fradrag af ejen-
domsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentli-
ge regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., så-
fremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 196.014 196.078

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 -155.185 147.050

Resultat før finansielle poster 40.829 343.128

Finansielle indtægter 2 4.318 0
Finansielle omkostninger 3 -91.187 -70.807

Resultat før skat -46.040 272.321

Skat af årets resultat 4 10.135 -59.902

Årets resultat -35.905 212.419

Foreslået udbytte 0 742.413
Overført resultat -35.905 -529.994

-35.905 212.419
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 3.685.715 3.554.545

Materielle anlægsaktiver 3.685.715 3.554.545

Anlægsaktiver i alt 3.685.715 3.554.545

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 979.487
Andre tilgodehavender 0 2.924

Tilgodehavender 0 982.411

Likvide beholdninger 110.760 0

Omsætningsaktiver i alt 110.760 982.411

Aktiver i alt 3.796.475 4.536.956
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat -35.905 0
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 742.413

Egenkapital 464.095 1.242.413

Hensættelse til udskudt skat 646.607 664.178

Hensatte forpligtelser i alt 646.607 664.178

Andre kreditinstitutter 1.658.129 1.771.729

Langfristede gældsforpligtelser 6 1.658.129 1.771.729

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 127.800 142.000
Banker 0 405.338
Gæld til tilknyttede virksomheder 852.976 270.132
Skyldigt sambeskatningsbidrag 7.436 21.164
Anden gæld 39.432 20.002

Kortfristede gældsforpligtelser 1.027.644 858.636

Gældsforpligtelser i alt 2.685.773 2.630.365

Passiver i alt 3.796.475 4.536.956

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 0 742.413 1.242.413
Betalt ordinært udbytte 0 0 -742.413 -742.413
Årets resultat 0 -35.905 0 -35.905
Egenkapital 31. december 2020 500.000 -35.905 0 464.095
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af
ændret afkastkrav -155.185 147.050

Værdiregulering investeringsejendomme -155.185 147.050

-155.185 147.050

2020
kr.

2019
kr.

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 4.318 0

4.318 0

2020
kr.

2019
kr.

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 21.043 0
Andre finansielle omkostninger 70.144 70.807

91.187 70.807

2020
kr.

2019
kr.

4 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat -17.571 38.738
Sambeskatningsbidrag 7.436 21.164

-10.135 59.902
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Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2020 1.045.195
Tilgang i årets løb 286.355
Kostpris 31. december 2020 1.331.550

Værdireguleringer 1. januar 2020 2.509.350
Årets værdireguleringer -155.185
Værdireguleringer 31. december 2020 2.354.165

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 3.685.715

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 4,50 % - 6,75 %. Det kan opgøres til 5,25 %. Ejendommen er en do-
micilejendom som er billigende i Rødovre.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,75 5,25 5,75

Dagsværdi 4.073.684 3.685.714 3.365.217

Ændring i dagsværdi 387.970 0 -320.497
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december

2020
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Andre kreditinstitutter 1.913.729 1.785.929 127.800 1.146.929

1.913.729 1.785.929 127.800 1.146.929

7 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for alt mellemværende mellem Spar Nord og Demskov El A/S.

Selskabet er sambeskattet med Demskov Invest A/S (Administrationsselskab) og hæfter soli-
darisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.400 i ovenstående grunde og bygninger
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 3.686. Heraf er deponeret
ejerpantebreve for kr. 2.400 til sikkerhed for egen bankgæld stort t.kr. 1.486 og Demskov El
A/S's bankgæld stort t.kr. 0.
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Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2020 for Demskov Ejendomme A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Rødovre, den 30. april 2021



Direktion



Henning Ljungstrøm



Bestyrelse



Allan Schouw-Petersen
Formand



Lars Christian Schmidt Henning Ljungstrøm



Carsten Skov
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Demskov Ejendomme A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Demskov Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-
opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegn-
ing med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformati-
on, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af års-
regnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikker-
hed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet
eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklu-
sioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegn-
ing. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



København, den 30. april 2021



AGENDA Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 16 05 65



Zeljko Andjelic
Registreret revisor
MNE-nr. mne34263
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Selskabsoplysninger



Selskabet Demskov Ejendomme A/S
Valhøjs Allé 150
2610 Rødovre



CVR-nr.: 28 30 44 04



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 8. december 2004
Regnskabsår: 16. regnskabsår



Hjemsted: Rødovre



Bestyrelse Allan Schouw-Petersen, formand
Lars Christian Schmidt
Henning Ljungstrøm
Carsten Skov



Direktion Henning Ljungstrøm



Revision AGENDA Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammeltorv 6
1457  København K



Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på kr. 35.905, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 464.095.



Selskabet indregner deres investeringsejendomme på baggrund af afkastkrav. Ledelsen har vur-
deret at afkastkravet 5,25% er forsvarligt set i forhold til nuværende ejendomsmarked.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Demskov Ejendomme A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning andre driftsindtægter med fradrag af ejen-
domsomkostninger og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis



Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.



Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
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Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.



Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentli-
ge regnskabsmæssige skøn.



Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.



Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., så-
fremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.



De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.



Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 196.014 196.078



Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 -155.185 147.050



Resultat før finansielle poster 40.829 343.128



Finansielle indtægter 2 4.318 0
Finansielle omkostninger 3 -91.187 -70.807



Resultat før skat -46.040 272.321



Skat af årets resultat 4 10.135 -59.902



Årets resultat -35.905 212.419



Foreslået udbytte 0 742.413
Overført resultat -35.905 -529.994



-35.905 212.419
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Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 5 3.685.715 3.554.545



Materielle anlægsaktiver 3.685.715 3.554.545



Anlægsaktiver i alt 3.685.715 3.554.545



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 979.487
Andre tilgodehavender 0 2.924



Tilgodehavender 0 982.411



Likvide beholdninger 110.760 0



Omsætningsaktiver i alt 110.760 982.411



Aktiver i alt 3.796.475 4.536.956
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Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat -35.905 0
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 742.413



Egenkapital 464.095 1.242.413



Hensættelse til udskudt skat 646.607 664.178



Hensatte forpligtelser i alt 646.607 664.178



Andre kreditinstitutter 1.658.129 1.771.729



Langfristede gældsforpligtelser 6 1.658.129 1.771.729



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 127.800 142.000
Banker 0 405.338
Gæld til tilknyttede virksomheder 852.976 270.132
Skyldigt sambeskatningsbidrag 7.436 21.164
Anden gæld 39.432 20.002



Kortfristede gældsforpligtelser 1.027.644 858.636



Gældsforpligtelser i alt 2.685.773 2.630.365



Passiver i alt 3.796.475 4.536.956



Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse



Virksomheds-
kapital



Overført re-
sultat



Foreslået ud-
bytte for regn-



skabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2020 500.000 0 742.413 1.242.413
Betalt ordinært udbytte 0 0 -742.413 -742.413
Årets resultat 0 -35.905 0 -35.905
Egenkapital 31. december 2020 500.000 -35.905 0 464.095
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Noter



2020
kr.



2019
kr.



1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af
ændret afkastkrav -155.185 147.050



Værdiregulering investeringsejendomme -155.185 147.050



-155.185 147.050



2020
kr.



2019
kr.



2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 4.318 0



4.318 0



2020
kr.



2019
kr.



3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 21.043 0
Andre finansielle omkostninger 70.144 70.807



91.187 70.807



2020
kr.



2019
kr.



4 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat -17.571 38.738
Sambeskatningsbidrag 7.436 21.164



-10.135 59.902
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Noter



5 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. januar 2020 1.045.195
Tilgang i årets løb 286.355
Kostpris 31. december 2020 1.331.550



Værdireguleringer 1. januar 2020 2.509.350
Årets værdireguleringer -155.185
Værdireguleringer 31. december 2020 2.354.165



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 3.685.715



Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 4,50 % - 6,75 %. Det kan opgøres til 5,25 %. Ejendommen er en do-
micilejendom som er billigende i Rødovre.



Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.



Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.



Afkastprocent 4,75 5,25 5,75



Dagsværdi 4.073.684 3.685.714 3.365.217



Ændring i dagsværdi 387.970 0 -320.497
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Noter



6 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld
1. januar 2020



Gæld
31. december



2020
Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Andre kreditinstitutter 1.913.729 1.785.929 127.800 1.146.929



1.913.729 1.785.929 127.800 1.146.929



7 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for alt mellemværende mellem Spar Nord og Demskov El A/S.



Selskabet er sambeskattet med Demskov Invest A/S (Administrationsselskab) og hæfter soli-
darisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.400 i ovenstående grunde og bygninger
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 3.686. Heraf er deponeret
ejerpantebreve for kr. 2.400 til sikkerhed for egen bankgæld stort t.kr. 1.486 og Demskov El
A/S's bankgæld stort t.kr. 0.
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 x/l/jZMEP6TLjC0IEi+aIzohC1WPxfDUoIAEDSVgHdQ=


 
JXyiPWiXF3vhbIDh6MCSmqXGYR37LPMuAab3b15p7qYcLfbKM4fyeqiteAtepBL/LNnyrWUKQGes
H67uyS+ZIh9UPA/GbgbwjTziMmseXHkvF/0i3lZS6YpDuP3eW0TJR5sgN5qEUbvDl9DUXIBF4q+V
u4z6GYXi3gjoB14Aczu2nI5z0Rpf4ciFmYeQvasAzeb2VlJzRbfhksedCj+kk3BYQLGzzNperQln
N3uElJH77qCB84xXZ/fqbIzPVzPfylw86bSo8WTVMjP+jdOJbaDLxW4QGAEz6qkscZPIvJbOqhHG
c4czHLvdNRMC6n0O5U+fa1SvCENFj1YZqUKy1g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC40MQ==
  challenge -5223236806917328322
  hashsumB 8fbdf05dRuY242457189/SHA512/ECA69A7E50B059F7DDCDF8A9175B14FAFD2965A327DCBA22B7AE63FB8A6FE43CCC0039F6A5A503430A2143A42605F6812B3DC75BB98FBE318B638AF1235A7FAA
  hashsumC 9e0070c3hQr242457189/SHA512/BA860D0FFF4CA56D7048A8811295A9A107846032FE7148938B55AA68FF01A154935245984FD8E4C346FD3C517BFC8E0E69A08DCB60E6EE07B42BB57534B29F81
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNyAxNDo1NDo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 moV9KLum4Fjsl2G0Vmod9oeLyEu+UeDQc/fkuS3zBCI=


 
qSyugOeGpk+s68aqfPMmUzOXLlzuZzp1je7OCB374XwV7+YD6mXqIpKvNQIJIXemLNXLe08233jS
+Lu+JZyh75tkZ6yYCdTlm+oM9+t2a2iE4DiN0j+DlsShM5xO0n3JxVv/p6l/BM18yEGzAeQQsOxf
FB41D4Ve3MzAAPXQ1OS1AFB7b4Eac7fb5E0Eijd88I8+jO4TjBcG9VhYVy4VvKPVIiiQr2DN3t7k
xjB7zV9dfRdj8LEHw9HEXnRjDnBZhak/fe2gYumqXRv3mjX+ou4gisbkkbXO3VWflzkMC2c5yw0N
XBUH1LfQsxGW6WHgO4WtasC/tytr7paMh4Ap6g==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6388054792919077864
  hashsumB 8fbdf05dRuY242457189/SHA512/ECA69A7E50B059F7DDCDF8A9175B14FAFD2965A327DCBA22B7AE63FB8A6FE43CCC0039F6A5A503430A2143A42605F6812B3DC75BB98FBE318B638AF1235A7FAA
  hashsumC 9e0070c3hQr242457189/SHA512/BA860D0FFF4CA56D7048A8811295A9A107846032FE7148938B55AA68FF01A154935245984FD8E4C346FD3C517BFC8E0E69A08DCB60E6EE07B42BB57534B29F81
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNyAxMToyNjoxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 053dRR8Sjgotzt0zAyjc6nGwjknbmO/f7rek/GwhPfs=


 
ED9WaWWU+cOZ49n2RilCxdMvLg8CY7YKP0w2M9dhX7+O3ZAQjpQEKpHWs19tbtmhSp/acak7qgY1
4GQ8RD/4dMVDYC/7SgxQsT2NQuT15GXgheLq7LlV9UKuHbvENfee5QEsj/udVz5ZiLaeIf5Pptc+
GHGNaI2PeuhiSYRR4Rn4+aElUhxaekj5viJXEvrqscAE+0IdhLCxm9c/ZZzOeWy+MHSEZNoraXb+
YMFEUb6RGi7UVHqXQaaEBT/yNS0ex1RQq2AUaEf3u7obOknFKQ3YtKfB44SU/BiwsEV6/KeIIECJ
xmyrPtqTYxjqfj1152mHmU+63bYu6aSzKAUtUg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 7799143450667118934
  hashsumB 8fbdf05dRuY242457189/SHA512/ECA69A7E50B059F7DDCDF8A9175B14FAFD2965A327DCBA22B7AE63FB8A6FE43CCC0039F6A5A503430A2143A42605F6812B3DC75BB98FBE318B638AF1235A7FAA
  hashsumC b2cbc2echHg242457189/SHA512/56807CB58C8B1434D27280405B03A828096BD722F8BBCE6D88151BB7616A7EFD879180A267134EDB4044C4E8C080821ECF9A0188F754C1A3CF297859144AD020
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNyAxNTowMDozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 lGz7GwZVE0KrWQ/5jhUuDHK8+RQosqABjyoURm3ER+I=


 
V374R0FN8qDEjPduATVMqavlBZrJZB9g9CSm/4yiAJdkWRBtsB+MkvFqIISWdwCQeh0F0i57JKn8
KfGqa04Kvv+8kRXh8Nqu67+uFiTlHgekuO1Ss4Q3pfquKYro8coR01CcZxi3NGAvsv7khk/H0PRl
sjSz5cz2zzZZVoz8N2YtlzN8dPOXuyw43RrDzhotB4M8YY25/iOwAdEwpmJa4OPjyB4y+o33y53q
kGK91AemNOFX7qjSijZ8hToKPl8Ah+RyshfysJDDJgx7qyO7UFqSLI/SvkhkzJVjysINx0mWi+tl
0fBjl+pKVnw3W5BDxegBLNaaIIrAJOb0X8HcbA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8761676020977123489
  hashsumB acbe3946HjT242457189/SHA512/866AFB3BD8F5735EE9AD88340BC308DDAA64512F4E32959B979BFBC1498D3821955A13DFE238D7133F2592BA4C54FF22CFEE6F4E85130282B93D758B49923FF3
  hashsumC 8fbdf05dRuY242457189/SHA512/ECA69A7E50B059F7DDCDF8A9175B14FAFD2965A327DCBA22B7AE63FB8A6FE43CCC0039F6A5A503430A2143A42605F6812B3DC75BB98FBE318B638AF1235A7FAA
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNyAxMDo0MjoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 6K+6jDS7P8KLsIxs4cqdOmvcOiZ4pBgzuG3KD6zqGyQ=


 
fFep/v2wzxHl+Kkjhj3ATkCDhWbErz6u/LoQElZeeu2RYUqPVzADvchUaoNh1QXGEOwNcQsZqQFw
TLILQrYUVCikXdq3hfc/HkpxsqKkKv3wpAZDMzH3dd/dJimBr39x2O7xUYwTxljK7AXS3RMvNges
GPuL4RQgynvGExYX0LsPo5JLUT8hgnci9Vur09yUeGEEjomXre7hM+nnBJU7V1hAY6MASEVt8UTm
vwWB36F1N+f1bD73BwPgSOnK1moA38vZUQN/iBU1Tp0XJJ2EpYy2FJDtaKCTIbkGlZLwdEu7fv/e
N+DaeRgbf1Owr5d7EiWWEeCqUKWWAmjfDvMYIw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 963286104524821196
  hashsumB 8fbdf05dRuY242457189/SHA512/ECA69A7E50B059F7DDCDF8A9175B14FAFD2965A327DCBA22B7AE63FB8A6FE43CCC0039F6A5A503430A2143A42605F6812B3DC75BB98FBE318B638AF1235A7FAA
  hashsumC 9e0070c3hQr242457189/SHA512/BA860D0FFF4CA56D7048A8811295A9A107846032FE7148938B55AA68FF01A154935245984FD8E4C346FD3C517BFC8E0E69A08DCB60E6EE07B42BB57534B29F81
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNyAxMDo0Mzo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 w8jV70KomzCiPS7cfjN4mdEOdka28TFbDwb45lqzlK8=


 
eklEygbU0anglQ/IkNlW5Pw9BAMnHmjtQzn118FEDkKbiYJtfPqWVjdGzWZkSSBoMADxTDDQgPjt
8XQZS3mwvJkd9y+QdNxMh47JR5WS7zNSEFYpXsdiuzdlOPSe+jqrUIb9xmZ9bxab7RwQ5dKC2+/j
1/QPYnZAhS4O8BXSjUPHKB1JTt8B328pzoBFDjvqvPSQwHLgEPX8oB9Xne63pAPHjNMhqI17VjhZ
vBbcFm7+8RaG+yxpkA5cUxgKcD6J+EDaR6qrYBgLhycyRS7MuqwAEm9lMn98uAWGYgVOVlC2BYqH
fQYizVG9s2xdamUjdfWO0VkAaAPxKymWX2n0pQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 3419280657957742521
  hashsumB 8fbdf05dRuY242457189/SHA512/ECA69A7E50B059F7DDCDF8A9175B14FAFD2965A327DCBA22B7AE63FB8A6FE43CCC0039F6A5A503430A2143A42605F6812B3DC75BB98FBE318B638AF1235A7FAA
  hashsumC 9e0070c3hQr242457189/SHA512/BA860D0FFF4CA56D7048A8811295A9A107846032FE7148938B55AA68FF01A154935245984FD8E4C346FD3C517BFC8E0E69A08DCB60E6EE07B42BB57534B29F81
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNyAxMjoyMzo1MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 DyMaq/VztNfWz2kk1l18oHqdLTcOX/2XAVCGemWhF1I=


 
UX3KTNFCg2LaS/UmOpcKgCnXJViBj5IQQUCsraSZS5OS1pXOOgx4Gb7g/WiiYPJN5EHMjPVmWpJx
0VYo3+kholyE+IYTmYTQNy5INOnOpsXzRCt2FBDy/UbiDVyTG0Pg8DQfZpmkYndvv7VYEgdeiQNY
M4Ucfa669gIxsRmzgIfZcefjxpxNVt9TDBGP/eECtjhpookgLlvg1d5PmM3OdnNpjYXbxJ2OZLIZ
m1Af8lnmX/myTqhiA4qbD4u94NzXasDjW6Q+0HrbYrbo148Z/PTIk8ic6bLaN+gKYRRfVzNmU7Fm
JoaOqF29p+V63aZuF4sGTTHF/KkV+lQStqCrtQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjI4NTg5NDAwODY0MTQzNjQ5NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAwNyAxNDo1NzozMCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC OGZiZGYwNWRSdVkyNDI0NTcxODkvU0hBNTEyL0VDQTY5QTdFNTBCMDU5RjdERENERjhBOTE3NUIxNEZBRkQyOTY1QTMyN0RDQkEyMkI3QUU2M0ZCOEE2RkU0M0NDQzAwMzlGNkE1QTUwMzQzMEEyMTQzQTQyNjA1RjY4MTJCM0RDNzVCQjk4RkJFMzE4QjYzOEFGMTIzNUE3RkFB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YWNiZTM5NDZIalQyNDI0NTcxODkvU0hBNTEyLzg2NkFGQjNCRDhGNTczNUVFOUFEODgzNDBCQzMwOEREQUE2NDUxMkY0RTMyOTU5Qjk3OUJGQkMxNDk4RDM4MjE5NTVBMTNERkUyMzhENzEzM0YyNTkyQkE0QzU0RkYyMkNGRUU2RjRFODUxMzAyODJCOTNENzU4QjQ5OTIzRkYz
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