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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 for Demskov Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redovre, den 17. maj 2016
Direktion

Bjorn Henning Serensen

Bestyrelse

Skipper Hansen Kim Rosenthal Hansen Bjern Henning Serensen



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Demskov Ejendomme A/S

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Demskov Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifel-
ge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om le-
delsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vor opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 17. maj 2016
CVR-nr. 33 25 68 76
Crowe Horwath.

Lasse Nergard
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Demskov Ejendomme A/S
Valhgjs Allé 150
2610 Radovre

CVR-nr. 28 30 44 04
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Redovre

Skipper Hansen
Kim Rosenthal Hansen
Bjorn Henning Serensen

Bjern Henning Serensen

Crowe Horwath

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Rygérds Alle 104

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 777.502, og selskabets balance pr.

31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 1.532.991.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Demskov Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostning-
er, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er

oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtagter med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Lejeindtegter indregnes i takt med at ydelsen leveres.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af drets resultat
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemessigt overskud.



Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsverdi medferer vaesentlige regnskabs-
maessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsverdien ved
hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pad baggrund af diskonterings-
modeller.

Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrige-
res for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saer-
skilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudseatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke ind-
treeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p4a, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.



Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgoerelse

1. januar - 31. december 2015

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2015 2014
kr. t.kr.
253.672 315
0 0
253.672 315
1 -1.100.000 0
-846.328 315
2 -148.919 -174
-995.247 141
3 217.745 -34
-777.502 107
-777.502 107
-777.502 107




Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2015 2014
kr. t.kr

2.700.000 3.800

4 2.700.000 3.800

2.700.000 3.800

0 23

50.538 3.265

50.538 3.288

5.570 153

56.108 3.441

2.756.108 7.241




Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014
kr t.kr

Passiver
Selskabskapital 500.000 500
Overfort resultat 1.032.991 1.810
Egenkapital 5 1.532.991 2.310
Hensettelse til udskudt skat 483.279 720
Hensatte forpligtelser i alt 483.279 720
Geld til tilknyttede virksomheder 701.954 3.964
Anden geld 37.884 247
Kortfristede geeldsforpligtelser 739.838 4.211
Gezldsforpligtelser i alt 739.838 4.211
Passiver i alt 2.756.108 7.241
Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter til Arsrapporten

1

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2015 2014

kr. t.kr.
-1.100.000 0
-1.100.000 0
-1.100.000 0
143.592 155
5.327 19
148.919 174
19.035 29
-236.780 5
-217.745 34




Noter til Arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2015
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskab

Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015
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Investerings-

ejendomme

912.700
0

912.700

2.887.300

-1.100.000
1.787.300

2.700.000



Noter til Arsrapporten

5

Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 1.810.493 2.310.493
Arets resultat 0 -777.502 -777.502
Egenkapital 31. december 2015 500.000 1.032.991 1.532.991

Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.

Eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for selskabsskat.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé t.kr. 1.300, der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet pd tkr. 1.300 er deponeret til sikkerhed for sesterselskabet Demskov El A/S'
bankgeld samt egen bankgaeld.
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