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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
D.T.L. ApS
Kggevej 5
4700 Neestved

CVR-nr.: 28304080
Hjemsted: Naestved
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Jan Klgve Arpe

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kindhestegade 4-6

4700 Neestved
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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for D.T.L. ApS.

)—\rsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 for opfyldt.

Jeg indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Neestved, den 29.05.2017

Direktio

lgve Arpe
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i D.T.L. ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for D.T.L. ApS for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 p& grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
§rsregnskabet i overensstemmelse med §rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille 8rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Neestyed, den 29.05.2017

Deloitte
Statsautoriseref \Rellisiopspartnerselskab
CVYRynr.: 339
<
\ N

Jesper Hartmann Olesen

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering, kgb/salg og drift og udleje af fast ejendom samt anden hermed forbunden
virksomhed efter direktionens skan.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Rrets resultat er som forventet.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udggr ca. 2,7 mio.kr. Dags-
veerdien opggres for de enkelte ejendomme p& baggrund af en reekke forudszetninger, herunder de enkelte
ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis samt i note 5.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinzert udbytte for regnskabsaret

Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfgrt resultat

2016 2015

Note kr. kr.
67.706 162.176

300.000 200.000

1 (2.925) 0
0 (25.000)

364.781 337.176
2.682.383 (384.848)

3.707 0

34.722 7.939
(85.030) (76.663)
3.000.563 (116.396)
4 (78.737) (67.910)
2.921.826 (184.306)

103.400 0

2.120.203 0
698.223 (184.306)
2.921.826 (184.306)
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Balance pr. 31.12.2016

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
2.658.600 2.358.600

5 2.658.600 2.358.600
2.853.996 50.000

28.707 25.000

6 2.882.703 75.000
5.541.303 2.433.600

262.260 57.164

122.826 43.561

385.086 100.725

76.131 195.958

461.217 296.683

6.002.520 2.730.283




D.T.L. ApS 7

Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
o fiod di
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis 2.120.203 0
metode
Overfgrt overskud eller underskud 2.221.128 1.522.905
Forslag til udbytte for regnskabsaret 103.400 0
Egenkapital 4.569.731 1.647.905
Udskudt skat 118.770 40.033
Hensatte forpligtelser 118.770 40.033
Geeld til realkreditinstitutter 1.049.177 749.992
Anden geeld 27.720 73.402
Langfristede galdsforpligtelser 7 1.076.897 823.394
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 105.482 69.459
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 55.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 40.142 16.000
Skyldig selskabsskat 0 18.699
Anden geeld 91.498 59.793
Kortfristede gaeldsforpligtelser 237.122 218.951
Geaeldsforpligtelser 1.314.019 1.042.345
Passiver 6.002.520 2.730.283

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Egenkapital
primo

Rrets resultat
Egenkapital
ultimo

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Reserve for

netto- Forslag til

opskrivning Overfgrt udbytte for

Virksomheds- efter indre overskud eller regnskabs-
kapital vaerdis metode underskud aret
kr. kr. kr. kr.
125.000 0 1.522.905 0
0 2.120.203 698.223 103.400
125.000 2.120.203 2,221.128 103.400
Ialt

kr.

1.647.905

2.921.826

4.569.731
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Noter

1. Personaleomkostninger

Andre personaleomkostninger

2. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter i gvrigt

3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af drets resultat

Aktuel skat

Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2016 2015
kr. kr.
2.925
2.925 0
2016 2015
kr. kr.
31.587 7.578
3.135 361
34.722 7.939
2016 2015
kr. kr.
77.388 76.663
7.642 0
85.030 76.663
2016 2015
kr. kr.
0 18.699
78.737 40.033
0 9.178
78.737 67.910
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Noter

Investe-
rings-
ejendomme
kr.

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.783.600
Kostpris ultimo 1.783.600
Dagsveerdireguleringer primo 575.000
Arets dagsveerdireguleringer 300.000
Dagsvaerdireguleringer ultimo 875.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.658.600

Selskabet ejer investeringsejendomme bestdende af en erhvervsejendom beliggende i Kgbenhavn og en
beboelsesejendom beliggende pa Bornholm.

Erhvevsejendommen har et samlet areal pd 120 m2 og bestar af et lejemal. Ejendommen er udlejet pr.
31.12.2016.

Beboelsesejendommen har et samlet areal pd 66 m2 og bestdr af 1lejemal. Eiendommen er saesonudlejet.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anven-
delse af den afkastbaseret model.

Afkastkravet for erhvervsendommen er fastsat ud fra faktorer som bl.a. beliggenhed og stand og ligger pa
ca. 5%.

En ggning af afkastkrav med 0,5% vil pavirke markedsveerdien i nedadgdende retning med ca. t.kr. 205.
En reduktion af afkastkrav med 0,5% vil pavirke markedsveerdien i opadgaende retning med ca. t.kr. 260.

Beboelsesejendommen er vurderet ud fra et markedsbaseret skgn af lignende boliger.

Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af erhvervsejendommen i Kgbenhavn til en samlet
dagsveerdi p& 2,3 mio.
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Noter

Kapital- Kapital-
andele i andele i
tilknyttede associerede
virk- virk-
somheder somheder
kr. kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 237.500 25.000
Tilgange 500.000 0
Kostpris ultimo 737.500 25.000
Andel af 8rets resultat 0 3.707
Opskrivninger ultimo 3.707
Nedskrivninger primo (187.500)
Andel af 3rets resultat 2.297.535 0
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over 6.461 0
tilgodehavender
Nedskrivninger ultimo 2.116.496 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.853.996 28.707
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Arpe & Partner ApS Neestved Anparts 100,0
selskab
D.T.L. Ejendomme ApS Naestved AR 100,0
selskab
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
TJ Invest 2015 ApS Neestved Anparts 50,0

selskab
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Noter

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder Restgzeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
. kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
59.800 26.000 1.049.177 671.992
realkreditinstitutter
Anden geeld 45.682 43.459 27.720 0
105.482 69.459 1.076.897 671.992

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter m.v. for de sambeskat-
tede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut, 1.108 tkr, er der givet pant 1.169 tkr. i grunde og bygninger pa
adressen Vesterbrogade 161, stuen, med bogfgrt veerdi 2.300 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
ﬂrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsdret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjzelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til keber har
fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets direkte omkostninger, der er medgaet i ejendommens drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gvrige omkostninger til personale

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra henholds-
vis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
tilknyttede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtzegter bestar af renteindtzegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, renteomkostninger vedrgrende prioritetsgeeld og bankgzeld samt tillaeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat

Rrets skat, der bestar af 3rets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med selskabets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pdgeeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebeerer, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede,
forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pdgeseldende associerede virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle
forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte p& egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for I8noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



