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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for EkkoEjendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 18. juni 2024

Direktion:

Rene Dahl Nielsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i EkkoEjendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EkkoEjendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjerring, den 18. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33196
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsveerdien opgeres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rakke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte tilbagediskonteringsfaktorer (WACC) jf. ogsd omtale under anvendt
regnskabspraksis. Tilbagediskonteringsfaktorer er fastsat sa de afspejler markedet. Der vil altid vaere
en generel og naturlig usikkerhed ved fastsaettelse af tilbagediskonteringsfaktor.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre driftsomkostniNger......cccovviiiieiiiiieiiiiirenienenneenns
DRIFTSRESULTAT F@R DAGSVARDIREGULERING................
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee ettt eeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiieeietie et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2023
kr.

12.698.833
-2.059.318
-1.640.811
0
8.998.704
8.261.408

17.260.112

444.290
-3.500.148

14.204.254

-2.983.760

11.220.494

11.220.494

11.220.494

2022
kr.

8.949.792
-1.112.486
-1.654.182
-543.543
5.639.581
18.940.971
24.580.552

1.438.189
-1.476.406

24.542.335

-4.011.957

20.530.378

20.530.378

20.530.378
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Indretning af lejede lokaler
Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenaeenns

Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Lejedepositum og andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.........cooviiiin

Note 2023
kr.

1.378.503
1.836.535
165.708.302

0
5 168.923.340

40.000
17.991.418

6 18.031.418
186.954.758
553.244
1.241.561
18.593
828.152
2.641.550
285.275
2.926.825

189.881.583

2022
kr.

90.431
3.301.808
133.422.935

3.456.250
140.271.424

0
1.973.725
1.973.725
142.245.149
324.710

0

40.000
631.254
995.964
1.846.257
2.842.221

145.087.370
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart overskUd. ....coooeiiiiiiiiiiiii it eiieeeeeeaes

€] 3N o I N S
Hensaettelse til udskudt skat......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeannns

Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve............cc.coeeeieee.
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Leasingforpligtelser. ....uuieeeiiiiiiiiiieiiiieireiireneeaenaees
ANden gaeld. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn...

Geeld til realkreditinstitutter........ocovieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiii i
Leasingforpligtelser. ....uuieeeiiriiiiiiiiiiieireirreneeaenaees
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiinnn...
Geeld, tilknyttede virksomheder.........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennns
SelSKADSSKAL. tvteeeitt i e e e
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......ccooveiiiiuiiiiiiiiiiiieinennns
ANden g@aeld. oo e

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023

kr.

23.147.000
53.870.284

77.017.284

9.949.000

9.949.000

1.426.230
62.159.035
5.193.840
610.682
7.005.729

7 76.395.516

2.422.500
10.141.276
162.880
1.017.517
9.375.283
256.760

0

1.001.857
2.141.710
26.519.783

102.915.299

189.881.583

10

2022
kr.

23.147.000
42.649.790

65.796.790

7.346.000

7.346.000

1.669.330
47.987.399
1.107.522

0

5.646.900
56.411.151

1.953.125
3.372.452

0

2.197.895
3.828.678
499.748
6.815
1.984.006
1.690.710
15.533.429

71.944.580

145.087.370
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Anpartskapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2023......ccciiiiiniiiiiii i 23.147.000 42.649.790 65.796.790
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 11.220.494 11.220.494

Egenkapital 31. december 2023..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianenns, 23.147.000 53.870.284 77.017.284
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LBN 08 GaGEI e iiiiiitttiieiiiiteeeeeeaiineeeeeesennnnseseeasannnnes
PENSIONET .. ettt
Andre omkostninger til social sikring..............ccoooeiilt.
Andre personaleomkostninger......c.coeevevieiiiiieiiennnenennnns

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.................
Finansielle indtaegter i gvrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin..,

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..............
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoevvviiiiiiiinnenannn..

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering skat vedrgrende tidligere ar............coceeveuenens
Regulering af udskudt skat........ccoevveiiiiiiiiiiiiinnenanne..

2023

kr.

4
1.898.182
141.710
18.702
724

2.059.318

37.300
406.990

444.290

446.800
3.053.348

3.500.148

380.760
0
2.603.000

2.983.760

2022
kr.

2
986.602
115.582
10.302
0

1.112.486

0
1.438.189

1.438.189

724.159
752.247

1.476.406

546.563
9.394
3.456.000

4.011.957

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

kr. inventar
Kostpris 1. januar 2023......coceiiiiieiriieireieeeeaneerenneerennnenens 272.919
(o 1y T S PP 2.108.108
F i T | o« R PP PP -689.914
Kostpris 31. december 2023.........cceiiiiiiiiiiiniiniennnennnn. 1.691.113
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023.......cccceiiiiiiiiiiiiiiineennn. 182.488
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver............... -45.416
Arets afsKrVNINGEr .....uieiiieiii e, 175.538
Af- og nedskrivninger 31. december 2023.............c..ccc.e.... 312.610
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...................... 1.378.503
Finansielle leasingaktiver......ouvviiieiiiiieiiiiiniiieineeenneenen. 883.925

Investerings-
kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2023....cciiiiiiiiiieiiiiieeeeeeiineeeeeeeennnnnees 106.448.654
LI 12T o T~ PP 24.948.959
F Y ot L3 T T PP -2.865.707
Kostpris 31. december 2023.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaaenn, 128.531.906
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023.........ccccuvenen... 26.974.281
Arets vaerdireguleringer. ... ..o..ouuvuiiieiieieeie e, 8.261.408
Vaerdireguleringer solgte aktiver.......cevvviiiiiiiiiiiiiinnnenannn, 1.940.707
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023............ 37.176.396
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...................... 165.708.302

Indretning af
lejede lokaler

7.571.698
0

0
7.571.698

4.269.890
0
1.465.273
5.735.163

1.836.535

Materielle
anlaegsaktiver
under udferelse
og forudbetalin-
ger for materiel-
le anlaegsaktiver

3.456.250
0
-3.456.250
0

o oo

0

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med

folgende belab (tkr):

Nordjylland
kr. Kontor

Dagsvaerdi 31.

december 2023 11.550
Arets veerdire-

gulering i re-

sultatopgarel-

SEN.itiiiiinnnnnns 119

Nordjylland Sjelland
Socialp. formal  Socialp. formal

41.510 91.579

5.944 120

Fyn og M.jylland
Socialp. formal

16.469

1.630

13

Note
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NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 5
Selskabets investeringsejendomme bestar af 23 udlejningsejendomme pr. 31. december 2023.
Ejendommene ligger geografisk spredt i Danmark.
Der er tale om én kontorejendom beliggende i industriomrade i Nordjylland, 4
beboelsesejendomme beliggende centralt i provinsby i Nordjylland og 18 ejendomme som
udlejes til hovedsageligt socialpaedagogiske formal beliggende spredt i Danmark,
hovedsageligt uden for byomraderne.
De enkelte ejendommes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en DCF model, hvor dagsvaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens forventede pengestremme og individuelle
tilbagediskonteringsfaktor. Pa i alt fire ejendomme er dagsvaerdien opgjort ud fra kostprisen,
idet disse er under ombygning pr. 31. december 2023.
Der er i 2023 ikke anvendt ekstern valuar i forbindelse med vaerdiansaettelsen.
| dagsveerdiopgerelserne for 2023 er der anvendt en budgetperiode pa 10 ar, forventet
inflation pa 2%, gennemsnitlige tilbagediskonterede pengestramme pa 712 tkr. og falgende
tilbagediskonteringsfaktorer:
Nordjylland, kontorejendom : 9%
Nordjylland, beboelsesejendom 2 7%
Nordjylland, socialpaedagogiske formal 1 8,5% - 1%
Sjeelland, socialpadagogiske formal : 7% - 8,5%
Fyn, socialpaedagogiske formal : 9%
Midtjylland, socialpadagogiske formal 1 9%
Der budgetteres ikke med vaesentlig tomgang eller ekstraordinaere vedligeholdelses-
omkostninger.
Finansielle anlaegsaktiver 6
Kapitalandele i Lejedepositum
tilknyttede virk- og andre
kr. somheder tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2023....cciiiiiiitiieeiiiieeeeeeeiiieeeeeeeannnnnees 0 1.973.725
TAlANG e eeeeteteet ettt et e e eee e et et et et eaeeeneaneeneanenns 40.000 16.147.585
F i ot Ly T T PP 0 -129.892
Kostpris 31. december 2023........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn, 40.000 17.991.418

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...................... 40.000 17.991.418
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve.. 1.426.230 0 1.426.230 1.669.330
Geeld til realkreditinstitutter................... 64.581.535 2.422.500 52.417.000 49.940.524
BanKlan.......ouvviiniiiiieieieeieee e 15.335.116 10.141.276 2.249.110 1.179.522
Leasingforpligtelser........cccevvviiinnenennnnne. 773.562 162.880 0 0
Anden gaeld...coveieiiiiiiiiiiiiiiiieee 7.005.729 0 7.005.729 5.646.900

89.122.172 12.726.656 63.098.069 58.436.276

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har en samlet huslejeforpligtelse pa 2.835 tkr. med en lgbetid pa mellem 3-22
maneder. Den gennemsnitlige lgbetid er 5 maneder.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for EKKOholding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for egen samt modervirksomhedens gaeld til pengeinstitut er der udstedt
ejerpantebrev pa i alt 9.640 tkr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2023 udger 47.430 tkr.

Til sikkerhed for egen samt modervirksomheds mellemvarende med pengeinstitut er der
afgivet virksomhedspant pa i alt 1.000 tkr., der giver sikkerhed i simple fordringer, drivmidler,
lagerbeholdninger, keretgjer aldrig indregistreret, immaterielle rettigheder samt
driftsmateriel og inventar.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 64.566 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 159.569 tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for modervirksomhedens gaeld til pengeinstitut.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for dattervirksomheds gaeld til pengeinstitut.

15
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Arsrapporten for EkkoEjendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter

Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte omkostninger til udlejningsejendomme.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopgerelse indregnes modtaget udbytte.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5-10 ar 0-50 %
Indretning af lejede loKaler....oo.viiiiiiiiiiiiiii e 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene baserer sin vaerdiansaettelse pa en Discounted Cash Flow-
model, hvor dagsvaerdien baseres dels pa veerdien af de fremtidige pengestramme i en 10-arig
budgetperiode og dels pa vardien i terminalperioden, der ligger efter budgetperioden.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlasgsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne
males ved farste indregning i balancen til opgjort kostpris svarende til dagsvaerdi eller (hvis lavere)
nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes leasingafta-
lens interne rentefod som diskonteringsfaktor eller en tilnaermet vaerdi for denne. Finansielt leasede
aktiver afskrives som selskabets gvrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandelen.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.
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Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



