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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for
Daugaard Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København N, den 16. maj 2022

Direktion

Peter Daugaard Svendsen
Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i Daugaard Ejendomsinvest ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Daugaard Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 16. maj 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Anders Nielsen Kristian Pryds
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne42832 mne24819

    4

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
d
a
d
2
e
k
J
T

Z
T

2
4
7
6
4
1

4
1

9



Selskabsoplysninger

Selskabet Daugaard Ejendomsinvest ApS
Rovsingsgade 88-90
2200 København N

CVR-nr.: 28 30 37 34
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Daugaard Svendsen, Direktør

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed Daugaard Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at udleje ejendomme.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 9.772.116 10.236.510

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -2.942.729 -2.556.502

Driftsresultat 6.829.387 7.680.008

Øvrige finansielle omkostninger -1.653.178 -1.245.543

Resultat før skat 5.176.209 6.434.465

Skat af årets resultat -1.063.107 -1.415.567

Årets resultat 4.113.102 5.018.898

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 23.000.000 5.000.000
Overføres til overført resultat 0 18.898
Disponeret fra overført resultat -18.886.898 0

Disponeret i alt 4.113.102 5.018.898
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Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 190.599.351 177.780.800
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 188.129 349.409
Materielle anlægsaktiver i alt 190.787.480 178.130.209

Anlægsaktiver i alt 190.787.480 178.130.209

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.000 3.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.153.767 10.216.568
Andre tilgodehavender 0 200.000
Tilgodehavender i alt 23.156.767 10.419.568

Likvide beholdninger 11.548 13.213

Omsætningsaktiver i alt 23.168.315 10.432.781

Aktiver i alt 213.955.795 188.562.990
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 750.000 750.000
Reserve for opskrivninger 46.426.668 47.248.379
Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse -685.005 -1.524.390
Overført resultat 12.201.033 30.266.220
Foreslået udbytte for regnskabsåret 23.000.000 5.000.000
Egenkapital i alt 81.692.696 81.740.209

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 21.560.120 21.238.149
Hensatte forpligtelser i alt 21.560.120 21.238.149

Gældsforpligtelser

1 Gæld til realkreditinstitutter 86.755.403 73.871.989
Deposita 2.775.000 2.775.000

2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 89.530.403 76.646.989

2 Kortfristet del af langfristet gæld 6.383.309 5.291.533
Gæld til pengeinstitutter 12.544.651 6.417
Leverandører af varer og tjenesteydelser 68.132 68.132
Gæld til tilknyttede virksomheder 163.358 767.534
Selskabsskat 741.136 912.186
Anden gæld 1.271.990 1.891.841
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 21.172.576 8.937.643

Gældsforpligtelser i alt 110.702.979 85.584.632

Passiver i alt 213.955.795 188.562.990

3 Oplysninger om dagsværdi
4 Finansielle risici
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
opskrivninger

Reserve for
udlån og sik-

kerhedsstillel-
se

Overført re-
sultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt
kr. kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1.
januar 2021 750.000 47.248.379 -1.524.390 30.266.220 5.000.000 81.740.209
Udloddet udbytte 0 0 0 0 -5.000.000 -5.000.000
Årets overførte
overskud eller
underskud 0 0 0 -18.886.898 23.000.000 4.113.102
Afskrivninger
vedrørende
opskrevne aktiver 0 -821.711 0 0 0 -821.711
Regulering
renteswap 0 0 839.385 0 0 839.385
Afskrivninger
vedrørende
opskrevne aktiver 0 0 0 821.711 0 821.711

750.000 46.426.668 -685.005 12.201.033 23.000.000 81.692.696
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 93.138.712 79.163.522

Heraf forfalder inden for 1 år -6.383.309 -5.291.533

86.755.403 73.871.989

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 60.772.018 55.604.852

Selskabet har indgået renteswap med dagsværdi på - 354 t.kr. til sikring af renten på selskabets
langfristede gæld til realkreditinstitutter. Den langfristede del af renteswappen dækker 2% af
selskabets gæld til realkreditinstitutter pr. 31. december 2021. Swappen anses for effektiv sikring og
markedsværdien bogføres derfor direkte på selskabets egenkapital. Renteswappen udløber i 2027. 

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2021
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til realkreditinstitutter 93.138.712 6.383.309 86.755.403 60.772.018
Deposita 2.775.000 0 2.775.000 0

95.913.712 6.383.309 89.530.403 60.772.018

Selskabet har indgået renteswap med dagsværdi på - 330 t.kr. til sikring af renten på selskabets
kortfristede gæld til realkreditinstitutter. Den kortfristede del af renteswappen dækker 28% af
selskabets gæld til realkreditinstitutter pr. 31. december 2021. Swappen anses for effektiv sikring og
markedsværdien bogføres derfor direkte på selskabets egenkapital. Renteswappen udløber i 2022. 

3. Oplysninger om dagsværdi
Afledte

finansielle
instrumenter

kr.

Dagsværdi 31. december 2021 685.004
Årets ændringer af dagsværdi indregnet på egenkapitalen 839.396
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Noter

4. Finansielle risici
Renterisici
Det er selskabets politik, at renterisici på væsentlige, langsigtede lån begrænses. Politikken efterleves
ved enten at optage fast forrentede lån eller ved at afdække renterisikoen på et variabelt forrentet lån
med en renteswap, der konverterer den variable rente til en fast rente.

Selskabet har indgået renteswapaftale til begrænsning af renterisici på variabelt forrentet
prioritetslån med en restgæld på 28.282 t.kr. Renteswappen løber i hele lånets løbetid. Ændringer i
markedsværdien af renteswappen indregnes direkte på egenkapitalen. 

Aftalen er indgået med et kreditinstitut med høj kreditværdighed. Den anvendte dagsværdi er opgjort
til renteswapaftalens basisværdi beregnet, som den tilbagediskonterede nettoværdi af de forventede
rentebetalinger i h.t. renteswapaftalen. Der er overfor pengeinsituttet stillet dækkende sikkerhed for
den negative værdi af renteswapaftalen. Der er derfor ikke ved opgørelsen af dagsværdien korrigeret
for kredit- eller fundingrisiko. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Daugaard Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Net-
toopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i
resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-
tidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-
ningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 60 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
verandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører opførelsen
af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter
Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

    15

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
d
a
d
2
e
k
J
T

Z
T

2
4
7
6
4
1

4
1

9



Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-
nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-
di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse
Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse omfatter beløb svarende til lån eller sikkerhedsstillelse i forbindelse
med etablering af lovlig selvfinansiering.

Et beløb svarende til lånet eller sikkerhedsstillelsen omklassificeres fra "Overført resultat" til "Reserve for
udlån og sikkerhedsstillelse".

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Daugaard Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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iVvq/cqKxsIwsg757ob/p3BTa3bdemJU0mLnPcTN4mmTkllICD40TVrSut1zTB47uwm/imddx1sC
s4BjPmr7y3sdVcB7fBA4mOGXOJeGtPOLCv9NH3HpJTZLXODmz/QhA5CogW0/GYLJBboUTWITYzxX
9TUccVW9d82N7dA8vL9X94vroUA0QpNH4qfUMDUJRq6U0mq1T0IlhiHmhe0S6nlBK737sE/R/zmi
yXhnZ7AzEVEN4NGpASjxzV+ObdyZb2WyIacIcO0qPm7McAqWhv97OPpuGujUuevhMyZPQ1WXhUOC
CkO83x2caXQuaA+couyHo7ZhsfqNApABFu8RUA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 626579848725076095
  hashsumB 1dad2ekJTZT247641419/SHA512/EF609B095E475FBF5AD0D9496EC394F91E5AC8FEBAD8585526A066F5C00B00C1CDBADD6EEB703ECC14742BBEB4BD594536F11B9C6F9979A6896882B7BE8B637D
  hashsumC a9c6dcphhjk247641419/SHA512/E41E80BDA8DD93242A0596B55654D5ABEBA2D47929A685B1C82E22A367EAB1EF0DC996C9C7A22EA47E9BFFA33017166AF3DDA0E3B85B401A7EF213541AD920A0
  hashsumD c8c74fZUsTr247641419/SHA512/70FC86BBD48F2F832DA338CC711FA83BD72C6BA61426DE7C034CE993B46BB30D6BB3BAE7B5AC592906846B85BFC544C75FA444016DF872275BBA08FE61B8DDFE
  hashsumE 02344fuNTkW247641419/SHA512/622CF64AD6EBB8E11C39DC1FE31C924DE3F68D55A0E0F14A1130A07436F0216784563116C59C84262C6C8147EE2F052D6BDFCC3F0EBADCDA0993C0B3DD3F69A7
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOCAwODo0OTo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 OZL3+gxWct1X4jT5babttct7B8VS54lGojtgNOVwFbw=


 
pfyZbc2+Pkucx7xG/koNj8oE3hUhnzc5D3dJzjYZoZwsXEFgXn5VOuEZRIrAlSKTOKIJnBpvBeO9
suXgRwEHN/ABdoV/iZmwtNQVEEAC7roc2QNx4MbdVfFRlW64CQ++VGqhTiTpmE30WfF6i0q6mtQJ
dna0plGexnhlaor+q44gh5PhIyA5GfDc9ux4VvJjIG4a6oBBFIoMswdwCQ2Yj4T6HmJ4VEwr+XqI
BFZcH3T/D77T7WSYQ7KNbH86JHY9mDIUl9MqHInAZDFrymNv4PdywWx9ZMfDpyQik+nhUBrgIwzX
Fx9NPRA5BksVh1cPvKB8atSv0d3wqLmcE5bENg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC40Nw==
  challenge 2603133789138751431
  hashsumB 1dad2ekJTZT247641419/SHA512/EF609B095E475FBF5AD0D9496EC394F91E5AC8FEBAD8585526A066F5C00B00C1CDBADD6EEB703ECC14742BBEB4BD594536F11B9C6F9979A6896882B7BE8B637D
  hashsumC a9c6dcphhjk247641419/SHA512/E41E80BDA8DD93242A0596B55654D5ABEBA2D47929A685B1C82E22A367EAB1EF0DC996C9C7A22EA47E9BFFA33017166AF3DDA0E3B85B401A7EF213541AD920A0
  hashsumD c8c74fZUsTr247641419/SHA512/70FC86BBD48F2F832DA338CC711FA83BD72C6BA61426DE7C034CE993B46BB30D6BB3BAE7B5AC592906846B85BFC544C75FA444016DF872275BBA08FE61B8DDFE
  hashsumE f8e3a8QRNyT247641419/SHA512/6D3CAAD35BB04F4846D2DFFDCAEAD29087AFC9A84C0C58CFB3EC29004E2C9FA8016037C79F5BAA3564F67DE085C770F7FB4418F8A9E977DD1FFAE9DB37E71475
  hashsumF 02344fuNTkW247641419/SHA512/622CF64AD6EBB8E11C39DC1FE31C924DE3F68D55A0E0F14A1130A07436F0216784563116C59C84262C6C8147EE2F052D6BDFCC3F0EBADCDA0993C0B3DD3F69A7
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAxMjo1NTo0NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 d47YAt02LxzQSQ96t11KqPpi8QiRBxCAgqCgR/f5FrA=


 
fkt+qg6JTXo0E7he6IhnzZzBLmzqjfgRDtwYSRJbaUj3NZKKNts3Hm9r0p+1pls7lgEhwzxd3/Zt
swFHYG0/9H3wLnermoft6Ytphye1A+A+H9nbonvakFlpbSJeyNwGdJeGCZ6iUkZwuQYIyNE/loHe
+VtHSqVofx9RYv5JYPG4kd15OeMSRMOFVeH3vSSe3U0gFQpEwHCil15cWBBBpqDPBAW/Qi5h/qjT
ldp9D89RT9HhIPFGwLFmzb/ALJiKEUqcnSwOCyXjjY+3KCBjLsl9FZfqboK0W7IsO2eF2CybktDE
fKkwiJF6gfkQTd1enDTszWm5IBv8Dy4y8I+c6w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC40Nw==
  challenge 8448971199602573575
  hashsumB 1dad2ekJTZT247641419/SHA512/EF609B095E475FBF5AD0D9496EC394F91E5AC8FEBAD8585526A066F5C00B00C1CDBADD6EEB703ECC14742BBEB4BD594536F11B9C6F9979A6896882B7BE8B637D
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOCAwOTowNTozOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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