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Ledelseserkleering
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2016 for Daugaard Ejendomsinvest ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegoarelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. april 2017

Direktion:

Peter Daugaard Svendsen



Den uafhaengige revisors erklering

Til kapitalejerne i Daugaard Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Daugaard Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at de opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ne@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med mindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vaesentligt fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeren treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende
samt om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning
gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og 1 de forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede
oplysninger i1 henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde, er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kongens Lyngby, den 3. april 2017
P R Y D S

Statsautoriseret revisionsfirma

Kristian Pryds

statsaut. revisor
Cvr 21598402



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestér i at eje og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pa 4.352 tkr. Arets resultat anses for at vaere
tilfredsstillende. For 2017 forventes et lignende resultat.

Pé baggrund af eksterne ejendomsvurderinger er det besluttet at opskrive selskabets
grunde og bygninger til markedsvardi. Vardireguleringen udger 64.954 tkr. og har
med fradrag af udskudt skat foreget egenkapitalen med 50.664 tkr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig
betydning for selskabets finansielle stilling.



Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Daugaard Ejendomsinvest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Den anvendte
regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige, tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der cksisterede pa
balancedagen.

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt
for at afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsvardi.

Afledte finansielle instrumenter.

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles
efterfolgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle
instrumenter indgér i tilgodehavender henholdsvis forpligtelser.

Andring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og
opfylder kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet
forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle @ndringer i dagsverdien
af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring 1 dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og
opfylder betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i
tilgodehavender elle geld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i



indregning af aktiver eller forpligtelser overfares belgb, som blev indregnet pa
egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfores
beleb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for
behandling som sikringsinstrument, indregnes @ndring i dagsveerdi i resultatopgerelsen
lobende.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og vedrerer udelukkende huslejeindtaegter, som er
fuldt periodiseret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til annoncering, ejendomsomkostninger
og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og —omkostninger.
Finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremme valuta, amortisering af aktiver
og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordingen mv. Finansielle
indtegter og omkostninger indregnes med de beleb der med der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst, og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige
underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.



Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstid og restveerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30-50 ar 40-60%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjenesten eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéede af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnes under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat maéles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeessig
veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning



i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu. I
efterfolgende periode maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpis svarende til
den kapitaliserende veerdi ved anvendelse ag den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenu og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets
restgeld, og for obligationslén svarer til en restgeld beregnet pa grundlag af lanets
underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet.

Gezld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsperioden
Overfort resultat

Note

N —

2016 2015
8.795.946 8.774.857
-1.680.199 -1.667.833
7.115.747 7.107.024
18.205 9.606
-1.640.503 -1.865.075
5.493.449 5.251.555
-1.141.110 254.197
4.352.339 5.505.752
10.000.000 0
-5.647.661 5.505.752
4.352.339 5.505.752
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Balance

AKTIVER
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER

Anpartskapital
Opskrivningshenlaeggelse
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Hensat til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld
Afledte finansielle instrumenter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitut

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT
Eventualposter m.v.

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser m.v.
Neertstdende partner

Note

o)

2016 2015
177.400.058 104.009.800
217.202 226.442
177.617.260 104.236.242
771.355 0
996.629 771.629
29.949 3.000
1.797.933 774.629
1.852 1.596
1.799.785 776.225
179.417.045 105.012.467
750.000 750.000
50.664.061 0
17.640.474 23.594.719
10.000.000 0
79.054.535 24.344.719
18.780.325 3.962.035
18.780.325 3.962.035
61.856.919 61.966.721
4.270.810 3.964.226
2.321.151 2.321.151
68.448.880 68.252.098
1.661.793 3.036.546
8.536.091 3.333.604
2.322.738 262.740
0 1.425.356
612.683 378.902
0 16.467
13.133.305 8.453.615
81.582.185 76.705.713
179.417.045 105.012.467
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Noter

Andre finansielle indtzegter

Associerede og tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger i @vrige

Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering udskudt skat
Regulering tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december

Verdireguleringer 1. januar
Arets afskrivninger
Verdiregulering til markedsvaerdi
Andre reguleringer

Bogfort vaerdi

2016 2015
18.205 9.432
0 174
18.205 9.606

2016 2015
0 0
1.640.503 1.865.075
1.640.503 1.865.075

2016 2015
612.683 378.902
528.427 713.384
0 -1.346.483
1.141.110 -254.197
Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
126.295.274 261.072
10.107.293 0
0 0
136.402.567 261.072
888.298 0
64.953.924 0
65.842.222 0
-23.173.772 -34.630
-1.670.959 -9.240
0 0
0 0
-24.844.731 -43.870
177.400.058 217.202
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5 Egenkapital
Anparts- Opskriv- Overfort Foresléet L alt
kapital ningshen- resultat udbytte
leeggelse
Saldo 1. januar 750.000 0 23.594.719 0 24344719
Opskrivning 50.664.061 0 50.664.061
Overfort resultat -5.647.661 10.000.000  4.352.339
Veardiregulering renteswap -306.584 0 -306.584
Egenkapital 31. december 750.000 50.664.061 17.640.474 10.000.000 79.054.535
Anpartskapitalen har ikke veret eendret i de seneste 5 ar
6 Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgeeld
geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar.
Prioritetsgaeld 65.003.267 61.856.919 1.661.793 52.717.057
Afledte finansielle instrumenter 3.964.226 4.270.810 0 0
Deposita 2.321.151 2.321.151 0 0
71.288.644 68.448.880 1.661.793 52.717.057

7 Eventualposter m.v.
Som led i sikring af indregnede og ikke-indregnede transaktioner anvender selskabets
sikringsinstrumenter, sdsom rente- og valutaswaps.

Selskabet har indgéet renteswaps til sikring af fremtidige betalingsstremme. I forhold til
dagskursen pa balancedagen har kontrakterne en negativ veerdi pa ca. 4.271 tkr.
Kursreguleringen er indregnet under egenkapitalen.

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse pr. 31. december 2016 pa 3.474 tkr.
vedrarende forbedringer af ejendommene i 2006-2016. Forpligtelsen aftrappes med 828 tkr.
arligt.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet hefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser m.v.
Til sikkerhed for prioritetsgeeld og for mellemvarende med pengeinstitutter, i alt 61.857 tkr.
er der givet pant i grunde, bygninger og lgsare, hvis regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.
december 2016 udger 112.446 tkr. samt skadeslgsbrev pa 1.900 tkr.
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Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor ethvert mellemverende med pengeinstitut
stillet for Daugaard Biler A/S og Daugaard Holding ApS.

Neertstiende partner

Virksomhedens nartstiende partner omfatter selskaber som indgar i koncernregnskabet for
Daugaard Holding ApS, Rovsingsgade 88-90, 2200 Kebenhavn N, CVR nr. 21 25 39 01,
hvilket er selskabets ultimative modervirksomhed.

Transaktioner med nzrtstaende partner
Transaktioner mellem neertstaende parter er indgéet pd markedsvilkar.
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