Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

BIRI

E.@. INVEST ApS

@sterled 14

9370 Hals

CVR-nr. 28303726

Arsrapport 2019/20

15. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling

den /"Pf 72 - ¢20

S

Erik@tergaard
Dirigent

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



E.@. INVEST ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

),

11

12

14

15

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tif: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab




Brrini

E.@. INVEST ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-05-2019 - 30-04-2020 for E.@.
INVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-04-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-05-2019 - 30-04-2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den /&~ /2 - Z -

Erik @stergaard
Direktgr
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E.@. INVEST ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i E.@. INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for E.@. INVEST ApS for regnskabsaret 01-05-2019 - 30-04-2020 p3 grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

1S/
Aalborg, den “J//?,"/Lt.)

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33357966

A
- -2/
Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
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E.@. INVEST ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden E.@. INVEST ApS
@sterled 14
9370 Hals
CVR-nr. 28303726
Regnskabsar 01-05-2019 - 30-04-2020
Direktion Erik @stergaard, Direktgr
Revisor Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV

Telefon 4598424430
E-mail info@attiri.dk
Hjemmeside www.attiri.dk
CVR-nr. 33357966
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E.@. INVEST ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i boligudlejning samt investering i fast ejendomme og hermed beslaegtet
virksomhed.
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E.@. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for E.@. INVEST ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

s
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E.@. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pé grundlag af kostprisen, baseret pa
fplgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

lig
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E.@. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vaerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor kostprisen er hgjere end
nettorealisationsveaerdi, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Verdien fastsaettes under hensyntagen til varebeholdningers
omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opg@res pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfplgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.
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E.@. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden gald
Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

0L
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E.@. INVEST ApS

Resultatopggrelse

2019/20 2018/19
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 29.919 68.040
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -52.961 -55.601
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver -70.000 -167.355
Driftsresultat -93.042 -154.916
Andre finansielle indtaegter 11.157 0
Finansielle omkostninger -342 0
Resultat fgr skat -82.227 -154.916
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -82.227 -154.916
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 55.300 54.000
Overfgrt resultat -137.527 -208.916
Resultatdisponering -82.227 -154.916

e
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E.@. INVEST ApS

Balance 30. april 2020

Aktiver

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

540

2020 2019
Note kr. kr.

223.053 276.014
3.361.250 3.400.000
3.584.303 3.676.014
3.584.303 3.676.014
1.999 2.000
1.999 2.000
660.064 812.322
662.063 814.322
4.246.366 4.490.336
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E.@. INVEST ApS

Balance 30. april 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.525.972 3.663.501
Udbytte for regnskabsaret 55.300 54.000
Egenkapital 3.706.272 3.842.501
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.399 16.805
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 1.159 5.377
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 399.311 519.003
Deposita 115.225 106.650
Kortfristede gaeldsforpligtelser 540.094 647.835
Gaeldsforpligtelser 540.094 647.835
Passiver 4.246.366 4.490.336

Usikkerhed ved indregning og maling 1

Eventualforpligtelser 2

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 3
243
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E.@. INVEST ApS

Egenkapitalopgorelsen

Udbytte for

Virksomheds Overfgrt regnskabs-
kapital resultat aret lalt
Egenkapital 01-05-2019 125.000 3.663.499 54.000 3.842.499
Betalt udbytte -54.000 -54.000
Arets resultat -137.527 55.300 -82.227
Egenkapital 30-04-2020 125.000 3.525.972 55.300 3.706.272

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.
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E.@. INVEST ApS

Noter

2019/20 2018/19

1. Usikkerhed ved indregning og maling
Investeringsejendommene er reguleret til vurderet dagsveerdi, som er fastlagt med baggrund i en konkret vurdering
foretaget af ledelsen.

Investeringsejendommene er indregnet til en vurderet veaerdi pa t.kr. 3.361.

Dagsveaerdien er beregnet pa grundlag af en budgetteret nettolejeindtaegt for 2020/21 pa t.kr. 395.

Ved vaerdiansattelsen af ejendommene er der anvendt en kapitaliseringsfaktor mellem 6 til 9%, som ledelsen med
baggrund i markedssituationen og lejers bonitet vurderer palidelig.

Der er tale om én ejendom der udlejes til erhverslejemal, hvorimod resten udlejes som beboelsesudlejning.
Ejendommene er beliggende i Hals og Aalborg.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagelse af en vurderet dagsveerdi af grunde og bygninger, og
denne usikkerhed er forbundet med usikkert marked for fast ejendom, samt usikkerhed om muligheder for
finansiering af fast ejendom. £ndring i afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,25% vil pavirke
ejendommenes vurderede dagsveerdi med hhv ca. t.kr. +120 og ca. t.kr. +380.

Vaerdiansattelsen af investeringsejendommene har vaesentlig indflydelse pa egenkapital og finansielle stilling og en

anden vurdering af vaerdien af grunde og bygninger kan/vil have en vaesentlig indvirkning pa selskabets egenkapital
og finansielle stilling.

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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