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E.Q. INVEST ApS

Ledelsespiategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2022 -
30. april 2023 for E.@. INVEST ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 2‘,4 ~7’_j_3

Erik Ostergaard
direkter

al.
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E.Q. INVEST ApS

Revisors erkleering om opstilling af rsrapport

Til kapitalejeren i E.0. INVEST ApS

Vi har opstillet arsrapporten for E.&. INVEST ApS for regnskabséret 1. maj 2022 - 30. april

2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
S¢ 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re érsrapporten i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virk-
somheden har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-

ler reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregn-
skabsloven.

Aalborg, den /{ L ’12)

ATTIRI
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33 3579 66

g B
Jésper OVessen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 28659

T
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E.O. INVEST ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet E.0.INVEST ApS
Osterled 14
9370 Hals
CVR-nr.: 28303726
Regnskabsperiode: 1. maj 2022 - 30. april 2023
Stiftet: 19. november 2004
Regnskabsar: 19. regnskabsér
Hjemsted: Aalborg

Direktion Erik Ostergaard, direktor

Revisor ATTIRI

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
K. Christensens Vej 6, st., tv.
9200 Aalborg SV

58
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E.@. INVEST ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i boligudlejning samt investering i fast ejendomme og
hermed beslagtet virksomhed.

-4.
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E.Q. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E.@. INVEST ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fra-
ga sclskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

-5-
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E.O. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning, sndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsztningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til riavarer og hjzlpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpematerial-
er, der er anvendt for at opné drets nettoomsaetning.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver,
drifistabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nir det er overve-
jende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegs-
aktiver.

-6-
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E.0. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster o g -tab vedrorende vaerdipa-
pirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

.
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E.Q. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlsegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig
del af' den samlede kostpris.

Der foretages linewre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfores i anskaffelsesaret.
Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

-8-
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E.0. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opforelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

w8
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E.Q. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af di-
rekte faerdiggoerelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Vardien
fastseettes under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet udvikling
i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

s 18-
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E.0. INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til netto-
realisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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E.0. INVEST ApS

Resultatopgerelse
1. maj 2022 - 30. april 2023

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
Bruttofortjeneste 15.478 120.257
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsak-
tiver -50.145 -33.430
Resultat for finansielle poster -34.667 86.827
Finansielle indtegter 46.753 18.779
Finansielle omkostninger -1.535 -4.854
Resultat for skat 10.551 100.752
Skat af drets resultat 0 0
Arets resultat 10.551 100.752
Foreslaet udbytte 58.900 57.200
Overfort resultat -48.349 43.552
10.551 100.752

o 179
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E.Q. INVEST ApS

Balance pr. 30. april 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme e 1.600.000 1.600.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 86.517 136.662
Materielle anlaegsaktiver 1.686.517 1.736.662
Anleegsaktiver i alt 1.686.517 1.736.662
Faerdigvarer og handelsvarer 253.636 179.636
Varebeholdninger 253.636 179.636
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 500 0
Andre tilgodehavender 1.051.875 1.000.000
Tilgodehavender 1.052.375 1.000.000
Likvide beholdninger 1.047.262 1.182.678
Omszetningsaktiver i alt 2.353.273 2.362.314
Aktiver i alt 4.039.790 4.098.976
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E.@. INVEST ApS

Balance pr. 30. april 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.678.241 3.726.590
Foreslaet udbytte for regnskabséret 58.900 57.200
Egenkapital 3.862.141 3.908.790
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 17.000 25.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 41.011 46.993
Anden geeld 10.413 8.968
Deposita 109.225 109.225
Kortfristede gaeldsforpligtelser 177.649 190.186
Gzldsforpligtelser i alt 177.649 190.186
Passiver i alt 4.039.790 4.098.976
Eventualaktiver 3

Eventualforpligtelser 4

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 5

.« 4=
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E.@. INVEST ApS

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort re-  bytte for regn-

kapital sultat skabséret I alt
Egenkapital 1. maj 2022 125.000 3.726.590 57.200 3.908.790
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -57.200 -57.200
Arets resultat 0 -48.349 58.900 10,551
Egenkapital 30. april 2023 125.000 3.678.241 58.900 3.862.141

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.
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E.@. INVEST ApS

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommene er reguleret til vurderet dagsvaerdi, som er fastlagt med baggrund i
en konkret vurdering foretaget af ledelsen.

Investeringsejendommene er indregnet til en vurderet vardi pa t.kr. 1.600.

Dagsvardien er beregnet pd grundlag af en nettolejeindtaegt for 2022/23 pé t.kr. 233.

Ved veerdiansattelsen af ejendommene er der anvendt en kapitaliseringsfaktor mellem 6 til
8%, som ledelsen med baggrund i markedssituationen og lejers bonitet vurderer palidelig.
Der er tale om én ejendom der udlejes til erhverslejemal, hvorimod resten udlejes som bebo-
elsesudlejning. Ejendommene er beliggende i Hals og Aalborg.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagelse af en vurderet dagsveerdi af grun-
de og bygninger, og denne usikkerhed er forbundet med usikkert marked for fast ejendom,
samt usikkerhed om muligheder forfinansiering af fast ejendom. ZAndring i afkastkravet i

opad- eller nedadgéende retning med 0,25% vil pavirke ejendommenes vurderede dagsvardi
med hhv ca. t.kr. -82 og ca. t.kr. +88.

Veardiansattelsen af investeringsejendommene har vesentlig indflydelse pa egenkapital og fi-
nansielle stilling og en anden vurdering af veerdien af grunde og bygninger kan/vil have en vee-
sentlig indvirkning pa selskabets egenkapital og finansielle stilling.

2022/23
kr.
2 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendom
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, primo 1.600.000
Dagsvardi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 1.600.000

3 Eventualaktiver

Selskabet har et skatteaktiv pa t.kr. 75, der ikke er optaget i balancen. Aktivet er opstaet som-
folge af et fremfortbart skattemaessigt underskud.

Skatteaktivet er ikke optaget i balancen, grundet usikkerhed for udnyttelsen heraf.
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E.@. INVEST ApS

Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsetninger pr. statusdagen.
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