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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Mult i Ejendomme
Aalborg A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2023.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2023 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 5. april 2024
Direkt ion:

Dennis Skagen

Bestyrelse:

Dennis Skagen Yvonne Skagen Michael Skagen

Christ ian Skagen Anders Skagen
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Mult i Ejendomme Aalborg A/ S for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2023 samt af resultatet  af
selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor dette er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i selskabet, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at  inde-
holde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold t il årsregnskabsloven.
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors erklæring

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 5. april 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Allan Terp Jannie Bendtsen
statsaut. revisor
mne33198

statsaut. revisor
mne49071
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Mult i Ejendomme Aalborg A/ S
Adresse, postnr. by K. Christensens Vej 4, 9200 Aalborg SV

CVR-nr. 28 30 36 61
Stif tet 14. december 2004
Hjemstedskommune Aalborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Dennis Skagen
Yvonne Skagen
Michael Skagen
Christ ian Skagen
Anders Skagen

Direkt ion Dennis Skagen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Østre Havnegade 65, 9000 Aalborg
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet  består af udlejning af og investering i fast  ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et  overskud på 10.646 t .kr. mod et  overskud på 5.136
t.kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på 71.760 t .kr.

Årets resultat  er posit ivt  påvirket  af kursgevinst  ved indfrielse af lån i årets løb med 21.287 t .kr.

Årets resultat  er negat iv påvirket  af værdireguleirng af investeringsejendomme t il dagsværdi med
8.036 t .kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2023 2022

Bruttofortjeneste 6.471 5.959
3 Personaleomkostninger -131 -519

Afskrivninger af materielle anlægsakt iver -144 -179

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 6.196 5.261
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -8.036 12

Resultat før finansielle poster -1.840 5.273
4 Finansielle indtægter 21.426 3.740
5 Finansielle omkostninger -5.968 -2.416

Resultat før skat 13.618 6.597
Skat af årets resultat -2.972 -1.461

Årets resultat 10.646 5.136

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 10.646 5.136

10.646 5.136
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2023 2022

AKTIVER
Anlægsaktiver

7 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 181.557 188.450
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 859 933

182.416 189.383

Anlægsaktiver i alt
182.416 189.383

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 3.215 0
Andre t ilgodehavender 280 33

3.495 33

6 Værdipapirer og kapitalandele 141 140

Likvide beholdninger 739 5

Omsætningsaktiver i alt 4.375 178

AKTIVER I ALT 186.791 189.561
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2023 2022

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 600 600
Overført  resultat 71.160 60.514

Egenkapital i alt 71.760 61.114
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 10.444 11.689

Hensatte forpligtelser i alt 10.444 11.689
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 94.725 98.628

94.725 98.628
Kortfristede gældsforpligtelser

8 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 1.109 1.796
Gæld t il banker 0 7.373
Leverandører af varer og t jenesteydelser 421 361
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 0 4.295
Skyldig sambeskatningsbidrag 4.217 646
Anden gæld 4.115 3.659

9.862 18.130

Gældsforpligtelser i alt 104.587 116.758

PASSIVER I ALT 186.791 189.561

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Særlige poster

10 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 600 60.514 61.114
Overført  via resultatdisponering 0 10.646 10.646

Egenkapital 31. december 2023 600 71.160 71.760
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Mult i Ejendomme Aalborg A/ S for 2023 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (t .kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter indregnes første gang i balancen t il kostpris og måles efterfølgende t il
dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier af afledte f inansielle instrumenter præsenteres som sær-
skilte regnskabsposter i balancen.

For afledte f inansielle instrumenter, som ikke opfylder bet ingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter, der indregnes, når de kan opgøres pålideligt , og
betalinger er sandsynlige. Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  ydelsen
leveres t il lejer i henhold t il huslejekontrakt , og med de beløb, der vedrører regnskabsåret .

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger, andre driftsindtægter og eksterne
omkostninger med henvisning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost be-
nævnt brut tofort jeneste.

Andre driftsindtægter

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af anlægsakt iver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 5 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og revur-
deres årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede kursgevin-
ster og -tab ved indfrielse af lån samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme:
Selskabets beholdning af investeringsejendomme måles t il dagsværdi. Ved opgørelse af dagsværdi pr.
31. december 2023 har ledelsen foretaget en systemat isk vurdering af hver enkelt  ejendom under
hensyntagen t il beliggenhed, vedligeholdelse, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Selskabet værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi ud fra ønsket om en langsigtet  investe-
ring, hvorfor værdiansættelserne ikke påvirkes væsent ligt  af midlert idige udsving i markedet.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsakt iver - bortset  f ra grunde - en begrænset
levet id. Den værdiforringelse, der f inder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling t il dagsværdi. Der foretages derfor ikke systema-
t iske afskrivninger over investeringsejendommenes brugst id.

Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen under posten regulering t il dagsværdi, net to.
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar:
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen
indt il det  t idspunkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fortjeneste og tab ved salg af materielle akt iver ind-
regnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsvær-
diregulering af investeringsejendomme.

Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  "normaliseret"  drif tsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model (niveau 3
i dagsværdihierarkiet).

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede akt ier, måles t il dagsværdi (børskurs) på
balancedagen (dagsværdiniveau 1). Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopgørelsen under f inansielle poster.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinst itut .
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af fremti-
dig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Særlige poster

Særlige poster omfatter væsent lige indtægter og omkostninger, der er af særlig karakter i forhold t il
virksomhedens indt jeningsskabende drif tsakt iviteter. I særlige poster indgår også andre væsent lige
beløb af engangskarakter, som ef ter ledelsens vurdering ikke er en del af virksomhedens primære
drif tog som ikke antages at være t ilbagevendende.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi ef ter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen t il kostprisen.
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Særlige poster

Særlige poster omfatter væsent lige indtægter og omkostninger, der er af særlig karakter i forhold t il
virksomhedens indt jeningsskabende drif tsakt iviteter. I særlige poster indgår også andre væsent lige
beløb af engangskarakter, som ef ter ledelsens vurdering ikke er en del af virksomhedens primære
drif tog som ikke antages at være t ilbagevendende.

Som omtalt  i ledelsesberetningen er årets resultat  påvirket  af en række forhold, som afviger fra,
hvadledelsen vurderer som en del af den primære drif t .

Særlige poster for året  er specif iceret  nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-
sen.

t.kr. 2023 2022

Indtægter
Kursgevinst  ved indfrielse af lån 21.287 1.324

21.287 1.324

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet
Finansielle indtægter 21.287 1.324

Resultat af særlige poster, netto 21.287 1.324

3 Personaleomkostninger
Lønninger 65 439
Pensioner 59 71
Andre omkostninger t il social sikring 7 9

131 519

Gennemsnit ligt  antal helt idsbeskæft igede 1 1

4 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 120 0
Andre f inansielle indtægter 21.306 3.740

21.426 3.740

5 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 0 96
Andre f inansielle omkostninger 5.968 2.320

5.968 2.416

6 Dagsværdioplysninger

Virksomheden har følgende akt iver og gældsforpligtelser, der måles t il dagsværdi:

t.kr.
Investerings-

ejendomme

Andre værdi-
papirer og

kapitalandele Renteswap

Dagsværdi, ult imo 181.557 141 -671
Årets urealiserede ændringer i dagsværdien, indregnet i

resultatopgørelsen -8.036 0 -323
Dagsværdiniveau 3 1 2
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Materielle anlægsaktiver

t.kr.
Investeringsejen

domme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2023 174.930 2.457 177.387
Tilgang i årets løb 1.703 407 2.110
Afgang i årets løb -421 -893 -1.314

Kostpris 31. december 2023 176.212 1.971 178.183

Opskrivninger 1. januar 2023 13.520 0 13.520
Årets værdiregulering -8.036 0 -8.036
Tilbageførsel af opskrivning på afhændede

akt iver -139 0 -139

Opskrivninger 31. december 2023 5.345 0 5.345

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0 1.524 1.524
Årets afskrivninger 0 144 144
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhæ 0 -556 -556

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 1.112 1.112

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 181.557 859 182.416

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme består af kombinerede erhvervs- og beboelsesejendomme i Aalborg samt sel-
skabets domicilejendom. Beboelsesejendomme udgør ca. 60 % af selskabets samlede investeringsejen-
domme.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  "normaliseret" drif tsresultat  og anvendes sammen
med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model (niveau 3 i dags-
værdihierarkiet).

Selskabet værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi ud fra ønsket om en langsigtet  investe-
ring, hvorfor værdiansættelserne ikke påvirkes væsent ligt  af midlert idige udsving i markedet.

Afkastkravet er fastsat  af ledelsen, og den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold t il
t idligere år.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Selskabet værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi. De anvendte forrentningsfaktorer
udgør 4,10 % - 4,35 % for beboelsesejendomme og 6,0 % for erhvervsejendomme. Forrentningsfakto-
ren for selskabets domicilejendom udgør 5,0 %.

Lejeindtægterne er i henhold t il lejekontrakterne pristalsreguleret , og årets indeksregulering udgør
gennemsnit ligt  ca. 2 %. Ejendommenes forventede drif tsomkostninger er ligeledes indeksreguleret
ihenhold t il kendte prisændringer. Historisk er der ikke væsent lig tomgang i selskabets lejemål t il
beboelse, da de med deres at t rakt ive beliggenhed og vedligeholdelsesstand kan genudlejes inden for
det gældende opsigelsesvarsel, hvorfor der ikke er indregnet tomgang i dagsværdiberegningen. I
selskabets erhvervslejemål er der modregnet tomgang på 156 t .kr. svarende t il 12 måneders
tomgang. Dagsværdien af ejerlejligheder er opgjort med udgangspunkt i forventet  salgsværdi baseret
på realiserede salg.
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Multi Ejendomme Aalborg A/ S

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Følsomhedsanalyse

For at  illustrere følsomheden og ef fekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på selskabets inve-
steringsejendomme i 2023 er i nedenstående matrix vist  værdi af ejendomme, egenkapital og resultat
før skat  ved ændringer på +/ - 0,25 %.

t .kr.                                               -0,25 %                        Anvendt                       +0,25 %
Værdi af ejendomme                189.526                       181.556                      174.394
Egenkapital                                  77.376                          71.160                       65.573
Resultat  før skat                          21.587                          13.618                         6.456

8 Langfristede gældsforpligtelser

t.kr.
Gæld i alt

31/ 12 2023
Kortfristet

andel
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 95.834 1.109 94.725 89.714

95.834 1.109 94.725 89.714

9 Afledte finansielle instrumenter

Renterisici

Virksomhden afdækker renterisici ved hjælp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger
omlægges t il faste rentebetalinger.

Renteswappen har udløb senest den 30. december 2035. I kontraktens løbet id modtages variabel
rente (CIBOR 3M) og betales en fast  rente (ekskl. kredit t illæg). Renteswappen er katagoriseret  som
niveau 2 i dagsværdihierarkiet .

Renteswappen har en regnskabsmæssig værdi på -671 mod -348 t .kr. pr. 31. december 2022
svarende t il en negat iv dagsværdiregulering på 323 t .kr., som er indregnet under f inansielle
omkostninger i resultatopgørelsen. Renteswappen er indregnet under anden gæld.

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske selskaber i sambeskatningskredsen for Mult i Invest , Aal-
borg A/ S. Som dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og renter inden for sambeskat-
ningskredsen. Eventuelle senere korrekt ioner af den skattepligt ige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør et  større beløb.

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld t il realkredit inst itut ter, 95.834 t .kr., er der givet  pant i investerings-
ejendomme, hvis værdi pr. 31. december 2023 udgør 181.556 t .kr.

Til sikkerhed for mellemværende med Nordjyske Bank A/ S er der udstedet ejerpantebreve på
9.618 t .kr., der giver pant i ejendommene Sof iendalsvej 85, Borgergade 6, Toldbodgade 23 og
Sofievej. Den regnskabsmæssige værdi af ejendommene udgør 66.455 t .kr.

Yderligere er der udstedt et  ejerpantebreve på hhv 10 t .kr., 18 t .kr., 65 t .kr. og 25 t .kr. for mellem-
værende med ejerforeningerne, der giver pant i ejerlejlighederne på Borgergade 6, Sof ievej og
Toldbodgade.
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