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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Multi Ejendomme Aalborg A/S.

Arsrapporten afisegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 8. april 2016
Direktion:

(Lt

Dennis Skagen

Bestyrelse:
F i
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Dennis Skagen 0 Yvonne ?}/ggen Michael Skagen
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Christian Skégen Anders Ska
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Multi Ejendomme Aalborg A/S

Vi har revideret 8rsregnskabet for Multi Ejendomme Aalborg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser npdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 8. april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

NM& Nirisen

statsaut. revisor
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af geld vedrorende
investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af renteswaps

Resultat af primaer drift
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Multi Ejendomme Aalborg A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
6.008.253 5.543.094
-669.416 -751.011
-259.484 0
5.079.353 4.792.083
-559.848 5.943.170
17.004 21.467
1.255.576 -1.911.522
5.792.085 8.845.198
20.991 84.311
-2.879.281 -2.560.274
2.933.795 6.369.235
-603.789 -1.334.006
2.330.006 5.035.229
2.330.006 5.035.229
2.330.006 5.035.229
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

OO~

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-ejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Veardipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstdende parter

Multi Ejendomme Aalborg A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
130.343.750 126.767.286
681.876 941.360
131.025.626 127.708.646
131.025.626 127.708.646
239.955 40.855
33.607 33.180
273.562 74.035
80.520 64.944
80.520 64.944
1.545 1.369
355.627 140.348
131.381.253 127.848.994
600.000 600.000
31.432.214 29.102.208
32.032.214 29.702.208
5.360.351 4.756.562
5.360.351 4.756.562
78.169.080 71.851.222
78.169.080 71.851.222
1.336.276 1.370.762
3.101.779 4.947.894
1.664.589 491.463
1.171.165 4.908.458
8.545.799 9.820.425
15.819.608 21.539.002
93.988.688 93.390.224
131.381.253 127.848.994




Multi Ejendomme Aalborg A/S
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resuitat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 600.000 29.102.208 29.702.208
Arets resultat 0 2.330.006 2.330.006
Egenkapital 31. december 2015 600.000 31.432.214 32.032.214
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Multi Ejendomme Aalborg A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi.

Zndringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopggrelsen sammen med
&ndringer i dagsveardien af investeringsaktiver med tilh@rende gaeldsforpligtelser.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandiing som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi lgbende i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme og geld vedregrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Galid vedrerende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvaerdi med indregning af vaerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsveardiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Selskabets indtagter omfatter primaert arets huslejeindtagter fra udlejningsejendomme.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger for ejendomme, herunder omkostninger til
ejendomsskatter, vedligeholdelse og forsikringer m.v.

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger omfatter afskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
virksomheder.

Selskabet afregner som fplge heraf alle betalinger af selskabsskat med moderselskabet som
administrationsselskab for sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Rrets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og sndring i udskudt
skat - herunder som fglge af @ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfeares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restvardi efter
afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af andre anlaeg, driftsmateriel og inventar opgers som forskellen
mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Veardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele males til dagsvardi. Dagsvardien opgegres til kursveerdien pa balanceda-
gen, safremt vardipapirerne er barsnoterede, og en vardi beregnet ved hjalp af almindeligt anerkend-
te veerdiansattelsesprincipper, safremt vardipapirerne ikke er bgrsnoterede.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over Ianeperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2015 2014

Skat af arets resultat

Arets requlering af udskudt skat 603.789 1.334.006

603.789 1.334.006
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2015

Veardireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning
Tilbageforsel af opskrivning pa afhandede aktiver

Veardireguleringer 31. december 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Investeringsaktiver

Opgarelse af dagsvaerdi

Multi Ejendomme Aalborg A/S

Arsrapport 2015

Andre anl&g,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar 1 alt
126.092.284 941.360 127.033.644
4.981.518 0 4.981.518
-405.095 0 -405.095
130.668.707 941.360 131.610.067
675.002 0 675.002
-836.304 0 -836.304
=163.655 0 -163.655
-324.957 0 -324.957
0 259.484 259.484
0 259.484 259.484
130.343.750 681.876 131.025.626

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom ved tilbagediskontering af de
forventede fremtidige pengestremme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige
pengestremme er baseret pa ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 3 &r og en beregnet
terminalvaerdi for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente og

et risikotillaeg for den enkelte ejendom.

Veesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabet vaerdiansaetter investeringsejendomme til dagsveerdi. De anvendte forrentningsfaktorer
udger 4,5 % for beboelsesejendomme og som udgangspunkt 7-7,25 % for erhvervsejendomme. For at

illustrere falsomheden og effekten ved andringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets

investeringsejendomme i 2015 er i nedenstdende matrix vist vaerdi af ejendomme, egenkapital og

resultat fer skat ved andringer pa +/- 0,25 %.

Falsomhedsanalyse

t.kr. -0,25 %
Verdi af ejendomme 136.836
Egenkapital 37.097
Resultat for skat 9.426

Anvendt

130.344

32.032
2.934

+0,25 %

124.979

27.848
-2.431
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Aktier, 600 stk. a nom. 1.000,00 kr. 600.000 600.000
600.000 600.000

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeald
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 79.505.356 1.336.276 78.169.080 66.134.882

79.505.356 1.336.276 78.169.080 66.134.882

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for seiskabets gaeld til realkreditinstitutter og Grundejernes Investeringsfond, 79.505 t.kr.,
er der givet pant i investeringsejendomme, hvis vardi pr. 31. december 2015 udger 130.344 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nordjyske Bank A/S er der udstedet ejerpantebreve pa
5.718 t.kr., der giver pant i ejendommene Borgergade 6, K. Christensens Vej 9 og @sterbro 18. Den
regnskabsmaessige vardi af ejendommene udger 25.266 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med Nordjyske Bank A/S er der udstedt ejerpantebrev pa 900 t.kr.,
der giver pant i ejerlejlighederne, beliggende Sofievej, Aalborg.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i sambeskatningskredsen for Multi Invest,
Aalborg A/S. Som dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber
i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte og renter inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et storre belgb.

Naertstdende parter

Multi Ejendomme Aalborg A/S' naertstdende parter omfatter fglgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
Multi Invest, Aalborg A/S K. Christensens Vej 4, 9200 Aalborg S/V
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