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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2017 - 30.
september 2018 for KMJ, NIBE HOLDING ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nibe, den 31/05/2019

Direktion

Kristen Maller Jensen
Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang
Til kapitalgjernei KMJ, NIBE HOLDING ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KMJ, NIBE HOLDING ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopgerel se, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Baseret pé det udferte arbejde er det
vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 -
30. september 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklee ringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. VVores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattel-se, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af for hold vedr er ende den udvidede gennemgang

Selskabet har med virkning for indevaaende regnskabsdr tilvalgt revision. Vi skal fremhaeve, at
sammenligningstallene i &rsregnskabet var underlagt assistance og dermed ikke er revideret efter de
international e revisionsstandarder, som det ogsa fremgar af regnskabet.

L edelsens ansvar

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespergsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfares
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Erklaeringsforpligtelser i henhold til erklaeringsbekendtgerelsen § 7, stk. 2

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |ase

ledel ses-beretningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvele, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstem-melse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Udtalelse om overtraadelse af kildeskatteloven og selskabslovgivningens bestemmel ser

Overtraadel se af kildeskatteloven
Selskabet har i arets @b ikke indberettet kildeskatter rettidigt, hvilket er i strid med kildeskattel o-ven,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Overtraedel se af sel skabslovgivningens bestemmel ser
Selskabet har aflagt arsrapporten for perioden 1. oktober - 30. september 2017/18 for sent i forhold til
bestemmelserne i arsregnskabsloven § 138, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Selskabet har i strid med selskabsloven ydet 1an til en kapitalgjer, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Aalborg, 31/05/2019

Rene Winther Pedersen , mne34173
statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje kapitalandele samt investering i egendomme, med udlejning forgje.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa 4.363 t.kr. mod et underskud pé 1.423 t.kr. sidste &r.
Aretsresultat er negativt pavirket af udviklingen i kapitalandele.

Selskabet har i strid med sel skabsloven udlant pengetil gjeren. Mellemvaaende er efterfalgende bragt i

orden, hvorved der ved underskrivel sestidspunktet, ikke opstar et tilgodehavende hos
virksomhedsdeltagere og ledel se.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

CVR-nr. 28303629
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaeare aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger.

Per sonaleomkostninger
Personal eomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger.

Indteegter af kapitalandele i associer ede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaagter.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke |gbende males til
dagsvaadi.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

CVR-nr. 28303629
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Andre anlagy, driftsmateriel og inventar (scrapvaadi O kr.) 5ar
Forventede brugstider og restvaadier revurderes arligt.

Materielle anlasgsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

I nvesteringsejendomme
I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af jendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der svarer til det belgb, som den enkelte
gjen-dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaadi af de forventede
pengestramme fra de enkelte g endomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets
aktuelle af-kastkrav for tilsvarende gendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspejlesii
normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Safremt dagsvaadien for investeringsejendomme ikke kan opgares palideligt indregnes disse til kostpris
med fradrag af akkummulerede af skrivninger.

Regnskabsarets regulering af eendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Andreveerdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele omfatter unoterede kapitalandele, der malestil kostpris eller
nettorealisationsvaadi, hvis denne er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsagtningsaktiver)
Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnet under omsagtningsaktiver omfatter bersnoterede
vaadipapirer, der malestil dagsvaadi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det fores dede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgedd males pa tidspunktet for [anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagel sen og
den nominelle vaadi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 28303629
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. Kr.
Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder ............ -874.353
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccoviviniiniiiiieree -183.838 -264.811
Personal @0mKOStNINGEr ......ccveivieeeceeecee e 1 -481.292 -359.902
[ 010 11 0T USSR -357.346
Andre omkostninger til social SKring ........cccceveiiienincnenne -2.556
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -46.901 37335
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooveeveeceiee e, -712.031 -662.048
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............ -874.353
Andrefinansielle INdtaagter ........cccevvveeveeceneee e 253.712 264.146
Nedskrivning af finansielle aktiver .........ccoovvieiininnncneee -3.844.592
Andrefinansielle omkostninger ........coceevevirieienenenee -60.289 -150.627
Ordinaert resultat far skat ..o -4.363.200 -1.422.882
ATEISTESUIAL .ottt -4.363.200  -1.422.882
Fordag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceueeee. 0 105.800
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. -3.137.920 -874.353
OVEITAIT rESUITAL .....ceoveeeieieeeece e -1.225.280 -654.329
= ST -4.363.200 -1.422.882

Infor mation om ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsar ets udlgb

Dato Kr.
Ekstraordinaat udbytte ... 22/05/2019 1.847.490
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Balance 30. september 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaardipapirer og kapitalandelei alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017/18
Kkr.
4.281.545
112.003

Note

2 4.393.548
6.844.665
6.844.665

11.238.213

8.592
3 763.390

771.982
1.308.545
1.308.545
1.236.371
3.316.898

14.555.111
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2016/17
kr.
4.291.111
149.338

4.440.449
13.143.323
13.143.323

17.583.772
1.199

1.199

1.132.461
1.133.660

18.717.432

CVR-nr. 28303629



Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i @lt ..o
Gadd til real KreditinStitutter .........occeeeeeeeveere e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccvvevvvvvvceernceenee.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIA SIKING oo
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........oooveieveecicce e,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevieiiniiniiiiee
Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeeieece e

PaSSIVEN T @It .o

2017/18
Kr.
125.000

0
11.386.916
0

Note

11.511.916
2.491.602
4 2.491.602

37.791
17.500

52.951
443.351
551.593

3.043.195

14.555.111
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2016/17
kr.
125.000
3.137.920
12.612.196
105.800

15.980.916
2.529.393
2.529.393

28.236

37.113
141.774
207.123

2.736.516

18.717.432
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2017/18 2016/17

kr. Kr.
Lon og gager 477.600 357.346
Andre omkostninger til social sikring 3.692 2.556

481.292 359.902

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Investerings Andreanlag

gjendomme mv.

Kr. kr.

Kostpris primo 4.291.111 186.673
Kostprisultimo 4.291.111 186.673
Af- og nedskrivning primo 0 -37.335
Arets afskrivning -9.566 -37.335
Af- og nedskrivning ultimo -9.566 -74.670
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 4.281.545 112.003

| nvesteringsejendomme er jf. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveadi ved
anvendelse af afkastbaseret model. Selskabets investeringsejendom bestar af lejemal til beboel se.
Selskabets investeringsejendom er beliggende i Kagbenhavn. Falgende afkastkrav er anvendt til
vaadiansadtel se af investeringsejendommen:

® Beboe sesgjendom, 3,25 procent
En afvigelse af afkastkravet med gennemsnit 0,5 %-point vil medfegre en aandring af
dagsvaardien pa +438 t.kr. og —321 t.kr.

Sel skabets ejendomme har i regnskabsaret ikke vagret udigjet. Der er ikke i forbindelse med
vagdiansadtel sen af investeringsejendomme anvendt ekstern vurderingsmand.
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3. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse

Tilgodehavender hos direktion kr. 763.390
Rentefod 10,05 procent

Tilgodehavende er efter balancedagen indfriet.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste

ultimo ar

Kr. Kr.

Prioritetsged d 2.529.393 37.791
2.529.393 37.791

Langfristet
andel

kr.
2.491.602
2.491.602
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Restgadd
efter 5ar

Kkr.
2.338.684
2.338.684

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Den regnskabsmaessige vaadi af pantsatte gendomme udger 4.282 t.kr.

Til sikkerhed for opfyldelse af medlemmernes forpligtelser over for E/F Gammel Kongeve 151

er tinglyst deklaration pantstiftende pa 45.000 kr. i lejligheden Gammel Kongevej 151, 1.4.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceceeeevecce e

2017/18

1
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