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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for SILK Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 12. juni 2024

Direktion
Karl Henrik Aarup Svendsen Ole Bjgrn Jensen
direktor direktor

pwe



Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i SILK Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SILK Invest ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Trekantomradet, den 12. juni 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Henrik Forthoft Lind
statsautoriseret revisor
mne34169

pwe



Selskabsoplysninger

Selskabet SILK Invest ApS
Tirsbjergvej 20
7120 Vejle Ost
CVR-nr: 28 30 28 43
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Vejle

Direktion Karl Henrik Aarup Svendsen
Ole Bjorn Jensen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 3.601.416 2.403.284
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 2 -908.545 -908.545
Andre driftsomkostninger 0 -1.513.515
Resultat for finansielle poster 2.692.871 -18.776
Finansielle indteegter 1.291.757 581.417
Finansielle omkostninger -338.069 -104.605
Resultat for skat 3.646.559 458.036
Skat af arets resultat 3 -802.150 -104.760
Arets resultat 2.844.409 353.276
Resultatdisponering
2023 2022
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.844.409 353.276
2.844.409 353.276
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Selskabsskat
Tilgodehavender

Verdipapirer
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note 2023 2022
DKK DKK
23.778.426 24.406.971
0 0
4 23.778.426 24.406.971
23.778.426 24.406.971
0 76.654
124.756 100.830
124.756 177.484
5 3.790.683 2.546.670
2.464.252 666.846
6.379.691 3.391.000
30.158.117 27.797.971
5




Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

DKK DKK

Selskabskapital 225.000 225.000
Overfort resultat 19.214.727 16.370.318
Egenkapital 19.439.727 16.595.318
Hensattelse til udskudt skat 1.674.922 1.558.468
Hensatte forpligtelser 1.674.922 1.558.468
Geld til realkreditinstitutter 5.814.379 6.940.594
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 5.814.379 6.940.594
Geld til realkreditinstitutter 6 1.174.602 1.183.713
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 317.258 6.447
Anden geld 1.737.229 1.513.431
Kortfristede geldsforpligtelser 3.229.089 2.703.591
Gealdsforpligtelser 9.043.468 9.644.185
Passiver 30.158.117 27.797.971
Vaesentligste aktiviteter 1
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis 8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Egenkapital 31. december
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Selskabs- Overfort
kapital resultat Talt
DKK DKK DKK
225.000 16.370.318 16.595.318
0 2.844.409 2.844.409
225.000 19.214.727 19.439.727




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og andre efter direktionens skon beslagtede

formal.

2. Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Afskrivninger af materielle anleegsaktiver

Der specificeres séledes:
Bygninger

3. Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2023 2022
DKK DKK
908.545 908.545
908.545 908.545
908.545 908.545
908.545 908.545
2023 2022
DKK DKK
685.696 49.830
116.454 54.930
802.150 104.760




Noter til arsregnskabet

4. Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar

Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

5. Andre vaerdipapirer og kapitalandele til dagsvaerdi

Omsettelige veerdipapirer
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Andre anleg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
DKK DKK
37.617.119 22.000
280.000 0
37.897.119 22.000
13.210.148 22.000
908.545 0
14.118.693 22.000
23.778.426 0
40 ar 5 ar
Veardiregule- Dagsveerdi 31.
ring, resultat- december
opgorelse
DKK DKK
1.244.013 3.790.683
9



Noter til arsregnskabet

2023 2022
DKK DKK

6. Langfristede geldsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser
er indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstédende orden:

Geld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 673.277 1.946.307
Mellem 1 og 5 ar 5.141.102 4.994.287
Langfristet del 5.814.379 6.940.594
Inden for 1 ar 1.174.602 1.183.713
6.988.981 8.124.307

2023 2022

DKK DKK

7. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld og geaeld til kreditinstitutter, TDKK
6.989 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
verdi udger: 23.778.426 24.406.971

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SILK Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2023 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen péa tidspunktet for

tilgodehavendets eller geeldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode indtaegten vedrarer.
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtagter, som indregnes lineart i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrations- og vedligeholdelsesomkostninger mv.
Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabsloven § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver samt avance og tab
ved lgbende udskiftning.
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Noter til arsregnskabet

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede kursreguleringer samt
tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

Balance
Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Bygninger 40 ar

Restveaerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.
Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.
Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Verdipapirer

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

-
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Noter til arsregnskabet

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som folge af
e@ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgorelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser

Lén, som realkreditldn, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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