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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Listoftegard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 6. maj 2017

Direktion:

Jesper Norup
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Listoftegdrd Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Listoftegard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 6. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Klgvborg
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og handel med fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiinerineeiineeiineeineerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2016
kr.

956.138

1 -92.344
-2.402

1.427.155
2.288.547

10.983
-329.778

1.969.752

2 -432.948

1.536.804

1.536.804

1.536.804

2015
tkr.

704
-139
425
985

113
-371

727
-176

551

551

551
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Pantebreve. .. .oiii i e
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaaens
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ......iitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

Note 2016
kr.

12.485.000
3 12.485.000

113.279
4 113.279

12.598.279
8.400.303
0

24.604
5.268
8.430.175
3.194.919
11.625.094

24.223.373

2015
tkr.

19.164
19.164

131
131

19.295

38

204

242

537

779

20.074
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PASSIVER Note 2016 2015

kr. tkr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 126.000 126
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas 5.577.014 4.375
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 5 5.703.014 4.501
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine., 549.302 642
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 549.302 642
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiii, 8.197.138 10.772
Pantebreve. ... v e 193.497 200
DT ]0 1 L - PPN 385.799 426
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 6 8.776.434 11.398
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann... 6 8.013.309 3.049
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoooiiiiiiiiinnen. 64.400 45
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn. 202.953 85
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 141.746 0
Skyldig sambeskatningsbidrag ......ccoeveeiiiiniiiineiienieirennnennns 525.646 125
ANden gaeld...oiiiiiii e 246.569 229
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 9.194.623 3.533
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 17.971.057 14.931
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e neenees 24.223.373 20.074
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)

LN 08 QaGET 1 tuneetteeeeeineeeereeeannneeeseeesnnneeesseesnnnsassseanns
Omkostninger til social sitKring........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn,

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen.
Regulering af udskudt skat........cceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns

Materielle anlaegsaktiver

Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016........cccccvvvevnnennnns
Vaerdireguleringer solgte aktiver.......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieenn,
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..............cccceeeueenn.

2016 2015
kr. tkr.

89.243 135
3.101 4

92.344 139

525.646 125
-92.698 51

432.948 176

Investerings-
ejendomme

............... 16.224.663
............... 297.786
............... -6.552.198
............... 9.970.251

............... 2.940.337
............... -425.588
............... 2.514.749

............... 12.485.000

11

Note
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NOTER

Selskabets investeringsejendomme omfatter seks boligejendomme og en bolig.
Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav. Nedenfor er boligejendommen beskrevet i kategorier svarende til
deres geografiske placering:

Fredericia

Selskabets investeringsejendomme i Fredericia omfatter en boligejendom med 3 lejligheder og
et samlet boligareal pa i alt 310 m2. Boligejendommen er placeret udenfor Fredericia by og er
anskaffet i 2013.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 155 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 635 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse
pa 44 tkr. samt en udlejningsprocent taet pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7-8 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7-8 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i byen.

Daugard
Selskabets investeringsejendomme i Daugard omfatter en boligejendom med 3 lejligheder og

et samlet boligareal pa i alt 213 m2. Boligejendommen er placeret centralt i Daugard by og er
anskaffet i 2005.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 115 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 700 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse
pa 36 tkr. samt en udlejningsprocent taet pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7-8 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de geaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7-8 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i byen.

Uldum

Selskabets investeringsejendomme i Uldum omfatter en boligejendom med 3 lejligheder og et
samlet boligareal pa i alt 240 m2. Boligejendommen er placeret centralt i Uldum by og er
anskaffet i 2006.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 106 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 585 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse
pa 34 tkr. samt en udlejningsprocent taet pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7-8 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7-8 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i byen.

Jelling
Selskabets investeringsejendomme i Jelling omfatter en boligejendom med 4 lejligheder og et

samlet boligareal pa i alt 272 m2. Boligejendommen ligger i en lille by udenfor Jelling og er
anskaffet i 2006.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 144 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 720 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse
pa 49 tkr. samt en udlejningsprocent taet pa 100%.

12

Note
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NOTER

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7-8 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7-8 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i byen.

Lasning
Selskabets investeringsejendomme i Lasning omfatter en boligejendom med 3 lejligheder og

et samlet boligareal pa i alt 252 m2. Boligejendommen er placeret centralt i Lgsning by og er
anskaffet i 2006.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 122 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 680 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse
pa 45 tkr. samt en udlejningsprocent taet pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7-8 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7-8 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i byen.

Hedensted

Selskabets investeringsejendomme i Hedensted omfatter en bolig- og erhvervsejendom med 3
private lejemal og 3 erhvervs lejemdl og et samlet boligareal pa i alt 465 m2.
Boligejendommen er placeret centralt i Hedensted by og er anskaffet i 2005.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 249 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 710 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse
pa 63 tkr. samt en udlejningsprocent taet pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7-8 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7-8 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i byen.

Ribe
Selskabets investeringsejendomme i Ribe omfatter en bolig med et privat lejemal og et
boligareal pa i alt 135 m2. Boligejendommen er placeret udenfor Ribe by og er anskaffet i
2011.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 36 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 439 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse
pa 24 tkr. samt en udlejningsprocent taet pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7-8 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7-8 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i byen.

13
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Pantebreve

KOStPris 1. JANUAT 2016, . .eeiinneirieerenneerenneeeenneeeaneeeesnnesennsesennsesonnssnnnes 163.649

Kostpris 31. december 2016........ccueirtiiitiineinnteneeeneeeneeaneeeneeeneeaneeaneenn 163.649

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016......coviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeieeeaanes 32.877

Arets NEASKIIVIING . .u vt e e eaee 17.493

Af- og nedskrivninger 31. december 2016.........ccccoeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiniiannnnns 50.370

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........cccceevieiiiiiiiienneenneennnnn. 113.279

Egenkapital
Overfort

Anpartskapital overskud lalt

Egenkapital 1. januar 2016.......cevvviiiinirenninennnennnn, 126.000 4.040.210 4.166.210

Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 1.536.804 1.536.804

Egenkapital 31. december 2016..........cccccevevnennn.n.. 126.000 5.577.014 5.703.014
Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld

geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 13.820.396  16.210.447 8.013.309 6.484.183

Pantebreve.......cccevviiiiiiininnnnns 200.000 193.497 0 163.000

Deposita . .ceeveeiiiiiiiiiiiiiiieeens 426.254 385.799 0 385.799

14.446.650 16.789.743 8.013.309 7.032.982

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for feellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Vase & Norup
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 8.572 tkr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 12.485 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.500 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt 2.500 tkr. deponeret til sikkerhed for bankgaeld
i tilknyttede og andre virksomheder, der indgar i en samlet kreditramme pa 43 mio. kr. Den
samlede gaeld er opgjort til 27.186 tkr. pr. 31. december 2016.

14

Note
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Arsrapporten for Listoftegard Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsvaerdi
med indregning af arets vaerdiregulering over resultatopgarelsen. Praksis andres, til at geeld
vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det ikke
laengere er muligt at indregne gaeld vedrerende investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Dagsvaerdi af gaeld fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar, og sammen-
ligningstal vedrgrende praksisaendringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen, jf. bekg. nr.
1849 af 15/12 2015 § 1, er anvendt.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en forggelse af arets resultat for skat med 9
tkr. og efter skat med 7 tkr., der vedrarer arets amortisering af forskellen mellem dagsvardien og
den nominelle vaerdi pr. 1. januar 2016 og en dagsvardiregulering. Balancesummen og
egenkapitalen pr. 1. januar 2016 er uaendret. Pr. 31. december 2016 er geelden a&ndret med 9 tkr.,
som er forskellen mellem amortiseret kostpris og dagsveaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb og males til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



