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EY
JEFU INVEST ApS

Arsrapport 2017/18

LedelsespAtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ersrapgorten for JEFU INVEST ApS lor regnskabsiret

1. oktober 2017 '30. september 2018.

Arsrapporlen aflagges i overensstemmelse med etsreqnshabsloven.

Det er min oprattelse, at arsregnskabet giver et relvisende billede af selskabets aktiver, passiver 09

finansielte sai ing pr.30. september 20i8 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret

l. oktober 2017 ' 30. september 2018.

Det er eodvider€ min opfattelse. at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til gen6;altorsamlingens godkendelse.

Vejle, den 28. d€cember 2018
Direktioo:
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Arsrapport 2017/18

Til kapitaleierne i JEFU INVEST ApS

Grundlag for konklusion

Vi har udf6rt vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision oq de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspSteqninqens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet", Det er vores opfat-
telse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske reqler) oq de yderligere krav, der er galdende iDanmark, ligesom vi har opfyldt vores

6vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nodvendig for at udarbejde et ersregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om

denne skVldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af ersregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrOrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars'
regnskabet pe grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen'

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen al 6rsregnskabet

Vores mEI er at opn8 hoj grad af sikkerhed for, om ersregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feil. og at afgive en revisionspStegning med en

konktusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-

sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, n;r sedan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstS som lolge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de Okonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traffer p3 grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-

nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for v.esentlig fejlinformation iersregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf6rer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici

samt opnSr revisionsbevis, der er tilstr&kkeligt og egnet til at danne grundlag Ior vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forArsaget aI besvigelser er hOjere end ved

vasen ig fejlinformation forErsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensv.ergelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opner vl forst6else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon'

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uaf hangige revisors revisionspategning

Konklusion

Vi har revideret 6rsregnskabet for JEFU INVEST ApS for regnskabs6ret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an'
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr.3O. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret
1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med ersregnskabsloven.



EY JEFU INVEST ApS

Arsrapport 2OL7ll8

Den uafhengige revisors revisionspitegning
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pE grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspStegning gore opmerksom p3 oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis s8danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5 det revisi-
onsbevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionsp6tegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en s5dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf .

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnSet ved revisionen eller p5 anden mSde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pE det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 28. december 2018
EnNSr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

S ht
saut. revisor
e28654
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

Direktion

Revision

JEFU INVEST ApS
Ryttervej 28, 7100 Vejle

28 30 24 36
20. december 2OO4
Vejle
1. oktober 2077 - 30. september 2018

Jens Thovald Daugaard Buhl

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

5



EY JEFU INVEST ApS
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Ledelses beret n ing

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er investering iog udlejning af fast ejendom.

Udvikling iaktiviteter og Okonomiske forhold

Virksomhedens omsetning i 2017118 udgat 934.95O kt. mod 795.842 kr. sidste 5r. Resuttatopgo-
relsen for 2017118 udviser et underskud pe53.246kt. mod et overskud pi 66-897 kr. sidste 6r, og
virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pA 498.788 kr.

Begivenheder efter balancedaqen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20L6lt7

Resultatopgorelse

Note kr. 20t7lLA

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
3 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

934.950
-86.250

795.842
-127.172

848.700
-299.380

668.670
-787.420

549.320
-677.584

487.250
-395.485

-68.264
15.018

85.765
-18.868

-53.246 66.897

-53.246 66.897

-53.246 66.897
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Arsrapport 2OLTlLB

20L7llg 20L6/L7

10.082.814 LO.767.691

10.082.814 70.767.697

10.082.814 LO.t67.697

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeaf g rensn ingsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

2.800.000
77.750

L47.688
17.575

2.8t7.750 765.263

728.520 1.115.851

2.946.270 7.281.174

13.029.084 11.448.805
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2016lL7

Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note

5

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langf ristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsf orpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
7 Sikkerhedsstillelser

498.788 552.O34

552.287 475.tL4

552.287 475.774

7.602.654 7.822.779

7.602.654 7.822.779

20L7llg

125.000
373.788

12s.000
427.034

278.897
0

10.131.006
25.458

218.300
44.O54

8.326.584
10.000

10.375.355 8.598.938

11.978.009 70.42L.657

13.029.084 11.448.805
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Arsregnskab 1. oktober 2Ol7 - 30. september 2018

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. oktober 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2018

Selskabskapital Overfsrtresultat

JEFU INVEST ApS

Arsrapport 2Ol7 I LB

I alt

125.000
0

360.137
66.897

485.137
66.897

125.000 427.O34
-53.246

552.034
-53.2460

125.000 373.788 498.788
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1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for JEFU INVEsT ApS for 2017l18 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabsDraksis som sidste 6r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

lndtaegter Ira udlejning aJ grunde og bygninger indregnes inettoomssetning pE tidspunktet for levering
og risikoens overgang, sifremt indtegten kan opgores pAlideligt oq forventes modtaget.

Nettoomsetning mAles til dagsvardien af det aftalte vederlag efter fradrag af alle former for afqivne
rabatter. Ligeledes fratrakkes moms og afgifter mv. opkrevet pe vegne af tredjemand.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i6rets lob, herunder omkostninger til administration oq ejendom mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pA materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pe folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Eygninger 25 ir
Restvaerdien fastsattes pA anskaffelsestidspunktet 09 revurderes 6rligt. Overstiger restverdien akti-
vets regnskabsmassige vardi, ophorer afskrivning. Ved andring irestverdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmassigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes I resultatopg6relsen med de belob, der vedrorer regnskabs8ret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtqorelse under acontoskatteordningen
m.v-

Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Noter

S kat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan heniores til Eiets
resultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgAr isambeskatning med 6vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. oktober 2Ot7 - 30. september 2O1B

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskabeimed rest-
skat som maksimum betaler et till.eg ihenhold til de geldende satser for rentetillag til administrations-
selskabet.

Ba la ncen

Periodeafgransningsposter

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver mares til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaflelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskelen meflem sargspris med fradrag af sargsomkostninger og denregnskabsmassige vardi p6 sargstidspunktet. Fortjenesie og tab ved sarg af matlriere artivei inJieq-
nes iresultatopgorersen under henhordsvis andre driftsindtagter og andie drrftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anregsaktiver vurderes 6rrigt Ior indikationer pa verdiforringerse. safremt der erindikatloner pe verdiforringelse foretages nedskrivningsiest for hvert enkett aktiv henholdsvjs hvergruppe af aktiver der genererer uafhangige pengest16mme. Aktiverne nedskrives tir genindvindings,
verdien, som udgor den hojeste verdi af kapitalverdien og nettosalgsprisen (genvindingspris), sSiremt
denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.
Foreliqger der indikationer pi verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen,holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrlvning iil genindvindin;svardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsv.erdianvendes den hojeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
0pg0res som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivei eller aktiv-gruppen og forventede nettopengestromme ved sarg af aktivet eler aktivgruppen 

"tt",- "noioir!rtiJ.'
Ild"l?:r:,11.-i:?T9: 

ned:krivnjnggl tirbasefores, nAr besrundetsen for nedskrivninsen ikke ransereoesrar. Neoskflvninger p5 goodwill tilbagefores ikke.

Periodeafgransningsposter, indreqnet under aktiver. omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
ef terf olgende regnskabser.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindesteender.

Selskabsskat

ll,.r-"11,"_:l"ll:lgloligtelser og titqodehavende aktuel skat indregnes ibatancen som beregnet skat afarers sxarreprrgtrge indkomst, regureret for skat af tidrigere ers skatteprigtige indkomster samt betarteacontoskatter.
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Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september ZO18

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Udskudt skat mAIes efter den balanceorienterede g.eldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelsei er
opstSet p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfelde, hvor opgorelse af skatteverdien kan forelages efter forskellige beskatningsregllr, m,iles
udskudt skat p.i grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aklivet, henholdsvii afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mAles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, n3r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modreqning iudskudte skatteforpligtelser inden for sammj;urisAiktion.,enOrinqi
udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforprigterser indregnes ved lSnoptagerse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mStes de finansie[e forpliqtetsei tit;orti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, se forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen orer tEneperiooen. rtinaniier-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforitigtelse pA rinansierre ieaiinsk;;i;;k
ter-

0vrige gseldsforpliqtelser mSles til nettorealisationsverdien.
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20t6lt7

Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Noter

kr.

2 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

3 Skat af irets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2017
Tilgang i Srets lob

Kostpris 30. september 2018

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2018

Regnskabsmassig vardi 30. september 2018

20L7ltg

596.513
20.97L

371.595
23.890

617.584 395.485

-92.791
77.773

-7L6.O72
134.880

15.018 18.858

4
Grunde og
bygninger

72.317.245
214.501

72.537.746

2.749.554
299.378

2.448.932

10.082.814

5 Langfristedegaldsforpligtelser

Af de langf ristede galdsforpligtelser forfalder 723 t.kr. senere end 5 5r f ra balancedagen

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter pi renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgSr af administrations-
selskabets Srsregnskab (Fuga lnvest ApS, CVR-nr. 12 93 35 92). Eventuelle senere korrektioner vil
kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

7 Sikkerhedsstillelser

I grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. september 2018 udgor 10.083 t.kr., er
der tinglyst pant p5 2.205|.kr. tilsikkerhed for prioritetsgeld med en samlet qald p5 7.822t.kr.
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