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Skeelskor Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.21 - 30.06.21 for Skeelsker
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.21 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.21 - 30.06.21.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn V, den 3. december 2021

Direktionen

Anders Dorph Herbo
Adm. direkter

Bestyrelsen

Anne Dorph Herbo Anders Dorph Herbo Trine Kordt
Adm. direkter
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Skeelskor Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Skeelskor Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skeelsker Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 01.01.21 - 30.06.21, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.21 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.21 - 30.06.21 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraeekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Skeelskor Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 3. december 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kenny Klaus Nyland Isaksen Christian Buchwald Nielsen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
MNE-nr. mne27791 MNE-nr. mne44106
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Skeelskor Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at handle, udvikle og udleje fast ejendom, samt dermed
beslaegtet virksomhed m.v.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.21 - 30.06.21 er folgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets investesteringsejendomme er placeret i Skeelsker og omfatter en reekke lejemal til
sdvel privat bolig som erhverv. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt
regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De centrale forudseetninger anvendt ved opgerelsen af dagsveerdien er beskrevet i note b5,
hvortil der henvises. Afkastmodellen er serlig felsom for eendringer i de centrale
forudseetninger. En forggelse henholdsvis reduktion i afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere
dagsveerdien af investeringsejendommene med mio.DKK 6,9 henholdsvis ege denne med
mio.DKK 7,8, hvorved der kan vaere usikkerhed om den indregnede veerdi.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.21 - 30.06.21 udviser et resultat pa DKK 2.673.795 mod
DKK 3.295.448 for tiden 01.01.20 - 31.12.20. Balancen viser en egenkapital pa DKK
21.909.553.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Selskabet har omlagt regnskabsar grundet sendring i selskabets koncernstruktur, sdledes
regnskabsafslutningen er 30.06 i stedet for 31.12. Dette medvirker, at regnskabséaret pr.
30.06.2021 omfatter 6 maneder, hvorimod sammenligningstallene omfatter periode pa 12
maneder. Resultatopgerelsens poster i indeveerende og sammenligningséaret er afledt ikke
sammenlignelige.

Endvidere har virksomheden eendret regnskabspraksis, sdledes investeringsejendomme
males til dagsveerdi, jf. ARL 8§38, i stedet for hidtidig maéling efter det historiske
kostprisprincip. Sammenligningstallene er eendret i overensstemmelse med den nye praksis.
Den eendrede regnskabspraksis har, i forhold til fastholdelse af historisk praksis, haft en posi-
tiv pavirkning pa resultatet for skat for indeveerende regnskabsar pad mio.DKK 2,6, ligesom
sendringen af regnskabspraksis har medfert, at egenkapitalen pr. 30.06.21 er foreget med
mio.DKK 5,9, og balancesummen forgget med mio.DKK 7,6.
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Skeelskor Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabet har modtaget stotteerkleering fra tilknyttet virksomhed, Herbo Holding ApS, hvori
tilknyttet virksomhed bekreefter ikke at ville kraeve tilgodehavende hos selskabet indfriet i
lobet af regnskabsaret 2021/22. Pr. 30.06.21 udger selskabets geeld til tilknyttet virksomhed
t.DKK 3.877. Under hensyn hertil, samt med udgangspunkt i forventningen til selskabets
fremtidige indtjening, er det ledelsens vurdering, at selskabet vil veere i stand til at indfri sine
forpligtelser de kommende 12 méneder fra balancedagen.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Skeelskor Ejendomme ApS

Note

Resultatopgorelse
01.01.21

30.06.21 2020

DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.183.655 3.727.403

2 Personaleomkostninger -430.520 -bb2.464

Resultat for af- og nedskrivninger 1.753.135 3.174.939

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -28.404 -56.808

Resultat for dagsvaerdireguleringer 1.724.731 3.118.131

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.284.756 3.195.275

Resultat af primeer drift 4.009.487 6.313.406

3 Finansielle indteegter 1.680 0

4 Finansielle omkostninger -583.225 -2.088.072

Resultat for skat 3.427.942 4.225.334

Skat af arets resultat -754.147 -929.886

Arets resultat 2.673.795 3.295.448
Forslag til resultatdisponering

Ekstraordineert udbytte i regnskabséaret 0 8.000.000

Overfart resultat 2.673.795 -4.704.552

Ialt 2.673.795 3.295.448
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Note

Skeelskor Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
30.06.21 31.12.20
DKK DKK
Investeringsejendomme 90.300.000 75.900.002
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 195.818 224.222
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 0 2.261.978
Materielle anlaegsaktiver i alt 90.495.818 78.386.202
Anlaegsaktiver i alt 90.495.818 78.386.202
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 136.846 49.612
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 88.822 83.288
Andre tilgodehavender 14.216 71.217
Periodeafgrssnsningsposter 88.785 16.391
Tilgodehavender i alt 328.669 220.508
Likvide beholdninger 942.546 2.967.078
Omsatningsaktiver i alt 1.271.215 3.187.586
Aktiver i alt 91.767.033 81.573.788
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Note

Skeelskor Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
30.06.21 31.12.20
DKK DKK
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 20.909.553 18.235.761
Egenkapital i alt 21.909.553 19.235.761
Hensaettelser til udskudt skat 3.704.711 2.950.564
Hensatte forpligtelser i alt 3.704.711 2.950.564
7 Geeld til realkreditinstitutter 57.542.948 49.183.043
7 Anden geeld 22.048 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 57.564.996 49.183.043
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1.581.990 1.456.134
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 427.038 651.662
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.876.878 3.780.628
Anden geeld 2.701.867 4.315.996
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.587.773 10.204.420
Geeldsforpligtelser i alt 66.152.769 59.387.463
Passiveri alt 91.767.033 81.573.788

10

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Skeelskor Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital

Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 - 30.06.21

Saldo pr. 01.01.21 1.000.000 14.361.286 15.361.286

Nettoeffekt ved eendring af

regnskabspraksis 0 3.874.472 3.874.472

Korrigeret saldo pr. 01.01.21 1.000.000 18.235.758 19.235.758

Forslag til resultatdisponering 0 2.673.795 2.673.795

Saldo pr. 30.06.21 1.000.000 20.909.553 21.909.553
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Skeelskor Ejendomme ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.21 - 30.06.21 er felgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets investesteringsejendomme er placeret i Skeelsker og omfatter en raekke lejemal til
sével privat bolig som erhverv. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt
regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De centrale forudseetninger anvendt ved opgerelsen af dagsveerdien er beskrevet i note b,
hvortil der henvises. Afkastmodellen er seerlig felsom for eendringer i de centrale
forudseetninger, herunder afkastkravet og det normaliserede driftsresultat, hvorved der kan
veere usikkerhed om den indregnede vaerdi.

01.01.21
30.06.21 2020
DKK DKK

2. Personaleomkostninger
Lenninger 421.027 498.372
Pensioner 0 38.5622
Andre omkostninger til social sikring 0 5417
Andre personaleomkostninger 9.493 10.153
I alt 430.520 552.464
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 2 1
3. Finansielle indtegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 1.680 0
I alt 1.680 0
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Skeelskor Ejendomme ApS

Noter
01.01.21
30.06.21 2020
DKK DKK
4. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 92.761 9.624
Renteomkostninger i gvrigt 251.768 714.632
Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter 0 464.485
@vrige finansielle omkostninger 238.696 899.331
@vrige finansielle omkostninger i alt 490.464 2.078.448
[alt 583.225 2.088.072
5. Materielle anlaegsaktiver
Forudbetalin-

Andre anleeg, ger for materi-

Investerings-  driftsmateriel elle anleegsakti-
Beleb i DKK ejendomme og inventar ver
Kostpris pr. 01.01.21 77.494.081 431.571 2.261.978
Tilgang i aret 9.853.266 0 0
Overforsler i arets lob til/fra andre poster 2.261.978 0 -2.261.978
Kostpris pr. 30.06.21 89.609.325 431.571 0
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.21 0 -207.349 0
Afskrivninger i aret 0 -28.404 0
Af- og nedskrivninger pr. 30.06.21 0 -235.7563 0
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.21 -1.594.081 0 0
Dagsveerdireguleringer i aret 2.284.756 0 0
Dagsveerdireguleringer pr. 30.06.21 690.675 0 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.21 90.300.000 195.818 0
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Skeelskor Ejendomme ApS

Noter

5. Materielle anlaegsaktiver - fortsat -
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommene, som omfatter savel boligudlejningslejemal som erhvervslejemal.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav pd mellem 5,75% - 7,00% (2020: 5,75% - 7,00%). Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommene i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommene i den nuverende
vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke-udlejede arealer.
Tomgangen er skennet til mellem 1,50% - 3,00% baseret pé savel markedshistorik, som den
historiske tomgang for ejendommene.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien péa
investeringsejendommene.

30.06.21 31.12.20
DKK DKK

6. Udskudt skat
Udskudt skat pr. 01.01.21 2.950.564 2.773.802
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 754.147 71.453
Udskudt skat indregnet pa egenkapitalen 0 105.309
Udskudt skat pr. 30.06.21 3.704.711 2.950.564
Udskudt skat indregnes saledes i balancen:
Henseettelser til udskudt skat 3.704.711 2.950.564
Udskudt skat fordeler sig séledes:
Materielle anleegsaktiver 3.902.132 3.097.756
Skattemeessige underskud -197.421 -147.192
[ alt 3.704.711 2.950.564
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Skeelskor Ejendomme ApS

Noter
7. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.06.21 31.12.20
Geeld til realkreditinstitutter 1.681.990 51.799.424 59.124.938 50.639.177
Anden geeld 0 0 22.048 0
Ialt 1.681.990 51.799.424 59.146.986 50.639.177
8. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme Talt
Dagsvaerdi pr. 30.06.21 90.300.000 90.300.000
Arets eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 2.284.756 2.284.756

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til

fastsaettelse af dagsveerdien for

investeringsejendommene, som omfatter savel boligudlejningslejemal som erhvervslejemal.

Der henvises til note 5 for en nsermere redegerelse over de primeere forudsasetninger, der
ligger til grund for ledelsens fastseettelse af dagsveerdi for investeringsejendomme pr.

balancedagen.
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Skeelskor Ejendomme ApS

Noter

9. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgdet en lejekontrakt med en uopsigelighedsperiode pa 3 méaneder og en
gennemsnitlig leje pa t.DKK 6 pr. méned.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og heefter forholdsmees-
sigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royal-
ties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Haeftelsen udger maksimalt et belgb svaren-
de til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative mo-
dervirksomhed. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte
skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 59.709, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30.06.2021 udger t.DKK 90.300.
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Skeelskor Ejendomme ApS

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har sendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi via resultatopgerelsen

Investeringsejendomme er hidtil malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Inve-
steringsejendomme males fremover til dagsveerdi med indregning af veerdireguleringer i re-
sultatopgerelsen, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnas et retvisende bil-
lede. Sammenligningstallene er sendret i overensstemmelse med den nye praksis. Den aen-
drede regnskabspraksis har en positiv pavirkning pa resultatet for skat for regnskabséaret
01.01.21 - 30.06.21 med mio.DKK 2,6. Pr. 30.06.21 forgges egenkapitalen med mio.DKK 5,9, og
balancesummen forgges med mio.DKK 7,6.

Omlsegning af regnskabsar

Selskabet har eendret regnskabsar fra 01.01 - 31.12 til 01.07 - 30.06. Forste regnskabsar efter
omlaegningen udger perioden 01.01.21 - 30.06.21. Omleegningen er gennemfort som folge af
etablering af nyt koncerntilhgrsforhold. Sammenligningstallene er derfor ikke sammenligne-
lige, da regnskabsaret for sammenligningsaret er 12 maneder og indevaerende ar er for 6 ma-
neder.

Sammenligningstal for 2020 er tilpasset den nye regnskabspraksis i resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Den akkumulerede effekt af praksiseendringerne ved regnskabsarets begyndelse
er indregnet i egenkapitalen. Skatteeffekten af eendringen er ligeledes indregnet direkte i
egenkapitalen.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sid-
ste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
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flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes linesert i resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.
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Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-10 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-

skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Qvrige materielle anleegsaktiver

(Jvrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

(Jvrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.
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Forudbetalinger for materielle anlsegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver omfatter betalinger til selger ifm.
ejendomshandel, der er gennemfert efter balancedagen.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veaerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.
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Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méales udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-

dens palydende veerdi.
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