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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for K/S

Focus-Gateshead.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 27. februar 2024

Bestyrelse

Hamad Raza Steen Hansen Henrik Brolykke
Bestyrelsesformand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisterne i K/S Focus-Gateshead

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Focus-Gateshead for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023,

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Uden at det har påvirket vor konklusion gør vi opmærksom på oplysningerne i note 1, hvori ledelsen

redegør for selskabets fremtidige finansiering. På baggrund heraf aflægger ledelsen årsregnskabet med

fortsat drift for øje. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at virksomheden ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 27. februar 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Focus-Gateshead

c/o Nectar Asset Management, Bornholmsgade 3

1266 København K

CVR-nr.: 28 29 95 59

Stiftet: 9. november 2004

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Hamad Raza, Bestyrelsesformand

Steen Hansen

Henrik Brolykke

Komplementar Focus-Gateshead Komplementar ApS

Administrator Nectar Management A/S

Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom, beliggende Clasper Way,

Metrocentre, Gateshead, England. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på kr. 113.732, og selskabets balance pr. 31

december 2023 udviser en egenkapital på kr. 3.030.955.

Investeringsejendommen måles i årsrapporten til dagsværdi baseret på en afkastmodel. Som grundlag for

opgørelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmæssige afkast af tilsvarende ejendomme. Ud

fra et markedsbaseret afkast på 7% er dagsværdien for ejendommen kr. 16.294.210. Ændring af

afkastkravet i opad- eller nedadgående retning med 0,5% vil påvirke ejendommen med hhv. ca. kr. -1,1

mio og ca. kr. 1,2 mio. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets ejendom indregnes i årsrapporten til markedsværdi opgjort på grundlag af en afkastbaseret

værdiansættelsesmodel. Denne model indeholder skøn over ejendommens fremtidige afkast og det

forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skønnet på grundlag af eksisterende lejekontrakter.

Afkastkravet er skønnet på baggrund af administrators registeringer, indhentede statistikker og vurdering

fra ekstern valuar. 

For ejendomme, der værdiansættes efter en afkastberegning, vil en ændring i renten påvirke

forrentningskravet, som markedet måtte have til ejendommmene og dermed have en afsmittende effekt på

ejendommens værdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behæftet med en vis usikkerhed. 

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling. 
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Nettoomsætning 1.273.403 1.300.252

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme 0 0

Bruttoresultat 1.273.403 1.300.252

2 Andre eksterne omkostninger -267.633 -159.305

Resultat før finansielle poster 1.005.770 1.140.947

4 Finansielle indtægter 3.960 953.913

5 Finansielle omkostninger -1.431.225 -1.017.133

Driftsresultat -421.495 1.077.727

Værdiregulering af investeringsejendomme 307.763 -1.202.729

Årets resultat -113.732 -125.002

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -113.732 -125.002

Disponeret i alt -113.732 -125.002

K/S Focus-Gateshead · Årsrapport for 2023 7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
H

8L
Q

-T
4W

XE
-A

U
0C

W
-I7

CJ
4-

JU
4C

5-
51

D
O

X



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

6 Investeringsejendomme 16.294.210 15.986.447

Materielle anlægsaktiver i alt 16.294.210 15.986.447

Anlægsaktiver i alt 16.294.210 15.986.447

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende leje 373.716 243.151

7 Tilgodehavende investorindskud 272.610 263.961

Andre tilgodehavender 32.726 25.514

Tilgodehavender i alt 679.052 532.626

Likvide beholdninger 414.877 678.565

Omsætningsaktiver i alt 1.093.929 1.211.191

Aktiver i alt 17.388.139 17.197.638
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

8 Kontant andel af stamkapitalen 21.900.000 21.900.000

Ikke indbetalt stamkapital -3.693.025 -4.356.025

Overført resultat -15.176.020 -15.062.665

Egenkapital i alt 3.030.955 2.481.310

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 12.664.061 12.908.013

Gæld til tilknyttede virksomheder 290.696 276.185

9 Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.954.757 13.184.198

9 Kortfristet del af langfristet gæld 934.920 1.012.920

Leverandører af varer og tjenesteydelser 48.500 52.324

Anden gæld 128.856 183.438

Periodeafgrænsningsposter 290.151 283.448

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.402.427 1.532.130

Gældsforpligtelser i alt 14.357.184 14.716.328

Passiver i alt 17.388.139 17.197.638

1 Selskabets fremtidig drift

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Ikke indbetalt
stamkapital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 21.900.000 -4.356.025 -15.062.666 2.481.309

Årets indskud 0 663.000 0 663.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -113.354 -113.354

21.900.000 -3.693.025 -15.176.020 3.030.955
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Selskabets fremtidig drift

Selskabets likviditetsberedskab for 2024 er afhængigt af, at kommanditisterne foretager

indbetalinger under resthæftelsen. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne vil kunne indfri

dette indbetalingskrav, eller at der vil kunne opnås aftale med selskabets 2. prioritetsbank om

ændrede afviklingsvilkår. 

2023 2022

2. Andre eksterne omkostninger

Administrationsomkostninger, jf. note 3 267.633 159.305

267.633 159.305

3. Administrationsomkostninger

Selskabsadministration 75.241 70.649

Ejendomsadministration 34.017 27.545

Gebyrer og øvrige omkostninger 15.640 13.957

Revision, Danmark 23.600 19.000

Advokatbistand 87.223 0

Bestyrelsesforsikring 4.792 4.632

Forsikring, refunderet af lejer 27.120 23.522

267.633 159.305

4. Finansielle indtægter

Renteindtægter fra bankindstående 3.960 123

Valutakursgevinst 0 953.790

3.960 953.913

5. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter, Lone Star 581.421 812.236

Prioritetsrenter, Ringkjøbing Landbobank 233.377 186.599

Focus-Gateshead Komplementar ApS 17.956 18.298

Valutakurstab 598.471 0

1.431.225 1.017.133
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 28.248.792 28.248.792

Kostpris 31. december 2023 28.248.792 28.248.792

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 -12.262.345 -11.059.616

Årets regulering til dagsværdi 307.763 -1.202.729

Regulering til dagsværdi  31. december 2023 -11.954.582 -12.262.345

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 16.294.210 15.986.447

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme, tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet

tomgangsleje for en passende periode, samt forventede omkostninger til indretning og større

vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilægges. 

Afkastkravet er fastsat med udgangspuinkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt

ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. 

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, gennemførte handler

samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. 

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående

hændelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som virksomheden anser for

mest velegnet til værdiansættelsen.

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år

31/12 2023 31/12 2022

Nettolejeindtægter i GBP 143000 143.000

Anvendt afkastkrav 7,0% 7,0%

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 15.986.447 pr. 31. december 2023. Den opgjorte

dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-

ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en

stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 1.067 t.kr. Et fald

i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 1.232 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022

31/12 2023 31/12 2022

7. Tilgodehavende investorindskud

Hamad Raza 28.484 35.584

John Marschall 4.846 -4.415

Per Villadsen 228.189 235.600

Thomas Sørensen -2.808 -2.808

Henrik Brolykke 13.899 0

272.610 263.961

8. Kontant andel af stamkapitalen

Kontant andel af stamkapitalen 1. januar 2023 21.900.000 21.900.000

21.900.000 21.900.000

Den hertil svarende stamkapital udgør

100 kommanditanparter á DKK 219.000 21.900.000 21.900.000

Den regnskabsmæssige egenkapital pr. anpart udgør 25.709 24.813

9. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til pengeinstitutter 13.598.981 934.920 12.664.061 59.623

Gæld til tilknyttede
virksomheder 290.696 0 290.696 290.696

13.889.677 934.920 12.954.757 350.319

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslån er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i

lejeindbetalingerne. Kommanditisternes resthæftelse er desuden pantsat til fordel for långiver. 
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Focus-Gateshead er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virk-

somheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virk-

somheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-

nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdiregule-

ringerne direkte på egenkapitalen i en dagsværdireserve.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-

kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsfor-

pligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle

indtægter og omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetære

poster til balancedagens kurs. Ikke-monetære poster omregnes til kursen på anskaffelsestidspunktet eller

på tidspunktet for efterfølgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgørelsens poster omregnes til

transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetære poster dog omregnes til historiske kurser for

den ikke-monetære post.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den

periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revision. 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af

ejendomme, reperations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter og amortisering af finansielle aktiver og forplig-

telser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat påhviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor

ikke skat i selskabets årsregnskab. Der foretages skattemæssige afskrivninger på ejendomme i

kommanditisternes egne selvangivelser. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø-

relsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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  Time                      Name               IP                Activity                                                                                      
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  2024-03-18 08:41:27 UTC   Casper Rasmussen   62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                      
  2024-03-18 08:41:28 UTC   Casper Rasmussen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Henrik Brolykke"                                            
  2024-03-18 08:41:28 UTC   Casper Rasmussen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Hamad Raza"                                                 
  2024-03-18 08:41:28 UTC   Casper Rasmussen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Steen Hansen"                                               
  2024-03-18 08:41:28 UTC   Casper Rasmussen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claus Carlsen"                                              
  2024-03-18 08:41:29 UTC   Casper Rasmussen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henrik Brolykke" at "hkbe60@gmail.com"                   
  2024-03-18 08:41:29 UTC   Casper Rasmussen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hamad Raza" at "razahamad777@gmail.com"                  
  2024-03-18 08:41:29 UTC   Casper Rasmussen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Steen Hansen" at "steenh55@outlook.com"                  
  2024-03-18 08:45:41 UTC   Hamad Raza         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2024-03-18 13:48:41 UTC   Steen Hansen       82.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2024-03-18 13:49:01 UTC   Steen Hansen       82.102.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2024-03-18 13:49:45 UTC   Penneo system      82.102.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-03-18 13:51:15 UTC   Steen Hansen       82.102.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2024-03-18 13:51:17 UTC   Penneo system      82.102.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-03-18 13:51:45 UTC   Steen Hansen       82.102.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem     
  2024-03-19 08:21:38 UTC   Henrik Brolykke    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2024-03-19 08:21:38 UTC   Henrik Brolykke    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2024-03-19 08:22:16 UTC   Henrik Brolykke    188.228.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                         
  2024-03-19 08:23:38 UTC   Penneo system      188.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2024-03-19 08:28:28 UTC   Henrik Brolykke    188.228.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                         
  2024-03-19 08:28:33 UTC   Penneo system      188.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2024-03-19 08:29:03 UTC   Henrik Brolykke    188.228.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem     
  2024-03-19 10:14:57 UTC   Casper Rasmussen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-03-19 10:14:59 UTC   Casper Rasmussen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-03-19 10:15:15 UTC   Casper Rasmussen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-03-20 08:05:19 UTC   Casper Rasmussen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-03-20 09:12:16 UTC   Penneo system      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Hamad Raza" at "razahamad777@gmail.com"         
  2024-03-20 09:14:22 UTC   Hamad Raza         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2024-03-20 09:14:22 UTC   Hamad Raza         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2024-03-20 09:14:26 UTC   Hamad Raza         194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                         
  2024-03-20 09:14:47 UTC   Penneo system      194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2024-03-20 09:15:20 UTC   Hamad Raza         194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                         
  2024-03-20 09:15:21 UTC   Penneo system      194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2024-03-20 09:15:26 UTC   Hamad Raza         194.255.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
  2024-03-20 09:15:27 UTC   Casper Rasmussen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Carlsen" at "claus.carlsen@dk.gt.com"              
  2024-03-20 09:16:19 UTC   Claus Carlsen      40.94.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                            
  2024-03-20 09:21:01 UTC   Claus Carlsen      62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2024-03-20 09:21:06 UTC   Penneo system      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-03-20 09:21:43 UTC   Claus Carlsen      62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2024-03-20 09:21:44 UTC   Penneo system      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-03-20 09:21:47 UTC   Penneo system      62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                    
  2024-03-20 09:21:47 UTC   Claus Carlsen      62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor          
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