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Ledelsespdtegning

Vi har dags dato aflagt drsrapporten for 2015 for K/S Focus-Gateshead.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmaessige sken for forsvarlige,
saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat

Dog henvises til ledelsesberetningen vedrerende usikkerhed ved indregning og maling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 11. februar 2016

Bestyrelse:

Hamad Raza Henrik Brolykke V

formand
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Den uafh®ngige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/5 Focus-Gateshead

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for K/S Focus-Gateshead for regnskabsdret 1, januar - 31. december 2015,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet afleegges efter
drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed
for, om Arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede, Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon
er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabet har indregnet investeringsejendommen til kostpris, omregnet til balancedagens valutakurs med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger. Selskabets ledelse har ikke indhentet ekstern vurdering af ejendommens
veerdi, og som felge af markedsudviklingen i England, tager vi derfor forbehold for veerdianseattelsen af

investeringsejendommen,

Konklusion med forbehold

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet bortset fra det forbeholdet anfarte, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 20151 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger
Uden at det har pavirket vores konklusion ger vi opmaerksom pé oplysningerne i note 2, hvori ledelsen redegor
for selskabets fremtidige finansiering. P& baggrund heraf aflagger ledelsen arsregnskabet med fortsat drift for gje.



Den uafhzngige revisors erklaeringer (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen.
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 11, februar 2016
Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34209936

Claus Carlsen



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Clasper Way, MetroCentre,

Gateshead, England.

Ejendommen er fuldt udlejet til T.G.L Friday's UK Limited med garanti fra Whitbread Group PLC pa uopsigelig
lejekontrakt indtil 2025 med en rlig lejeindteegt pd £145.000. Neeste lejeregulering er i 2020, hvor lejen fastseettes
pa markedsvilkar, men kun kan reguleres opad.

Lejer er fuldt ansvarlig for omkostninger forbundet med vedligehold og forsikring af ejfendommen.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

2015 blev driftsmeessigt som forventet. Arets resultat udviser et overskud pa 155 t.kr, og egenkapitalen udger
pa balancedagen 3.151 t.kr.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes efter omsteendighederne tilfredsstillende.

For 2016 forventes et driftsmaessigt resultat pd niveau med arets resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1.

Usadvanlige forhold
Der er i regnskabséret ikke konstateret useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vaesentligt forrykker vurderingen af

arsrapporten,



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, I forhold
til skemakravene har det veeret nadvendigt at eendre enkelte tekster for at sikre et mere retvisende billede.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Aktiver og passiver i
fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens kurs.

Lejeindtagter
Lejeindtaegter omfatter opkravet leje ved udlejning af ejendommen samt eventuelt opkraevet forsikring og videre-
fakturering af ejendommens feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt

andre omkostninger, der ikke betales af lejer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pd ejendommens kostpris baseret pd en forventet brugstid
p& 50 &r og en forventet scrapveerdi svarende til 75% af kostprisen.

Valutakursreguleringer
~ Valutakursreguleringer omfatter arets urealiserede regulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld, som
indregnes direkte i resultatopgarelsen. Realiserede valutakursreguleringer indregnes som finansielle poster.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsdret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrarende trans-
aktioner i fremmed valuta, renter af 1an og andre geeldsposter.

Investeringsejendom
Investeringsejendommen males til kostpris med tilleeg af kabsomkostninger omregnet til balancedagens valuta-
kurs med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anleegsaktiver sifremt der er indikationer for veerdifald. Aktiverne
nedskrives til det hajeste af aktivets kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi), sifremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med

nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes indregnet til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé lane-
optagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragsperioden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd
optagelsestidspunktet.

Anden geeld i evrigt er optaget til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skat
Kommanditselskabet er ikke selvsteendigt skattepligtigt og der er derfor ikke indregnet skat i drsrapporten.
Resultatet indgdr i de enkelte kommanditisters respektive skatteopgerelse.

Periodeafgraensningsposter
Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valuta-

kurs.

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter foretagne betalinger af omkostninger, der vedrarer
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger
vedrorende indteegter i efterfalgende ar.

Resultatfordeling og ejerforhold
Arets resultat og balanceposter fordeles blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af selskabets

kommanditandele.



Resultatopgerelse

Lejeindteegter
Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat

Af- og nedskrivninger pa ejendom
Valutakursregulering af ejendom

Valutakursregulering af prioritetsgeeld

ARETS RESULTAT

Bestyrelsen foresldr rets resultat overfart til neeste ar.

Note 2015 2014
1.456.225 1.366.486
3 -99,599 -185.230
1.356.626 1.181.256
4 51.701 52.663
& -1,453.243 -1.424.397
-44.917 -190.477
-141.244 -141.244
1.402.715 1.399.425
-1.061.528 -1.048.192
155.027 19.511




Balance

AKTIVER

Investeringsejendom
Materielle anlagsaktiver

Tilgodehavende investorindskud
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

AKTIVERTALT

PASSIVER

Stamkapital

[kke indbetalt del af stamkapital
Overfart resultat

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Focus-Gateshead Komplementar ApS
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgeeld
Skyldige renter

Skyldig moms

Modtagen forudbetalt leje
Skyldige omkostninger
Kortfristede gzldsforpligtelser

PASSIVERTALT

Usikkerhed ved indregning og maling
Fortsat drift

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Nartstdende parter

Note 2015 2014

6 25.938.652 24.677.181

25.938.652  24.677.181

7 212.205 176.205

5.974 0

218,179 176205

447,426 550.830

26,604,257  25.404.216

Note 2015 2014

20.000.000 20.000.000

-8.165.700 -9.104.100

-8.682.807 -8.837.834

8 3151493 2.058.066

9 21.860.326 21.612.818

204,823 197.876

22.065.149 21.810.694

9 792.451 947,547

120.065 123.655

62.021 55.207

337.400 317.229

10 75.677 91.819

"1.387.615 1,535.457

26.604.257  25.404.216
1
2
11
12
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har af omkostningsmessige arsager ikke indhentet ekstern vurdering af ejendommens veerdi, og
selskabets ledelse opfordrer derfor regnskabslaseren til selv at vurdere dette forhold, idet der som folge af
markedsudviklingen er vasentlig risiko for, at den bogfarte veerdi overstiger den aktuelle vaerdi pa statusdagen.

2. Fortsat drift

Selskabets likviditetsbehov for 2016 er afhaengigt af, at kommanditisterne foretager indbetalinger under rest-
heftelsen. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne vil kunne indfri dette indbetalingskrav, eller at der vil

kunne opnas aftale med selskabets 2. prioritetsbank om eendrede afviklingsvilkar.

3. Andre eksterne omkostninger
Selskabsadministration
Ejendomsadministration
Forsikring (betalt af lejer)
Revisor, Danmark

Revisor, England
Advokatbistand

Omkostninger til rent review
Gebyrer og wvrige omkostninger

Selskabet har i aret ikke haft ansatte.

4, Finansielle indtagter
Renteindteegter fra bankindestiende
Andre renteindteegter

Realiserede kursgevinster, netto

5. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter, Aviva

Prioritetsrenter, Ringkjabing Landbobank

Focus-CGateshead Komplementar ApS
Jvrige renter

2015 2014
44.236 57.985
14.380 32.943
14.476 52.508
17.500 19.500

-14.063 13.559

0 1.100

20.806 0
2.265 7.635
99.599 185.230
1.184 654

0 0

50.517 52.010
51.701 52.663
1.024.840 940.567
414.613 472.629
13.520 11.201
270 0
1.453.243 1.424.397
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Noter (fortsat)

6. Investeringsejendom
Kostpris primo

Avets til-/ afgang
Kostpris ultimo

Valutakursregulering primo
Avrets valutakursregulering
Valutakursregulering ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vardi ultimo

7. Tilgodehavende investorindskud
Hamad Raza

John Marschall

Per Villadsen

Thomas Sgrensen

8. Egenkapital

Stamkapital

Arets resultat

Hensat til tab pa kommanditister
Arets indskud

Saldo ultimo

2015 2014
28.248.792 28.248.792
0 0
28.248.792 28,248,792
-2.300415 -3.699,840
1.402.715 1.399.425
-897.700 -2.300415
-1.271.196 -1.129.952
-141.244 -141.244
-1.412.440 -1.271.196
25.938.652 24 677.181
21.400 33.400
-4.415 -4.415
194.720 146,720
500 500
212.205 176.205
Tkke
indbetalt
Stam- stam- Overfart
kapital kapital resultat Lalt
20.000.000 -9.104.100 -8.837.834 2.058.066
0 0 155,027 155.027
0 0 0 0
0 938.400 0 938.400
20.000.000 .8.165.700 -8.682.807 3,151.493

Selskabets stamkapital bestar af 100 andele 4 200,000 kr,

Kommanditisternes resthaeftelse pr. 31.12.2015 udger 81.657 ke, pr. andel,

12



Noter (fortsat)

9. Prioritetsgeeld
Aviva
Ringkjebing Landbobank

Som forfalder sdledes:
Aviva
Ringkjebing Landbobank

10. Skyldige omkostninger
Revisor, Danmark

Revisor, England
Ejendomsadministration
Selskabsadministration
@vyrige skyldige omkostninger

11, Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsldn er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport ileje-

2015 2014
16.847.048 16.169.862
5.805.728 $.390.502
22.652.776 22.560.364
<1ar 1-5 ar >5Ar Total
392,451 1.834.505 14.620.091 16.847.048
400.000 1.873.000 3532728 5.805.728
792.451 3.707.505 18.152.819 22.652.776
2015 2014
17.500 17.500
0 14.063
7.616 6.337
36.471 53.919
14.090 0
75.677 91.819

indbetalingerne. Kommanditisternes restheftelse er desuden pantsat til fordel for langiver.

12. Neaertstiende parter

Focus-Gateshead Komplementar ApS har udlant hele sin kapital til K/5 Focus-Gateshead. Lanet er forrentet pa

markedsvilkér.
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