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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for EH Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bramming, den 15. maj 2020

Direktion:

Preben Ellgaard Hansen Hans Jorgen Ellgaard Hansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i EH Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EH Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Esbjerg, den 15. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Torben Poulsen
Registreret revisor
MNE-nr. mne17402



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommens dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenten andre sig, en investors rentekrav aendres eller ejendommens forhold i @vrigt andres,
kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneeeaees

Skat af Arets resUlEat....ee et eet ettt eeeeeneeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..ceuniiniiineiieiieeiieeie et eeieeeneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.cccevvnennenen.
Overfart resultat....cceieiiiiiiiiiiiiiii i ciieeeeenas

Note

2019
kr.

244,918
0
244,918
-27.610
217.308
-47.794

169.514

50.000
119.514

169.514

2018
tkr.

233

-59

174

-27

147

-33

114

114

114
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendom.......covviiiiiiiiiiieiieiiieeeenanns
Materielle anlaegsaktiver................coiiiiiiiin.i.

ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiiiiiiiiie

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

[I81 4 (o (=] PRI
OMSAETNINGSAKTIVER......cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....oooveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineiinnes
Forslag til udbytte.....oovineiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL. ....einiiiiiiiiiiiii it
Hensaettelse til udskudt skat............coovvieiiiinninn,
HENSATTE FORPLIGTELSER........c.ccceiiieiiininenne..
Geeld til realkreditinstitutter.............coooeiiiiiinni.
(D] 1 - K PPN

Langfristede gaeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld............cccoovett.
SelsKabssSKat...ouieeiieeieiiiiiiii it
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse....................
Anden gald....ooiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser............c....cco.oee.

GALDSFORPLIGTELSER........ccovvviiiiiiiiiiinninnnen.

PASSIVER....cviiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2019
kr.

2.700.000
2.700.000

2.700.000

25.093
25.093

137.244

162.337

2.862.337

125.000
982.953
50.000

1.157.953
339.710
339.710
819.843
55.000
874.843
137.720
5.676
157.077
189.358
489.831
1.364.674

2.862.337

2018
tkr.

2.700
2.700

2.700

30

30

2.730

125
863
988
298
298
956

55

1.011
134
151
148
433

1.444

2.730
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NOTER
2019 2018
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 5.676 0
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 42.118 33
47.794 33

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendom
KOStPris 1. JanUAr 2019, .. ci it iiiiiiieieiiieeeeeernneeeeeennnneessennnneeseennns 2.388.205
Kostpris 31. december 2019.......c..oiiiiiiiiiiiiii i cee e aaean, 2.388.205
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2019.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieees 311.795
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2019.........c.ccciviiiiiiiiinns, 311.795
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnen, 2.700.000

Dagsveerdi for ejendommen.

Erhvervsejendommen er beliggende i Bramming og er fuldt udlejet til tredjemand.

Selskabets erhvervsejendom indregnes til dagsveerdi efter reglerne om
investeringsejendomme. Der foretages saledes lgbende vaerdireguleringer til dagsvaerdi,
hvorfor der ikke skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.
Tilsvarende males prioritetsgaeld og anden geaeld vedrerende investeringsejendommen til
dagsveerdi.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Ved markedsveaerdi vurderingen af ejendommen pr. 31. december 2019 er der anvendt et
basis afkastkrav pa 8%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen
opgjort til 2,7 mio kr.

Zndringer i sken over afkastkrav for inveseringsejendommen vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
falde med tkr. 60. Saledes pavirkes resultatopgerelsen og egenkapitalen med tkr. 47 efter
regulering af udskudt skat.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
stige med tkr. 107. Saledes pavirkes resultatopgarelsen og egenkapitalen med tkr. 83 efter
regulering af udskudt skat.

Note
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NOTER
Egenkapital

Anpartskapital
Egenkapital 1. januar 2019..........cccccuveee. 125.000

Forslag til resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2019.............. 125.000

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2019 Afdrag

geldialt naste ar

Gald til realkreditinstitutter... 957.563 137.720
Deposita.....ccveeviiiiiiiinnnnnnn. 55.000 0

1.012.563  137.720
Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Overfort
overskud

863.439
119.514

982.953

Restgeeld
efter 5 ar

257.560
0

257.560

Forslag til
udbytte

0
50.000

50.000

31/12 2018
geld i alt

1.090.276
55.000

1.145.276

| alt

988.439
169.514

1.157.953

Kortfristet
del primo

133.732
0

133.732

Til sikkerhed for geeld til realkreditinsitut, 958 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2019 udger 2.700 tkr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut har selskabet udstedt ejerpantebrev pa
1.000 tkr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december

2019 udger 2.700 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2018: 2)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EH Ejendomsselskab ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendom.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



