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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Landbohuse ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 07.06.2016

Direktion

Brian Lauridsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Landbohuse ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Landbohuse ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmagksomheden pa arsregnskabets note 1, hvor ledelsen har
beskrevet og omtalt den vassentlige usikkerhed, der er knyttet til malingen af selskabets i nvesteringsejendomme.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 07.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Per Therkelsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er kegb og salg af fast gjendom og dermed beslamgtet virksomhed, herunder udlgjningsvirk-
somhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 9.553 t.kr. mod 8.127 t.kr. sidste &. Det ordinae resultat efter skat udger 8.015
t.kr. mod 1.481 t.kr. Sidste &. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Selskabet ger investeringsejendomme. Ejendommenes vaadi er baseret pa ledelsens vurdering og forventnin-
ger til investeringsejendommenes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvaaende marked, hvilket
er forbundet med usikkerhed. Der henvisestil note 1 og 4 for uddybning heraf.

Ejendommene er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,92%.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre eksterne omkostninger samt gjendomsomkostnin-
ger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsagning indreg-
nes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaardien af det fastsatte
vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, gjendomsskatter, el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af finansielle aktiver samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Kostprisen for egenproducerede forbedringer og bygninger under opfarel se omfatter 1gn- og material eomkost-
ninger mv., der direkte er medgaet til produktionen, en andel af de produktionsomkostninger, der indirekte kan
henferes hertil, samt tomgangsig e i forbindel se med modernisering af beboel sed gjligheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter
Prioritetsgedd malestil dagsvaerdi. Nettoreguleringen indregnesi resultatopgerel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Personal eomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
9.552.961 8.127.366
2.512.952 (1.078.506)
2.590.380 (355.196)
2 (823.108) (1.097.137)
13.833.185 5.596.527
916 0
3 (5.125.468) (3.730.637)
8.708.633 1.865.890
4 (693.158) (384.429)
8.015.475 1.481.461
8.015.475 1.481.461
8.015.475 1.481.461
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
192.344.391 186.889.002

5 192.344.391 186.889.002
192.344.391 186.889.002
083.569 489.300

39.589 436.851

1.023.158 926.151

0 16.688

1.023.158 942.839
193.367.549 187.831.841
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Bankgedd

Deposita

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgedd

Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtel ser

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse

2015 2014
Note kr. kr.
125.000 125.000
48.783.472 40.767.997
48.908.472 40.892.997
12.386.770 12.465.869
12.386.770 12.465.869
107.061.743 108.301.063
13.724.920 13.255.261
3.067.310 2.793.499
266.297 249.477
6 124.120.270 124.599.300
6 3.475.152 529.668
2.093.740 3.482.901
1.335.111 3.234.275
772.257 706.899
275.777 1.919.932
7.952.037 9.873.675
132.072.307 134.472.975
193.367.549 187.831.841
1
7
8
9
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

Aretsresultat

Egenkapital ultimo

Overfart

Virksom- overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
125.000 40.767.997 40.892.997
0 8.015.475 8.015.475
125.000 48.783.472 48.908.472
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Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling

Risikoen ved vaardiansadtel se af investeringsejendomme er hgj idet vaardiansadtel sen er baseret pa beregninger
og skan. De tilknyttede risici er blandt andet egendommenes afkast i forhold til markedsafkast. Til illustration
af felsomheden af afkastkrav henvisestil note 4.

2015 2014
kr. kr.
2. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 658.248 969.748
Pensioner 73.113 109.071
Andre omkostninger til social sikring 81.388 9.180
Andre personaleomkostni nger 10.359 9.138
823.108 1.097.137
2015 2014
kr. kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 121.348 0
Renteomkostninger i avrigt 4.318.371 3.624.690
Va utakursregul eringer 167.315 104.015
@vrige finansielle omkostninger 518.434 1.932
5.125.468 3.730.637
2015 2014
kr. kr.
4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 772.257 706.899
AEndring af udskudt skat 1.170.767 (322.470)
Effekt af andrede skattesatser (1.249.866) 0

693.158 384.429
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Noter

Investerings-
g endomme
kr.

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 136.147.294
Tilgange 2.942.437
Kostprisultimo 139.089.731
Dagsvaadireguleringer primo 50.741.708
Arets dagsvaardiregul eringer 2.512.952
Dagsvaar direguleringer ultimo 53.254.660
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 192.344.391

| den regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 indgar finansieringsomkostninger med O kr.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede |gjeindtaggter ved fuld
udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del sesomkostninger fratragkkes.
Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangsigje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligehol delsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillagg-
ges.

Fglsomhedsanalyse:
Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsgjendommene. En stigning i
afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et aandret krav til forrentnin-
gen o fast gendom.

Ved fastsadtel se af markedsvaardien (bogfert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

%
V agytet gennemsnitlig afkastprocent 5,92
Hgjeste afkastprocent 8,50
Laveste afkastprocent 4,75
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Noter

Sel skabets jendomme er mal ud fra felgende beliggenheder, vaardier i t.kr.:

By Privat Erhverv | alt

Odense 46.944 4.575 51.520
Nyborg 61.961 2.440 64.401
Assens 41.103 9.458 50.561
Svendborg 3.644 2532 6.175
@vrige 17.460 _2.227 19.687
Sum 171.112 21.232 192.344

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes mdlingen af gjendomsportefeljen pavirkes, nar afkastsatserne aandres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 5,92.

Ve di af gen- AEndringi

Afkast% domsportefalge Forskelsveer di egenkapital
6,50% 175.178.072 (17.166.318) (12.960.570)
5,92% 192.344.390 0 0
5,50% 207.028.630 14.684.240 11.086.602

Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgadd ef-

12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder ter 5ar
2014 2015 2015 2015
Kr. Kr. Kr. Kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 529.668 2.280.521 107.061.743 91.104.201
Bankgedd 0 1.194.631 13.724.920 8.169.828
Deposita 0 0 3.067.310 3.067.310
M odtagne forudbetalinger fra
kunder 0 0 266.297 266.297
529.668 3.475.152 124.120.270 102.607.636

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med B.L. Holding ApS som administrationssel skab. Selskabet haef-
ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtel ser til
at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.
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Noter

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd pa 109.342 t.kr. er sikret ved pant i ejendomme, bogfart vaardi 192.344 t.kr.

Til skkerhed for egen og tilknyttede virksomheders gedd til pengeingtitutter, 18.911 t.kr., er der er udstedt
g erpantebreve nom. 31.911 t.kr., med sikkerhed i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi pr.
31.12.2015 udger 192.344 t.kr.

9. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse

Falgende kapitalgere er noteret i sel skabets gjerbog som g er minimum 5% af stemmerne eller sel skabskapita-
len:

B.L. Holding ApS, Sanderumvej 264, 5250 Odense SV.



