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LEDELSESPATEGNING
Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2017 for DO JUL JJ ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 20. april 2018
DIREKTION

Advokat JJ Berlel Rasmussen 7

BESTYRELSE

Ore it

Dora Flindt Rasmussen, formand Julie Flindt Rasmussen

Jens Bertel Rasmussen Jonas Flindt Rasmussen



REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i DO JUL JJ ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DO JUL JJ ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet

1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og

FSR - danske revisoreres Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Svendborg, den 20. april 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78

J4n Ole Edelbo
Statsaut. revisor
mne4404

8727/REGN17/IM
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER

Selskabets formal er at drive konsulent-, foredrag- og forfattervirksomhed samt investering

1 udlejningsejendomme mv.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Miling af investeringsejendomme til dagsvardi indeholder vaesentlige elementer af ledelses-
massige skeon over de aktuelle markedsforhold. Pa balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige
afkastprocent vurderet til ca. 3,5 % pé baggrund af ejendommenes nettoresultat.

UDVIKLING I REGNSKABSARET

Selskabets resultat udviser for regnskabsperioden
et TeSUltat PA KT, o.ovvirieiiiiriii i 995.165

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

FORVENTNINGER TIL KOMMENDE REGNSKABSAR

Ledelsen forventer ogsé overskud i det kommende regnskabsar.
De nedvendige kreditfaciliteter er stillet til radighed 1 det kommende regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for DO JUL JJ ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkom-
mer inden arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSZATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden arets udgang og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansattes til den af ledelsen vurderede markedsverdi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsvardi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Andringer i markedsvardien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vardiansat ud fra felgende model:
Arlige lejeindtagter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter.

Nettoresultat

Markedsvaerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indtegter og omkostninger, som indgar i beregningsgrundlaget, er de forventede indtaegter og omkostninger
for det kommende regnskabsar reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som felge af verdiansattelsen til markedsverdi foretages ikke afskrivninger pé investeringsejendomme,
idet den lobende veardiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsvardi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved laneomlagning udgiftsferes, nar de afholdes sdledes, at de 1kke
indgar 1 markedsvardien.

Inventar
Inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
58773 117 ¥ O 5 ar

Smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen 1 anskaffelsesaret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER (FORTSAT)

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring af afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i1 regnskabsmassigt sken.

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den asocierede virksomheds resultat.

Kapitalandel i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virk-
hedernes regnskabsmessige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til O kr. og et even-

tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative

indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmassige negative indre

vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det om-

fang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens un-

derbalance. |

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige
vaerdi overstiger anskaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger p4 goodwill.

VALDIFORRINGELSE AF ANLAGSAKTIVER

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p4 vardiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vardi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er vardiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GZALDSFORPLIGTELSER

Geald er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
I geeldsforpligtelser indregnes tillige kapitaliserede restforpligtelse pa renteswap.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles udskudt skat
pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt
en skattesats pa 22 %.



Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER MV.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Salg ejendom under bogfort vardi
Afskrivning anlegsaktiver

RESULTATOPGORELSE

----------------------

RESULTAT FJR FINANSIELLE POSTER MV. ...............

Indteegt af kapitalandele i associeret virksomhed ...............o.c0.

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATFORDELING:

Udbytte for regnskabsaret
Henlzggelse efter den indre vardis metode

Overfort resultat

...............................................

....................................................

2017 2016
I_{_r. - Kr.
55.772 159.634
i -16.955 ~ -28.636
38.817 130.998
0 0
0 -311.875
0 0
38.817 -180.877
973.100 1.931.325
2.107 5.309
-18.859 -142.922
995.165 1.612.835
0 0
995.165 1.612.835
0 0
973.100 1.184.282
22.065 428.553
o 995.165 1.612.835



No-
ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER:

Investeringsejendomme. .......couvieiiiiieaiiiiie i
Inventar

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER:

Kapitalandel i associeret virksomhed
Udlan til associeret selskab

------------------------------------------

ANLAGSAKTIVER I ALT
OMSATNINGSAKTIVER:

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger jwisssiusesississmsssis s e s et

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

--------------------------------------------------------

10.

2017 2016
- Kr. - - K_r. -
2.095.000 2.095.000
S 0 0
2.095.000  2.095. 000
5.449.382 4.476.282
42.494 - ,42'494 _
~5.491.876 4.518.776
7.586.876 _6_.6_13.176
0 0
~55.455 237.446
55.455 237.446
7.642.330 ~ 6.851.222




2

EGENKAPITAL:

Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfort resultat ..

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Foreslaet udbytte for regnskabsaret .......cocvvvieiniiiiniiiiinieannns

EGENKAPITAL I ALT

................................................

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skat ........

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTIGELSER:

Konvertibel galdsbrev
Prioritetsgzld ......

Depositum og forudbetalt 1€je ...ovvrneeieniniiiiiiiiiiaiia

LANGFRISTEDE GAZLDSFORPLIGTIGELSER I ALT

ooooo

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTIGELSER:

Afdrag langfristede geldsforpligtelser kommende regnskabsér ...
Mellemregning kapitalejeren ...........c.ooveviveiiiiiiiiiniiiiiiiinn.

Anden gzld .........

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTIGELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTIGELSER I ALT

PASSIVER I ALT

-----

..............................

-------------------------------------------------------

10. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

2017

125.000
2.157.382
2.380.144

0

4.662.526

1.200.000
1.449.407
0

2.649.407

50.254
231.968
48.175

2.979.804

| 7.642.330

11.

2016

125.000
1.184.282
2.358.079
0..

3.667.361

330.398

1.200.000
1.499.575
21900

2.721.475

50.564
141.968
| 269.854

462.386

3.183.861

6.851.222



12.

NOTER

2017 2016

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne omsatning samt direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

Gennemsnitlig antal beskaftigede ssspsssumpssvonsanmmmssosmmmmses _ 1 1

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af skattepligtig INdKOMSE ....coviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinieanen 0 0
Regulering udskudt skat .........oooviiiiiiiiiiiiie S 0 0
0 B 0

3. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Investerings-

gjendomme  Inventar
ANSKafTelSESPTLS PIIIMIO s oussauiuniswisssimsis e s s 5w 3w sawars wowaciinies 1.980.600 52.766
Arets tilgang / afZang ........co.oeeiiniiiiiii e 0 -52.766
Anskaffelsespris ultimo .......cocccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, ~1.980.600 0
Akkumuleret primo ......... cesssesmmmem i e sy s 114.400 52.766
Verdiregulering €jendomIme. ........ouvvuvuverireeserinerneiineiinrien. 0 0
Arets afgang ................. eSOV g 0 -52.766
Arets afSKriviiing ............ comssemmasemmmsmmess a5 e s smamss 0 0
Akkumuleret Ultimo ......o.oieiiiiiiiiiiii e 114.400 0

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO .......ccccuunnee. dviivel 2.095.000 0



13.

NOTER

2017 2016
K_r. Kr.

4. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Regnskabsarets investeringer i samt vardiregulering p4 vaerdipapirer og kapital-
andele, der er finansielle anlegsaktiver, specificeres sdledes:

Kapital- Kapital-
andel andel

1 associeret 1 associeret

virksomhed virksomhed
ADNSKATTEISESSUITL .+ .veievsesseerreeeeereteeeerrressrennssseennnannns 3.292.000 3.292.000
ATELS HIGANG . . oo s s i s st b s et - o 0
AnskaffelSessum VIO ..o.vvevuursrreereeeeerreeessrnnsaannsssnennsaeees - 3.292.000 3.292.000
Veardireguleringer PIilMO ....ouiieeerceiiieiieeriiiiiiiiiienerisien 1.184.282 -747.043
ATELS TESULTAL oottt iieateieeeeettenssrsenaeeaearrraneereraeaesannn. 973.100 1.931.325
Modtaget udbytte ... e o 0
Verdireguleringer ultimo .........cveviiiiiiiiiiiiiiiiiiniaiieaanans. 2.157.382 1.184.282
REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO . .vvvviiiviinnnnreeenn 5.449.382 4.476.282

I henhold til drsregnskabslovens § 72, stk. 4, er der ikke udarbejdet specifikation af kapitalandel
i associeret virksomhed.

5. ANPARTSKAPITAL:

Indskudskapital primo asesiiuiisiaiiiiismssssammiamamm 125.000 125.000

Anpartskapitalen bestar af 125 stk. anparter a 1.000 kr.

6. RESERVE FOR NETTOOPSKRIVNING EFTER INDRE VARDIS METODE:

Saldo Primo ..................... R S PGS 1.184.282 0
Overfort jf. resultatdiSPONETING ......ooviivieiiiiiiiiiiiiieiiiiniaennns 973.100 1.184.282

- 2.157.382 1.184.282



14.

NOTER

2017 2016

Kr. Kr.
7. OVERFORT RESULTAT:
Overfort resultat Primo ........oociiiiiiiiiiiiiiiiiiiaiiiiacnnaarneens 2.358.079 1.929.526
Overfort af resultat jf. resultatdisponering ...........cccoeeviviiinnns 22.065 428.553
Overfort resultat ultimo jasiisscismssipismmvirarssang s srmaeaa 2.380.144 2.358.079
8. UDSKUDT SKAT:
N1 Lo (038 079 44 1 J P PP 0 0
Arets regulering .. .cuswsvassmseinsisimes i s e niisess s 0 0
Saldo ultimo sessmsseeass e s s § s s Fee PR SRR S 0 0

Udskudt skatteaktiv er opgjort til 400.431 kr.
Belabet er ikke optaget som tilgodehavende i balancen.
9. LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede langfristede geld forfalder 2.452 t.kr. efter 5 ar.

10. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Til sikkerhed for 14n i1 Totalkredit er 1. prioritetspant i ejendommen Gyldenbjergsvej 30.

Til sikkerhed for engagement med Sydbank A/S er der tinglyst ejerpantebrev pa 475.000 kr. 1 Gylden-
bjergsvej 30.



