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CENTURA ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2023 for CENTURA ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordhavn, den / 2024

Direktion

Nicolai Jung
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CENTURA ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i CENTURA ApS
Vi har opstillet 8rsregnskabet for CENTURA ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erklaeringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg C, den / 2024

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Mads Lutz Jgrgensen
Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
mne35797
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CENTURA ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

CENTURA ApS
Helsinkigade 15, 5, th
2150 Nordhavn

Telefon: 0

E-mail: nju@crowelegal.dk
CVR-nr.: 28 29 89 51

Stiftet: 17. december 2004
Kommune: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 14510572

Nicolai Jung

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab

Gammel Kongevej 138A, st.
1850 Frederiksberg C
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CENTURA ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar best3et af investering i vaerdipapirer.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke vaeret gvrige enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig
karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Oplysninger om selskabets nettoomszetning er udeladt af konkurrencemaessige hensyn.

Usikkerhed ved indregning og mdling
Der er i regnskabsaret ikke konstateret vaesentlige usikkerhed vedrgrende indregning og maling af
regnskabsposter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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CENTURA ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for CENTURA ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vearet indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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CENTURA ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre
af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p%
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaag og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af rets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar kgbsvederlaget
opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kgbsomkostninger. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.
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CENTURA ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med
fradrag af deposita.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til
handel pd et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opggres pa
grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter p@ bankkonti samt kontante
beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

9
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CENTURA ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geseldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
|&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.

10
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CENTURA ApS

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE -33.010 -29.433
DRIFTSRESULTAT -33.010 -29.433
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver 84.997 0
Andre finansielle indtaegter 425.142 187.673
Andre finansielle omkostninger -207.289 -524.653
RESULTAT FOR SKAT 269.840 -366.413
2 Skat af arets resultat -59.775 79.490
ARETS RESULTAT 210.065 -286.923
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Overfgrt resultat 210.065 -1.286.923
DISPONERET I ALT 210.065 -286.923

11
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CENTURA ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 AKTIVER

2023 2022

kr. kr.

3 Investeringsejendomme 12.052.350 0
Materielle anlaegsaktiver 12.052.350 0

4 Kapitalandele i kapitalinteresser 743.130 625.000
Andre tilgodehavender 1.172.458 0
Finansielle anlaegsaktiver 1.915.588 625.000
ANLAEGSAKTIVER 13.967.938 625.000
Selskabsskat 41.297 7.452
Udskudt skatteaktiv 20.580 79.945
Tilgodehavender 61.877 87.397
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 193.202 6.409.023
Veaerdipapirer og kapitalandele 193.202 6.409.023
Likvide beholdninger 8.748 487.317
OMSATNINGSAKTIVER 263.827 6.983.737
AKTIVER 14.231.765 7.608.737

12
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CENTURA ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 PASSIVER

2023 2022

kr. kr.

Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfgrt resultat 693.313 483.248
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
EGENKAPITAL 819.313 1.609.248
Kreditinstitutter 1.683.091 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.500 22.500
Anden geeld 9.620.721 5.956.595
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.086.140 20.394
Kortfristede gaeldsforpligtelser 13.412.452 5.999.489
GALDSFORPLIGTELSER 13.412.452 5.999.489
PASSIVER 14.231.765 7.608.737

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

13
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CENTURA ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022

kr. kr.

Virksomhedskapital primo 126.000 126.000
Virksomhedskapital ultimo 126.000 126.000
Overfgrt resultat, primo 483.248 1.770.171
Arets resultat 210.065 -286.923
Foresldet udbytte 0 -1.000.000
Overfgrt resultat ultimo 693.313 483.248
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo 1.000.000 57.200
Foresldet udbytte 0 1.000.000
Udloddet udbytte -1.000.000 -57.200
Forslag til udbytte for regnskabséret ultimo 0 1.000.000
EGENKAPITAL 819.313 1.609.248

14
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CENTURA ApS

NOTER
2023 2022
kr. kr.
1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
personalenote) 1 1
2 Skat af 3rets resultat
Beregnet skat af arets resultat 433 426
Regulering af udskudt skat 59.365 -79.945
Regulering af tidligere ars skat -23 29
59.775 -79.490

Investerings-

ejendomme
3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo 0
Tilgang i arets lgb 12.052.350
Afgang i arets lgb 0
Kostpris 31. december 2023 12.052.350
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 12.052.350

Dunkerquegade 19, 5. tv., 2150 Nordhavn og parkeringsplads 91 og 92 er en boligejendom.
Ejendommen er beliggende centralt i Kgbenhavn.

Ejendommen er nyanskaffet og derfor indregnet til kostpris pr. 31.12.2023.

15
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CENTURA ApS

NOTER
2023 2022
kr. kr.
4 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris, primo 625.000 625.000
Tilgang i arets Igb 118.130 0
Kostpris 31. december 2023 743.130 625.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 743.130 625.000
Kapitalandele i kapitalinteresser kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital
MyHomes A/S 3% 5.169.358
5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veaerdi ultimo indregnet i balancen
Nordnet 19218650 193.202 6.409.023

193.202 6.409.023

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Nordnet 19218650 105.492 19.676

105.492 19.676

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen

Nordnet 19218650 0 419.714

0 419.714

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Virksomheden har ingen eventualaktiver eller -forpligtelser.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke pantsat aktiver eller stillet anden form for sikkerhed.
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