BEIERHOLM

EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Hobrovej 91F, 9530 Stevring
CVR-nr. 28 29 89 35

Arsrapport for 2016

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 05.04.17

Johnny Svendsen
Dirigent

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB Aalborg Tel: 981872 00

Voergaardvej 2 www.beierholm.dk
9200 Aalborg SV CVR-nr. 32 89 54 68

"mmmmm— BEIERHOLM — medlem af RSM International
RSM -et verdensomspaendende netveerk af uafhaengige revisionsfirmaer og virksomhedsradgivere



EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors erkleeringer 5-6
Ledelsesberetning 7
Resultatopgerelse 8
Balance 9-10
Egenkapitalopgerelse 11
Noter 12-18

BeElERHOLM



EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

EDC Danebo Stevring & Svenstrup A/S
Hobrovej 91F

9530 Stevring

Telefon: 98 37 20 00

Hjemsted: Rebild

CVR-nr.: 28 29 89 35

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Henrik Bach Pedersen
Brian Wiborg

Bestyrelse

Johnny Svendsen
Henrik Bach Pedersen
Brian Wiborg

Gert Wiborg

Henrik Thorsgaard Lang

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Jutlander Bank A/S
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 for EDC Danebo
Stevring & Svenstrup A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den b. april 2017

Direktionen

Henrik Bach Pedersen Brian Wiborg

Bestyrelsen

Johnny Svendsen Henrik Bach Pedersen Brian Wiborg
Gert Wiborg Henrik Thorsgaard Lang
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i EDC Danebo Stgvring & Svenstrup A/S

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EDC Danebo Stgvring & Svenstrup
A/S for regnskabséaret 01.01.16 - 31.12.16. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, ba-
lance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller
pé anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den b. april 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Thomas Nic. Nielsen
Statsaut. revisor
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er at drive ejendomsmeeglervirksomhed samt hermed beslegtet
virksomhed. Selskabet driver EDC ejendomsmaeglerbutikker i Stgvring og Svenstrup.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.16 - 31.12.16 udviser et resultat pa DKK 598.098 mod DKK
1.047.846 for tiden 01.01.15 - 31.12.15. Balancen viser en egenkapital pa DKK 1.146.483.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Note

EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Resultatopgerelse
2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste 3.774.889 4.137.893
Personaleomkostninger -2.892.494 -2.807.067
Resultat for af- og nedskrivninger 882.395 1.330.826
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver -177.828 -154.860
Resultat af primeer drift 704.567 1.175.966
Finansielle indteegter 176.775 254.860
Finansielle omkostninger -113.248 -60.765
Finansielle poster i alt 63.527 194.095
Resultat for skat 768.094 1.370.061
Skat af arets resultat -169.996 -322.215
Arets resultat 598.098 1.047.846
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 600.000 1.050.000
Overfert resultat -1.902 -2.154
I alt 598.098 1.047.846
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Note

EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Balance

AKTIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Goodwill 489.069 539.502
Immaterielle anleegsaktiver i alt 489.069 539.502
Grunde og bygninger 1.282.032 1.300.000
Indretning af lejede lokaler 12.260 49.102
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 40.296 107.881
Materielle anleegsaktiver i alt 1.334.588 1.456.983
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.287.525 1.730.250
Deposita 51.904 51.904
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.339.429 1.782.154
Anlaegsaktiver i alt 4.163.086 3.778.639
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 310.692 419.955
Andre tilgodehavender 52.356 6.279
Tilgodehavender i alt 363.048 426.234
Likvide beholdninger 31.531 52.260
Omseetningsaktiver i alt 394.579 478.494
Aktiver i alt 4.557.665 4.257.133
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Note

3
4

EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Balance

PASSIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Selskabskapital 535.000 535.000
Overfart resultat 11.483 13.385
Forslag til udbytte for regnskabséaret 600.000 1.050.000
Egenkapital i alt 1.146.483 1.598.385
Henseettelser til udskudt skat 85.900 107.700
Hensatte forpligtelser i alt 85.900 107.700
Geeld til realkreditinstitutter 758.653 817.284
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 758.653 817.284
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 44,945 53.955
Geeld til gvrige kreditinstitutter 1.032.344 379.312
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 208.780 137.060
Selskabsskat 81.796 75.115
Anden geeld 1.198.764 1.088.322
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.566.629 1.733.764
Geeldsforpligtelser i alt 3.325.282 2.551.048
Passiver i alt 4.557.665 4.257.133

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Egenkapitalopgorelse

Forslag til

Overfort udbytte for

Beleb i DKK Selskabskapital resultat regnskabsaret
Egenkapitalopgerelse for 01.01.15 - 31.12.15

Saldo pr. 01.01.15 535.000 15.539 300.000

Betalt udbytte 0 0 -300.000

Forslag til resultatdisponering 0 -2.154 1.050.000

Saldo pr. 31.12.15 535.000 13.385 1.050.000
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 535.000 13.385 1.050.000

Betalt udbytte 0 0 -1.050.000

Forslag til resultatdisponering 0 -1.902 600.000

Saldo pr. 31.12.16 535.000 11.483 600.000
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Noter
2016 2015
DKK DKK

1. Personaleomkostninger
Lenninger 2.544.227 2.466.900
Pensioner 16.378 0
Andre omkostninger til social sikring 28.901 28.520
Andre personaleomkostninger 302.988 311.647
Ialt 2.892.494 2.807.067
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 7 7

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Beleb i DKK forste ar efter b ar 31.12.16 31.12.15
Geeld til realkreditinstitutter 44 945 629.230 803.598 871.239
T alt 44 945 629.230 803.598 871.239

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter fra og med
indkomstaret 2013 forholdsmeessigt for skattekrav. Heeftelsen udger maksimalt et belgb sva-
rende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative
modervirksomhed.

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.DKK 900 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK t.DKK 1.282.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Jutlander Bank A/S er deponeret nom. DKK 20.000
kapitalandele i EDC Holding A/S, regnskabsmaessig veerdi t.DKK 868 samt stillet ejerpant
med t.DKK 2.500 med sikkerhed i goodwill, driftsinventar og lejerettigehder.

BeElERHOLM
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser for regnskabsklasse C-mellem.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og vareforbrug samt andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomseetning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsaetning males
til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris, herunder markedsferingsomkost-
ninger brugt til ejendomssalg.

BeElERHOLM
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger, og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anlsegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret
pa felgende brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Goodwill 20 0
Bygninger 50 0
Indretning af lejede lokaler 3-5 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-8 0

Goodwill afskrives over 20 ar. Brugstiden er fastsat under hensyntagen til de forventede
fremtidige nettoindtaegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Grunde afskrives ikke.
Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.

Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver foretages efter anvendt
regnskabspraksis omtalt i afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.900
pr.stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

BeElERHOLM
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pd veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Immaterielle anleegsaktiver
Goodwill

Goodwill méales i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Goodwill afskrives linesert baseret pa brugstider, som fremgar af afsnittet "Af- og ned-
skrivninger”.

Gevinster og tab ved afhsndelse af immaterielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige
veerdi pa salgstidspunktet.

BeElERHOLM
15



EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt
andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

BeElERHOLM
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende

selskabets indgdede lejeaftaler.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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EDC Danebo Stovring & Svenstrup A/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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