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PARTNER REVISION

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet Bredgade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. maj 2015 - 30, april 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af Arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 13. september 2016

Direktion .
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PARTNER REVISION

Revisors erklsering om opstilling af Arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Bredgade ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredgade ApS for regnskabséret 1. maj 2015 - 30,
april 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 13. september 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr.yW 76

AV 5
’ Y. Y4

Peter Vinderslev
stalsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Bredgade ApS
Bredgade 2C, 2.
7400 Herning

Telefon: 97126655

CVR-nr.; 28297254
Stiftet: 1. juli 2004
Hjemsted: Herning
Regnskabsér: 1. maj - 30. april

Direktion Kjeld O. Jergensen

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning

Bankforbindelse Sydbank A/S
Dalgasgade 22
7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestr i udlejning af forretningsejendommen Bredgade 6, 7400 Herning.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendommens veerdi er fastsat pa basis af en beregnet kapitalveerdi. I den udstreekning markedsrenter
endrer sig og en investors rentekrav @ndres eller ejendommens forhold i evrigt eendres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende endre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.857 t.kr. mod 1.533 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
777 t.kr. mod 387 t.kr. sidste 4r. t.kr. Ledelsen anser 4rets resultat for til fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.

Ejendomsselskabet Bredgade ApS - Arsrapport for 2015/16 4



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredgade ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af endrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt. -

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzrender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Ombkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder,

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver,

Finansiclle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger samt rentetilleg
og rentegodtgerelser ved skattebetaling, Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrorer regnskabsaret,

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug,

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig,

Der foretages linezre afskrivninger baseret p& folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 4r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pd anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sivel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen,

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.
Nedskrivninger p& goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme™,

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Bredgade ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pévirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til l&nets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som [4-
nets underliggende kontantveerdi pd 1aneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 1.856.628 1.532.656

2 Personaleomkostninger -30.423 -50.404
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver 0 -5.101
Driftsresultat 1.826.205 1.477.151

3 Andre finansielle omkostninger -831.586 -981.730
Resultat for skat 994.619 495.421

4  Skat af rets resultat -217.296 -108.130
Arets resultat 777.323 387.291

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.500.000 0
Overfores til overfort resultat 0 387.291
Disponeret fra overfort resultat -1.722.677 0
Disponeret i alt 777.323 387.291
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Balance 30, april

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2016 2015

Anlxgsaktiver

5 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0

6 Investeringsejendomme 44.067.139 44.067.139
Materielle anlasgsaktiver i alt 44,067.139 44.067.139
Anlxgsaktiver i alt 44.067.139 44.067.139
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 602.536 0
Andre tilgodehavender 317.302 67.841
Periodeafgransningsposter 28.386 29.089
Tilgodehavender i alt 948.224 96.930
Likvide beholdninger 105.451 1.107.486
Omsaetningsaktiver i alt 1.053.675 1.204.416
Aktiver i alt 45.120.814 45.271.555
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Balance 30. april

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
7 Anpartskapital 125.000 125.000
8 Overfort resultat 7.087.983 8.810.660
9 Foresldet udbytte for regnskabséret 2.500.000 0
Egenkapital i alt 9.712.983 8.935.660
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 5.671.600 5.616.400
Hensatte forpligtelser i alt 5.671.600 5.616.400
Gaeldsforpligtelser
10 Geeld til realkreditinstitutter 23.852.694 24.278.480
Deposita 371.460 353.455
Langfristede geldsforpligtelser i alt 24.224.154 24.631.935
Kortfristet del af langfristet gzeld 418.436 404,711
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 21.590 2.872
Geeld til tilknyttede virksomheder 566.370 0
Selskabsskat 162.096 8.930
Anden geld 4.343.585 5.671.047
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.512.077 6.087.560
Galdsforpligtelser i alt 29.736.231 30.719.495
Passiver i alt 45.120.814 45.271.555
11 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

PARTNER REVISION

Usikkerhed ved indregning eller miling

Ejendommens veerdi er fastsat pd basis af en beregnet kapitalvardi. 1 den udstreekning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav endres eller ejendommens forhold i evrigt

andres, kan ejendommens veerdi tilsvarende endre sig.

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Andre finansielle omKkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger

Skat af &rets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2015/16 2014/15
29.332 49.182
1.091 1.222
30.423 50.404
180.008 300.515
651.578 681.215
831.586 981.730
162.096 8.930
55.200 99.200
217.296 108.130

Materielle anleegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. maj 80.811
Kostpris 30. april 80.811
Afskrivninger 1. maj 80.811
Afskrivninger 30. april 80.811
Regnskabsmzessig veerdi 30. april 0
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Noter

PARTNER REVISION

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj
Tilgang i drets lob

Kostpris 30. april

Regulering til dagsveerdi 1, maj
Regulering til dagsveerdi 30. april

Regnskabsmsessig veerdi 30. april

30/4 2016 30/4 2015
36.567.139 36.449.303
0 117.836
36.567.139 36.567.139
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
44.067.139 44.067.139

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrackkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af

ledelsens vurdering af markedsniveauet.

30/4 2016 30/4 2015
7. Anpartskapital
Anpartskapital 1. maj 125.000 125.000
125.000 125.000
8.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. maj 8.810.660 8.423.369
Arets overfarte overskud eller underskud -1.722.677 387.291
7.087.983 8.810.660
9.  Foresliet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 2.500.000 0
2.500.000 0
Ejendomsselskabet Bredgade ApS - Arsrapport for 2015/16 14



PARTNER REVISION

Noter

30/4 2016 30/4 2015

10. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 24.271.130 24.683.191
24.271.130 24.683.191
Heraf forfalder inden for 1 ar -418.436 -404,711
23.852.694 24.278.480
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 22.178.950 23.307.569

11,

12.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 24.271 tkr., er der givet pant i investeringsejendom,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2016 udger 44.067 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet Opsund Street ApS som ad-
ministrationsselskab og hzfter ubegraenset og solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegrenset og solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-

skabets heeftelse udger et andet belab.
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