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Ledelsespåtegning

Komplementar og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for
K/ S Svenske Retailejendomme for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2019.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar – 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles t il generalforsamlingen, at  årsregnskabet for 2020 ikke skal revideres.

Korsør, den 20. april 2020

Bestyrelse:

Jens Christ ian Thrane Mikkelsen
formand

Generalforsamlingen har beslut tet , at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i K/ S Svenske Retailejendomme

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for K/ S Svenske Retailejendomme for regnskabsåret 1. januar – 31. de-
cember 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar – 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet  i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" .

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IES-
BA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige
et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at  det  opnåede revisionsbe-
vis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne til at fortsætte
drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hensigt  at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at  de enkeltvis eller samlet  har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

► Identif icerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilst rækkeligt og egnet t il at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsent lig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

► Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende ef ter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

► Tager vi stilling t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

► Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
t il at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilst rækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på det revisi-
onsbevis, der er opnået f rem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

► Tager vi stilling t il den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at  der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identif icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning til vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfattelse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

København, den 20. april 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

K/ S Svenske Retailejendomme
c/ o Planai ApS,
Skrænten 16B, 4220 Korsør

CVR-nr.
Stif tet
Hjemstedskommune
Regnskabsår

28 29 58 39
13. december 2004
Slagelse
1. januar – 31. december

Komplementar
Komplementarselskabet Svenske Retailejendomme, 2005
ApS

Bestyrelse Jens Christ ian Thrane Mikkelsen, formand

Revision Ernst  & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36
Postboks 250
2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabet er uden driftsaktivitet .

Resultat for regnskabsåret 2019

Årets resultat  udviser et  underskud for 2019 på 74 t .kr. og en egenkapital på 0 t.kr. Årets resultat  er på
niveau med ledelsens forventninger.

Hændelser efter regnskabsårets udløb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som har væsentlig betydning for
bedømmelsen af årsrapporten. Pe
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Lejeindtægter 0 0
Driftsomkostninger 0 0

Bruttoresultat 0 0
Administrationsomkostninger -63.943 -198.627

Resultat før finansielle poster -63.943 -198.627
Finansielle indtægter 0 0
Finansielle omkostninger -10.336 -40.165

Resultat før dagsværdiregulering -74.279 -238.792
Værdireguleringer 0 0

Årets resultat -74.279 -238.792

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -74.279 -238.792

-74.279 -238.792
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender, i øvrigt 0 10.322

Tilgodehavender i alt 0 10.322

Likvide beholdninger 156.825 227.150

Omsætningsaktiver i alt 156.825 237.472

AKTIVER I ALT 156.825 237.472

PASSIVER
Egenkapital

3 Kontant andel af stamkapital 9.492.824 9.474.032
4 Overført resultat -9.492.824 -9.418.545

Egenkapital i alt 0 55.487

Kortfristede gældsforpligtelser
Skyldig skat 0 0
Gæld t il Komplementar 132.825 145.985
Anden gæld 24.000 36.000

156.825 181.985

Gældsforpligtelser i alt 156.825 181.985

PASSIVER I ALT 156.825 237.472

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/ S Svenske Retailejendomme for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt  efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt, at  fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt , at  fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt  regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes, mens omkostninger indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til t ransaktionsdagens kurs. Tilgodeha-
vender, gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens
kurs og kursen på betalingsdagen, henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i resultatopgørelsen som fi-
nansielle poster. Omregningskursen på SEK/DKK udgør pr. 31. december 2019 71,55.

Resultatopgørelse

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i regnskabsperioden,
herunder advokatbistand og revision.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsperioden. Finansielle poster omfat ter renteindtægter og omkostninger vedrørende realkredit og
pengeinstitutter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende gældsforpligtelser og
transaktioner i fremmed valuta.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
U

E3
V-

FK
ZS

3-
SW

0A
A-

KH
0P

J-
34

ED
Y-

56
G

Q
J



K/ S Svenske Retailejendomme

Årsrapport  2019

9

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat samt udskudt skat påhviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor ikke
skat i selskabets årsregnskab. Skatter vedrørende filialen i Sverige behandles som udlodning og indregnes
direkte under egenkapitalen.

Balance

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi med fradrag af
nedskrivninger t il imødegåelse af forventede tab.

Gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende periode måles prioritetsgæld til amortiseret kostpris, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkost-
ning over låneperioden.

Gæld i øvrigt måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

kr. 2019 2018

2 Kontant andel af stamkapital
Den hert il svarende stamkapital udgør:

80 kommanditanparter a 118.062,50 kr., ultimo 9.445.000 9.445.000

Den kontante andel af stamkapitalen specif iceres således:
Primo 9.474.032 9.474.032
Ændring i året (indskud fra Svenske Retailejendomme, 2005 ApS) 18.792 0
Svensk f ilialskat 0 0

Kontant andel af stamkapital i alt 9.492.824 9.474.032

Resthæftelse i alt 0 0

Pr. anpart 0 0

3 Overført resultat
Saldo 1. januar -9.418.545 -9.179.753
Overført resultat -74.279 -238.792

Saldo 31. december -9.492.824 -9.418.545

4 Pantsætning og sikkerhedsstillelser

Der er ikke stillet  sikkerhed i aktiver.

Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke påtaget sig kaut ions-, garant i- eller andre eventualforpligtelser, udover
hvad der er sædvanligt  for et  ejendomsselskab og i øvrigt  fremgår af årsrapporter og noter.
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