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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for BusinessHouse ApS for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar — 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 27/03/2017

Direktion

Johnny Kim Schéffer
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i BusinessHouse ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for BusinessHouse ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 pa
grundlag af selskabet bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principperne vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Roskilde, 27/03/2017

Iben Green Madsen

Registreret revisor

IGM REVISION V/IBEN GREEN MADSEN
CVR: 52886252
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L edelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet bestdr hovedsagligt i at drive virksomhed inden for udlejning af kontorer i
sel skabets bygning.

Udviklingen i gkonomiske aktiviteter og forhold

BusinessHouse udvider

| Roskilde og omegn opstar der stadig flere kontorfed|esskaber. Det er en udvikling vi ser positivt pa, da
stadig flere mindre virksomheder tilsyneladende har faet gjnene op for de store fordele, der er forbundet ved
at drive deres virksomhed i professionelle rammer sammen med andre ligesindede.

BusinessHouse er Roskildes mest centrale kontorfadlesskab. Tagt pa stationen, indfaldsveje og med
parkering lige ved deren. Dette tiltraskker virksomheder, som gnsker at vagre tag pa bymidten og de
muligheder, som det giver. Dertil har vi et meget hgjt servicekoncept som virksomheder, der har overstaet
etableringsfasen tillaggger en hgj vaardi.

| 2016 opkabte vi to naboejendomme og har dermed faet muligheden for at udvide med flere og sterre
kontorer. Dermed kan vi skabe mere pladstil de virksomheder, som allerede bor hos os og som ekspanderer.

Med kabet af de to nabogjendomme rader vi nu i alt over godt 1.400 kvm., hvoraf hovedparten er kontorer.
De ekstra mange kvadratmeter giver os nogle nye driftsfordele, som betyder at vores velkendte hgje
serviceniveau kan blive endnu hgjere.

Dialog med naboer om helhedsplan

Vi har altid haft en god dialog med vores naboer. Efter kabet af Jernbanegade 27 har vi taget initiativ til at
udvide dialogen med vores nye naboer. Vi gnsker at af prove muligheden for om vi i fadlesskab kan skabe
nogle nye og spamndende rammer for anvendelsen af de mange kvadratmeter som vi har pa vores grunde.
Malet er at skabe nogle endnu bedre rammer og funktioner for vores lejere og naboer, som man med fordel
kan deles om og som kan f& naboskabet til at blive endnu tadtere.

| standseettel sesar bg de

Ved &rets udgang er vi i fuld gang med at istandsadte stuelgjligheden i Jernbanegade 27. Her skaber vi nogle
nye lakre kontorer, hvor der bliver rigtig god pladstil tre virksomheder. Vi forventer at vaare klar til
udlgining af lokalernei 2. kvartal 2017.

Resultat for 2016
L edelsen anser resultatet for 2016 for tilfredsstillende og har positive forventninger til 2017.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde haandel ser, som efter ledel sens skan
vaesentlig vil kunne forrykke sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Selskabet har implementeret aandringer til arsregnskabsloven, der traeder i kraft pr. 1. januar 2016, jf. lov nr.
738 af 1. juni 2015. Dette medfarer falgende andringer til indregning og maling for:

1. Arlig revurdering af restvaardier pA materielle anlagysaktiver
2. Gadd vedrgrende investeringsejendomme

Punkt 1. Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaardier pa materielle anlasgsaktiver.
/AEndringen foretages alene med fremadrettet virkning som en aandring af regnskabsmaessigt sken og har
ingen effekt for egenkapitalen.

Punkt 2. Gadd til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev gadden malt til dagsveadi. ZEndringerne foretages alene med fremadrettet virkning og har derfor ingen
effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstdende samt nye og amdrede prassentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt danske kroner.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagning ved udlejning indregnesi resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber
har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaaning indregnes eksl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af endomme samt
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat.

Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapital bevasgel ser indregnes direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaardi efter afsluttet brugstid og reduceret
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet
og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabbsmasssige vaardi, opharer af skrivning.

Ved aandring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til brug. Indirekte produktionsomkostninger og laneomkostninger indregnesikke i
kostprisen.

Der foretages linesare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-5&

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Hvis dette er tilfaddet, gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvaadien er
lavere end den regnskabsmasssige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgares som den hgjeste vaardi af nettosal gsprisen og kapitalvaadien. Er
det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en palidelig
genindvindingsvaadi.

Hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgare nogen selvstandig kapitalvaerdi,
daaktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med
den gruppe af aktiver, hvortil de kan henfares.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi, hvilket her
svarer til pdlydende veardi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres
pagrundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender frasalg tillige
med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fratidligere ar.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster, samt for betalte
acontoskatter.

Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier bortset framidlertidige forskelle, som opstar pa anskaffel sestidspunktet for aktiver
og forpligtelser og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige
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forskelle pa ikke-af skrivningsberettiget goodwill.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandargadd og gadd til tilknyttede
selskaber, indregnes ved laneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af

afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfa gende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malesttil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

Nettoomsagning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

Resultat af ordinaar primaer drift

Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

31. dec 2016

2016

Kr.
1.811.347
-1.001.589

Note

809.758

-140.397

669.361

2.561
-98.333

573.589
-126.291
447.298

400.000
47.298

447.298
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2015

kr.
1.611.758
-1.080.016

531.742

-84.229

447513

1.242
-31.341

417.414
-116.737
300.677

300.000
677

300.677
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ....................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2016
Kr.

10.514.678

22.000

10.536.678

10.536.678

48.373
217.550
78.513

344.436
63.719
408.155

10.944.833

Side 11 af 14

2015

kr.
3.739.122
28.000

3.767.122

3.767.122

25.910
184.900
52.670

263.480
102.555
366.035

4.133.157
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e
Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoooveveeieeeeee e
Gadd til realKreditinStitutter ........occoveeeireeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeviiiiininenineens

Gadd til realKreditinSttutter .........ccocevevenineee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccccoveiinenienieenns
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccceveeee.
Skyldig SelSkassKat ........ccccoveviriniiinir
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ...
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccocvvievievienieeiecieene

Gaddsforpligtelser i alt ......cccoveceveeveeeeee e

Passiver i alt

Note

2016
kr.
125.000
413.790
400.000

938.790
6.185.832
6.185.832

548.150
491.435
2.155.046
158.941

466.639
0
3.820.211

10.006.043

10.944.833
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2015
kr.
125.000
366.492
300.000

791.492
1.182.266
1.182.266

196.655
21.467
1.388.159
118.957

411.203
22.958
2.159.399

3.341.665

4.133.157
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 125.000 366.492 300.000 791.492
Betalt udbDytte ......cccoveieieeceee e 0 0 -300.000 -300.000
ATEISTESUILAL ... 0 47.298 400.000 447.298
Egenkapital, Ultimo .......cccccoeeviiieeceeeeee e 125.000 413.790 400.000 938.790
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Noter

1. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter 41.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Sel skabets anpartskapital er usandret de seneste 5 &r.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. Kkr. Kkr.

Prioritetsged d 6.733.982 548.150 6.185.832 3.927.051
| alt 6.733.982 548.150 6.185.832 3.927.051

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sel skabet hadter solidarisk med administrationssel skabet Schaffer Holding ApS for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtel ser
udover normale branchemaessige forpligtel ser.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til Nordea Kredit, t.kr. 6.734, er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 10.514.
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