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Ledelsespategning
Vermerk seitens der Geschdftsfiihrung

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar — 31. december 2015 for K/S
Falkensee.

Die Geschdiftsleitung hat am heutigen Tag den Jahresbericht fiir das Rechnungsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2015 fiir die K/S Falkensee (ddnische Kommanditgesellschaft) vorgelegt.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Der Jahresbericht wurde in Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz zur Erstellung von
Jahresabschliissen erstellt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Unserer  Meinung nach gibtder Jahresbericht ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der VVermégens-, Schulden-, Finanz- und Ertragslage wider. Ebenso enthdlt
nach unserer Meinung der Lagebericht eine den tatséichlichen Verhdiltnissen entsprechende
Aufstellung (iber die Anliegen, mit denen sich der Bericht befasst.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Der Jahresabschluss wird bei der Gesellschafterversammlung zur Genehmigung vorgelegt.

Lyngby, den 22. april 2016
Lyngby, den 22. April 2016

Bestyrelse
Aufsichtsrat' \

sen Ulrik Hgyer Hansen

(Vorsitze c@r}



Den uafhangige revisors erklaering
Til kapitalejerne i K/S Falkensee

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Falkensee for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planizegger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores afkreeftende konklusion.



Den uafhaengige revisors erklaeringer (fortsat)

Forbehold
Grundlag for konklusion med forbehold
Kommanditselskabets ledelse er i proces omkring lejekontrakter og en langsigtet

finansieringsaftale med henvisning til note 1. Pa nuvaerende tidspunkt er der usikkerhed herom og
der er saledes vaesentlig tvivl om kommanditselskabets forsatte drift. Der er saledes betydelige
risici for om kommanditselskabet er i stand til at indfri geeldsforpligtelser ved realisering af
ejendommen ud fra ejendommens faktiske forhold pd balancen dagen. Vi skal sdledes tage
forbehold her.

Kommanditselskabets ejendom er indregnet til 55,0 mio. kr., svarende til intern veerdianseettelse. |
forbindelse med vores revision har vi ikke kunne afdeekke vaerdiansattelsen af ejendommen. |
tilfeelde af at ejendommen ma tvangsrealiseres pd kort sigt skennes det, at veerdien vil veere
betydelig lavere. Der er ogsa vaesentlig usikkerhed forbundet med de udfgrte skgn. Vi tager
saledes forbehold for vaerdianszettelsen af ejendommen.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfatteise, at arsregnskabet, som fglge af betydelige forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af kommanditselskabets
aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfatteise, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet. Som det fremgar af den afkraeftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015.

g, den 22, april 2016

Re si onsfirmaet Albrechtsen
Statsautorideret/Revisionsaktieselskab

Statéautoriseret revisor



Vermerk zum Jahresbericht seitens des unabhdngigen Wirtschaftspriifer

Fiir die Kapitaleigentiimer der K/S Falkensee (déinische KG)

Wir haben den Jahresbericht der K/S Falkensee fiir das Geschdftsjahr vom 1. Januar - 31. Dezember 2015
in Bezug auf den Vermerk seitens der Bilanzierungsmethoden, der GuV, der Bilanz, der
Eigenkapitalaufstellung und den Noten (iberpriift. Der Jahresabschluss wurde in Ubereinstimmung mit
dem dénischen Gesetz (iber den Jahresabschluss erstellt.

Die Verantwortung fiir den Jahresabschluss seitens der Geschdftsfiihrung

Die Geschdftsfiihrung trdgt die Verantwortung fiir die erstellung des Jahresabschlusses und dass es in
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften ein korrektes Bild abgibt. Diese Verantwortung
umfasst die Gestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung der internen Kontrollen, die fiir die
Ausarbeitung und Ablegung des Jahresabschlusses relevant erscheinen und ein korrektes Bild der
Gesellschaft, ohne Fehlinformationen, abgeben. Auflerdem beinhaltet das auch die Anwendung
angemessener Bilanzierungsmethoden und eine buchungstechnische Beurteilung, die den Gegebenheiten
Rechnung trdgt.

Die Verantwortung des Wirtschaftspriifers und die durchgefiihrte Revision

Es liegt in unserer Verantwortung ausgehend vom Jahresabschluss eine Schlussfolgerung (iber unsere
Revision abzulegen. Die Uberpriifung wurde in Ubereinstimmung mit den internationalen Standard fiir
ordnungsgemdfler Rechnungspriifung sowie ddnischer Steuerberatergesetzgebung durchgefiihrt, Diese
Grundsétze verlangen, dass wir die Uberpriifung so vorbereiten und durchfiihren, dass ein Héchstmap3 an
Sicherheit erreicht wird, damit der Jahresabschluss keine wesentlichen Fehlinformationen enthdlt.

Eine Revision umfasst Handlungen zur Erlangung von Nachweisen fiir Betrége und Informationen, die im
Jahresabschluss genannt werden. Die gewdhiten Handlungen hdngen von der Beurteilung des
Wirtschaftspriifers ab, hierunter die Risikobeurteilung in Bezug auf mégliche Fehlinformationen im
Jahresabschluss, gleichgiiltig ob diese Fehlinformationen aus Hinterziehungen oder Fehler entstanden sein
mdgen. Bei der Risikobeurteilung erwdgt der Wirtschaftspriifer die Durchfiihrung von internen Kontrollen,
die fiir die Ausarbeitung und Ablegung des Jahresabschlusses seitens der Gesellschaft relevant sind, um ein
korrektes Bild in Bezug auf die Gesellschaft abzugeben. Diese Mafinahme hat nicht zum Ziel, eine
Beurteilung der Effektivitdt der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben.

Eine Revision umfasst aufierdem eine Stellungsnahme dazu, ob die von der Geschdftsfiihrung angewandte
Bilanzierungsmethoden zweckmdfig sind sowie einer gesamten Beurteilung des Jahresberichts.

Wir sind der Auffassung, dass die erlangten Priifungsnachweise eine ausreichende und angemessene
Grundlage fiir unser negative Abschluss.



Lizenzbestimmungen
Basis fiir qualifizierte Meinung

Kommanditgesellschaft Management wird ausgefiihrt um Mietvertrages und einer langfristige
Finanzierungsvereinbarung in Bezug auf die Note 1. Der gibt unsicherheit derauf und gibt es erhebliche
Zweifel an den weiteren Betrieb der Kommanditgesellschaft ist. So gibt es erhebliche Gefahr der
Kommanditgesellschaft ist in der Lage, Schulden bei der Realisierung der Eigenschaft aus der Unterkunft
tatsdchlichen Verhdltnisse am Bilanzstichtag zu erlésen. Deshalb miissen wir nehmen Reservierungen hier.

Kommanditgesellschaft Immobilien werden zu 55,0 Mio. ausgewiesen. kr., danach vorbereiteten internen
Bewertungsbericht. In Verbindung mit unserer Check auf den konnten wir nicht die Bewertung des
Immobilienvermégens aufzudecken. Im Fall der periodischen Eigenschaft kann kurzfristig realisieren, wird
geschdtzt, dass der Wert erheblich geringer sein wird. Es gibt auch erhebliche Unsicherheit der
Schdtzungen. Wir unterliegen damit der Bewertung des Immobilienvermégens.

Negative Schlussfolgerung

Wir sind davon liberzeugt dass der Jahresabschluss, Folge der in der Basis fiir dig negative
Schlussfolgerung, nicht ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Aktiva, der Passiva
und der finanziellen Positionen per 31. Dezember 2015 gibt und das das Ergebnis der Tdtigkeiten der
Gesellschaft und die Geldfliisse fiir das Bilanzjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015 mit dem geltenden
ddnischen Buchfiihrungsgesetzen (ibereinstimmen.

Stellungnahme zum Lagebericht

Wir haben gemdf dem Jahresabschlussgesetz den Lagebericht durchgelesen. Wir haben keine weiteren
Handlungen zusdtzlich zu der vorgenommenen Priifung des Jahresabschlusses durchgefiihrt. Vor diesem
Hintergrund sind wir der Meinung, dass die Informationen im Lagebericht mit dem
Jahresabschluss libereinstimmen.Wie sich aus der negativen Meinung nach ist es unserer Meinung nach,
dass der Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Kommanditgesellschaft Vermégens-, Finanz- und Ertragslage. 31. Dezember 2015,



Selskabsoplysninger
Informationen iiber die Gesellschaft

Selskab: K/S Falkensee
Gesellschaft: CVR-nr. 28 29 40 85
c/o Datea
Lyngby Hovedgade 4,

2800 Kgs. Lyngby

Hjemstedskommune: Lyngby-Taarbaek
Heimatgemeinde: Lyngby-Taarbaek
Komplementar: Komplementar Falkensee ApS
Komplementéir: CVR-nr. 28 29 37 47
c¢/o Datea
Lyngby Hovedgade 4,

2800 Kgs. Lyngby

Bestyrelse Kenneth Ancker Jgrgensen, formand
Aufsichtsrat : Ulrik Hgyer Hansen

Revision: Revisionsfirmaet Albrechtsen
Revision: Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Lindevangs Allé 4
DK - 2000 Frederiksberg



Ledelsesberetning

Geschdftsbericht

Hovedaktiviteter
Hauptaktivititen

Kommanditselskabets aktivitet bestar i at eje og udleje erhvervsejendommen, der er beliggende:

Die Aktivitdten der Kommanditgesellschaft bestehen aus dem Besitz und Vermietung der
gewerblichen Immobilie, und sich am folgenden Ort befindet:

Bahnhoffstrasse 68-72, Falkensee, Deutchland.

Ejendommen er fuldt udlejet.
Das Eigentum ist vollstindig vermietet.

| tvivisspgrgsmal er det den danske tekst som er afggrende.
Bei Zweifelsfragen ist der ddnische Text mafigebend

Der er i kommanditselskabet tegnet 26000 andele, fordelt pa 5 Kommanditister
Die Kommanditgesellschaft besteht aus 26000 Anteilen, verteilt auf 5 Kommanditisten.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Entwicklung der Aktivitdten und wirtschaftliche Verhdltnisse

Resultatopggrelsen for tiden 01.01.15 - 31,12.15 udviser er resultat pa DKK, -137.268 mod DKK -
9.775.295 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa -4.895.460.

Arets resultat anses pa baggrund heraf for utilfredsstillende.

Die Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum 01.01.15 - 31.12.15 zeigt ein Ergebnis
von DKK -137.268 verglichen mit DKK -9.775.295 fiir den Zeitraum 01.01.14 - 31.12.14.

Die Bilanz weist ein Eigenkapital von DKK -4.895.460.

Der er i regnskabsaret etableret ny fgrste prioritet og kommanditselskabets lan er samlet hos én
langiver.

Im Laufe des Jahres wurde eine neue erste Hypothek und die Kommanditgesellschaft Darlehen
sind mit einem Kreditgeber konzentriert.

Ledelsen har genudlejede det naest stgrste lejemal.

Die Geschdiftsleitung hat die zweitgrdfite Mietvertrag neuverhandelt.



Ledelsesberetning
Geschdiftsbericht

Ejendommen er optaget til TDKK 55.000 baseret pa samme vardiansattelse som i arsrapporten
for 2014. Ejendommen er fuldt udlejet og der forhandles lgbende med lejerne om forlaengelse og
genforhandling af lejevilkar i takt med at de enkelte lejekontrakter naermer sig tidspunktet for
udlgb og/eller forleengelse. | regnskabsaret har Stadt Falkensee offentliggjort, at der planlaegges
a&ndringer i den lokalplan (Bebauungsplan), der geelder for det omrade, hvor selskabets ejendom
er beliggende. Dette medfgrer bl.a. vaesentlige trafikale omleegninger og &endring af adgangs- og
parkeringsforhold, der vil fa betydning for selskabets ejendom og dennes lejere. Selskabets ledelse
og radgivere har deltaget i mgde med Stadt Falkensee herom og har efterfglgende gjort indsigelse
mod de pataenkte andringer. Selskabets ledelse forventer, at der i Igbet af 2016 vil finde en
dreftelse sted med Stadt Falkensee om de patankte andringer i lokalplanen, det endelige omfang
heraf og konsekvenserne for selskabets ejendom. Det er vanskeligt pd nuveerende tidspunkt at
vurdere, om de patankte trafikale omlaegninger vil have en entydig positiv eller negativ virkning
for selskabet. Efter en samlet vurdering har ledelsen besluttet, at optage ejendommen til samme
veerdi som i arsrapporten 2014,

Die Liegenschaft befindet sich auf TDKK 55.000 basiert auf der gleichen Bewertung wie im
Jahresbericht fiir 2014. Die Immobilie ist voll vermietet, Verhandlungen mit den Mietern
werden durchgefiihrt um die Mietvertrige zu erneuern und verldngern als die Zeitpunkte des
Auslaufens oder Verlingerung herankommen. Wihrend des Geschdftsjahres hat Stadt
Falkensee bekannt gegeben, dass Anderungen in der Bebauungsplan, die auf dem Gebiet gelten,
in dem die Immobilie der Kommanditgesellschaft sich befindet, geplant sind. Dadurch ergeben
sich unter anderem erhebliche Verkehrsumleitungen und Anderung des Zugangs und der
Parkpldtze. Das Management der Kommanditgesellschaft und Berater haben in Besprechungen
mit Stadt Falkensee teilgenommen und nachfolgend hat das Management widerspruch gegen
die Anderungen eingelegt. Das Management erwartet fiir 2016, dass weitere Besprechungen
mit Stadt Falkensee zu den vorgeschlagenen Anderungen in dem Bebauungsplan gefiihrt werden
sollen. Es ist in diesem Stadium schwierig zu beurteilen, ob die vorgeschlagenen
Verkehrséinderungen eine klare positive oder negative Auswirkung haben wird. Nach einer
Gesamtbeurteilung hat das Management beschlossen, die Immobilie auf den gleichen Wert wie
im Geschdftsbericht 2014 aufzunehmen.



Ledelsesberetning
Geschdftsbericht
Bestraebelserne pa at opna en ny langsigtet finansiering fortseettes i 2016.

Die Suche nach einem neuen langfristige Refinanzierung wird im Jahr 2016 weitergefiihrt.

Der er naturligvis usikkerhed omkring ovenstaende. Usikkerheden har ligeledes betydning for
selskabets evne til fa eiendommen finansieret med en ny bankforbindelse.

Selbstverstdndlich besteht eine Unsicherheit im Bezug auf obenstehende Verhandlungen. Eine
Unsicherheit die Bedeutung fiir die Finanzierung mit einer neuen Bank hat.,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling. Kommanditselskabet forventer et positivt resultat for 2016
og indenfor rammerne af det udarbejdede budget.

Es gab nach Abschluss des Geschdftsjahres keine Vorfille, die die finanzielle Situation der
Gesellschaft wesentlich beeinfliisen konnten. Die Kommanditgesellschaft erwartet fiir das Jahr



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Regnskabsgrundlag
Bilanzierungsgrundlage

Arsregnskabet for K/S Falkensee for perioden 1. januar —31. december 2015 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Der Jahresabschluss fiir den Zeitraum vom 1, Januar bis zum 31. Dezember 2015 fiir die K/S
Falkensee wurde in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des dénischen Gesetzes fiir Klasse
B-Unternehmen (iber den Jahresabschluss erstellt.

Die Bilanzierungspraxis hat sich im Vergleich mit dem Vorjahr nicht verdndert.

Resultatopggrelsen
Gewinn- und Verlustrechnung

Indtaegtskriterium
Einnahmekriterien

Indtzegter i form af lejeindtzegter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrgrer.
Die Einnahmen aus der Vermietung der Inmobilie werden in die jeweils zugehérigen Zeitrdume

eingerechnet.

Andre eksterne omkostninger
Weitere externe Kosten

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og revisor.

Weitere externe Kosten enthalten Kosten fiir die Verwaltung und den Wirtschaftspriifer.

Finansielle poster
Zinsen und éhnliche Ertriige/Aufwendungen
Finansielle poster omfatter eventuelle renter, der periodiseres og indregnes i den periode de

vedrgrer samt valutakurssreguleringer.

Zinsen und dhnliche Ertrdge/Aufwendungen ethalten eventuelle periodengerechte Zinsen, sowie
Wéhrungskorrekturen.

Skat
Steuern

Der er ikke afsat skat i arsregnskabet, da skatteforpligtelsen pahviler de enkelte kommanditister.
Es ist keine Steuer im Jahresabschluss vorgesehen, da die steuerlichen Verpflichtungen dem
einzelnen Kommanditisten obliegen.
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11
Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Balancen
Bilanz

Ejendom
Immobilie

Ejendommen males til dagsvaerdi og veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.
Die Immobilie wird mit dem Wert zum Bilanzstichtag angesetzt, Wertanpassungen werden in die
Gewinn- und Verlustrechnung einbezogen.
Opgorelsen af dagsvaerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i
ejendomsbranchen,
Die Festsetzung des Wertes zum Bilanzstichtag wird von der Geschdftsfiihrung, in
Zusammenarbeit mit Beratern aus der Immobilienbranche vorgenommen.

Veerdianseaettelsen foretages pa grundlag af en afkastbaseret markedsveerdi.
Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des Marktwertes.

Tilgodehavender
Forderungen

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventet tab.
Forderungen werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten, die gewéhnlich auf den
Nominalwert. Der Wert wird durch Riickstellungen fiir zweifelhafte und uneinbringliche
Schulden reduziert,

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Latente Ertragsvermdgen, Aktiva

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Vorauszahlungen unter Vermdgenswerten gehéren Vorauszahlungen-Aufwendungen auf die
folgenden Jahre.

Gald
Verbindlichkeiten
Gaeld i ejendommen optages til statusdagens kurs.

Verbindlichkeiten in Verbindung mit der Inmobilie werden zum Zeitpunkt des Bilanzstichtages
aufgenommen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi,

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet, die
gewdhnlich auf den Nominalwert,



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Verteilung des Ergebnisses und Anteil am Eigenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres
kommanditanparter.

Das Jahresergebnis sowie die Bilanzposten werden auf die Kommanditisten im Verhdltnis zu den
feweiligen Anteilen verteilt.

Omregning af fremmed valuta.

Umrechnung von Fremdwdhrung.
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er indregnet i
balancedagen, males til balancedagens kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Transaktionen in Fremdwdhrung werden mit den Kursen am Transaktionstag umgerechnet.
Wdhrungskursdifferenzen die zwischen dem Kurs am Transaktionstag und dem Kurs am Tag der
Zahlung entstehen, werden im Ergebnis als ,finanziellen Posten” eingeregnet.

Guthaben, Schulden und andere monetdre Posten die nicht am Bilanzstichtag abgeregnet sind,
werden mit dem Kurs am Bilanztag bewertet. Die Differenz zwischen dem Kurs am Bilanzstichtag
und dem Kurs am Entstehungstag der Forderung oder Verbindlichkeit, wird als Aufwand oder
Ertrag im Ergebnis eingerechnet.
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Resultatopggrelse for perioden
1. januar — 31. december 2015

Gewinn und Verlustrechnung fiir den Zeitraum
1. Januar bis 31. Dezember 2015

Note
Anmerkung
2 Lejeindtaegter
Mieteinnahmen

Driftsomkostninger
Betriebskosten

Andre eksterne omkostninger
Weitere externe Kosten

Resultat fgr finansielle poster

Ergebnis vor finanziellen Posten
Finansielle indtaegter

Zinsen und é&hnliche Ertrdge
Finansielle omkostninger

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Resultat for vaerdiregulering
Ergebnis vor Wertanpassungen

Veardiregulering, ejendom
Wertanpassung, Immobilie

Arets resultat
Jahresergebis

2015 2014
DKK DKK
4.603.198 4.600.746
-571.076 -436.032
-730.307 -646.363
3.301.815 3.518.351
-9.973 61
-3.429.110 -3.015.251
-137.268 503.161
0 -10.278.456
-137.268 -9.775.295




Balance pr. 31. december 2015
Bilanz per. 31. Dezember 2015

Note
Anmerkung
Aktiver
Aktiva
Anlaagsaktiver
Anlagevermdgen

3 Investeringsejendom
Investitionsobjekt

Anlagsaktiver i alt
Anlagevermdgen gesamt

Omseaetningsaktiver
Umlaufvermdgen

Tilgodehavender
Forderungen

Tilgodehavende fra salg og tjensteydelser
Forderungen

Tilgodehavende moms
Umsatzsteuerforderung

Andre tilgodehavender
Andere Forderungen

Likvide beholdninger
Liquide Mittel

Omszatningsaktiver i alt
Umlaufvermégen gesamt

Aktiveri alt
Aktiva gesamt

2015 2014

DKK DKK
55.200.000 55.000.000
55.200.000 55.000.000
93.755 10.069
11.365 38.570
75.619 107.410
180.739 156.049
200.280 277.279
381.019 433.328
55.581.019 55.433.328




Note

Balance pr. 31. december 2015
Bilanz per. 31. Dezember 2015

Anmerkung

4

Egenkapital
Eigenkapital

Kontantdel af kommanditkapital
Baranteil der Kommanditeinlage

Overfgrt resultat i alt
Vorgetragenes Ergebnis

Egenkapital i alt
Eigenkapital gesamt

Langfristet g=ld
Langfristige Verbindlichkeiten
Prioritetsgeeld
Hypothekenschulden
Mellemregning komplementar
Komplementdr, Verbindlichkeiten

Langfristet gaeld i alt
Langfristige Verbindlichkeiten gesamt

Kortfristet gaeld
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Kortfristet del af prioritetsgaeld
Kurzfristiger Anteil der Hypothekenschulden
Levarandgrer af varer og tjenesteydelser
Lieferanten von Waren und Dienstleistungen
Anden gaeid
Andere Verbindlichkeiten

Kortfristet gaeld i alt
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt

Galdialt
Verbindlichkeiten gesamt

Passiver i alt
Passiva gesamt

Usikkerheder ved indregning og maling

Unsicherheiten in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualverbindlichkeiten und Sicherheitsleistungen

2015
DKK

2014
DKK

7.588.676

12.484.136

7.588.676

-12.346.868

-4.895.460

-4.758.192

60.017.778

181.862

59.504.289

168.915

60.199.640

59.673.204

276.839

518.316

276.839

518.316

60.476.479

60.191.520

55.581.019

55.433.328




Noter

Anmerkung

Investeringsejendom
Investitionsobjekt

Vurdering af ejendommens dagsveaerdi pr. 31. december er fastlagt i henhold til intern
vaerdiansaettelsesrapport. Vardianszettelsen er som fglge af ejendommens kompleksitet
baseret pa en reekke forudsatninger og skgnsmaessige betragtninger, som vurderes
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Ejendommen er optaget til TDKK 55.000 baseret pa samme vaerdiansaettelse som i
arsrapporten for 2014, Ejendommen er fuldt udlejet og der forhandies igbende med
lejerne om forlaengelse og genforhandling af lejevilkar i takt med at de enkelte
lejekontrakter naermer sig tidspunktet for udigb og/eller forleengelse. | regnskabsaret har
Stadt Falkensee offentliggjort, at der planlaegges sendringer i den lokalplan
(Bebauungsplan), der gzelder for det omrade, hvor selskabets ejendom er beliggende.
Dette medfgrer bl.a. vaesentlige trafikale omlaegninger og &endring af adgangs- og
parkeringsforhold, der vil fa betydning for selskabets ejendom og dennes lejere.
Selskabets ledelse og radgivere har deltaget i mgde med Stadt Falkensee herom og har
efterfglgende gjort indsigelse mod de patenkte sendringer. Selskabets ledelse forventer,
at der i Ipbet af 2016 vil finde en drgftelse sted med Stadt Falkensee om de patenkte
aendringer i lokalplanen, det endelige omfang heraf og konsekvenserne for selskabets
ejendom. Det er vanskeligt pa nuvaerende tidspunkt at vurdere, om de pateenkte trafikale
omlaegninger vil have en entydig positiv eller negativ virkning for selskabet. Efter en
samlet vurdering har ledelsen besluttet, at optage ejendommen til samme veerdi som i
arsrapporten 2014.
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1  Usikkerheder ved indregning og maling
Unsicherheiten in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung

Investeringsejendom
Investitionsobjekt

Die Liegenschaft befindet sich auf TDKK 55.000 basiert auf der gleichen Bewertung wie
im Jahresbericht fiir 2014. Die Immobilie ist voll vermietet. Verhandlungen mit den
Mietern werden durchgefiihrt um die Mietvertrdge zu erneuern und verldngern als die
Zeitpunkte des Auslaufens oder Verldngerung herankommen. Wdéhrend des
Geschdftsjahres hat Stadt Falkensee bekannt gegeben, dass Anderungen in der
Bebauungsplan, die auf dem Gebiet gelten, in dem die Immobilie der
Kommanditgesellschaft sich befindet, geplant sind. Dadurch ergeben sich unter
anderem erhebliche Verkehrsumleitungen und Anderung des Zugangs und der
Parkplitze. Das Management der Kommanditgesellschaft und Berater haben in
Besprechungen mit Stadt Falkensee teilgenommen und nachfolgend hat das
Management widerspruch gegen die Anderungen eingelegt. Das Management
erwartet fiir 2016, dass weitere Besprechungen mit Stadt Falkensee zu den
vorgeschlagenen Anderungen in dem Bebauungsplan gefiihrt werden sollen. Es ist in
diesem Stadium schwierig zu beurteilen, ob die vorgeschlagenen Verkehrsénderungen
eine klare positive oder negative Auswirkung haben wird. Nach einer
Gesamtbeurteilung hat das Management beschlossen, die Immobilie auf den gleichen
Wert wie im Geschdiftsbericht 2014 aufzunehmen.

Vurdering af going concern

Bestraebelserne pa at opna en ny langsigtet finansiering fortseettes i 2016,

Die Suche nach einem neuen langfristige Refinanzierung wird im Jahr 2016 weitergefiihrt.

Der er naturligvis usikkerhed omkring ovenstaende. Usikkerheden har ligeledes
betydning for selskabets evne til fd ejendommen finansieret med en ny bankforbindelse.

Selbstverstdndlich besteht eine Unsicherheit im Bezug auf obenstehende Verhandlungen.
Eine Unsicherheit die Bedeutung fiir die Finanzierung mit einer neuen Bank hat.



Noter
Anmerkung

2  Lejeindtaegter
Mieteinnahmen
Nettoleje

Nettomiete

3  Materielle anlaegsaktiver, investeringsejendom
Materielle Anlagegiiter, Investitionsobjekt
Anskaffelsessum primo
Anschaffungskosten, Anfang
Tilgang i aret
Zugénge im Laufe des Jahres

Anskaffelsessum ultimo
Anschaffungskosten, am Ende des Zeitraumes

Veerdiregulering primo
Wertanpassung zu Beginn des Zeitraumes
Veerdiregulering i aret (kursregulering)
Wertanpassungen im Laufe des Jahres

Verdiregulering i alt pr. 31/12-2015
Wertanpassung gesamt per 31/12-2015

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
Bilanzwert, Ultimo

2015
DKK

2014
DKK

4.603.198

4.600.746

65.468.000

65.468.000

-10.468.000

200.000

-10.268.000

55.200.000




Noter
Anmerkung
4  Egenkapital
Eigenkapital

Kontant indskud i drets primo
Bareinlagen am Anfang des Jahres
Indskud opkraevet i aret
Einlagen im Laufe des Jahres
Tilbagefert indskud, der ikke opkraeves
Umgekehrt Einlagen nicht geladen
Kontant del af kommanditkapital ultimo
Baranteil des Kommanditkapitals Ultimo

Overfgrt resultat pr. 1. januar 2015

Vorgetragenes Ergebnis, 1. Januar 2015
Overfart af arets resultat

Ubertragen vom Jahresergebnis
Overfort resultat i alt

Ubertragenes Ergebnis gesamt

Egenkapital i alt
Eigenkapital gesamt

7.588.676

7.588.676

-12.346.868

-137.268

-12.484.136

-4.895.460
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Noter
Anmerkung
5 Langfristet geeld
Langfristige Verbindlichkeiten
Af den i balancen opfgrte langfristede gaeld forfalder t.kr. O til betaling senere end 5 ar
efter balancedagen
Von den in der Bilanz angefiihrten langfristigen Verbindlichkeiten sind TDKK 0 spdter als
5 Jahre nach dem Tag der Bilanzierung fillig.
6  Eventualforpligtelser

Eventualverbindlichkeiten

Der er udstedt pant pa 7.070.000 EURO i ejendommen til sikkerhed for prioritetsgzelden.

Es wurde eine Grundschuld in Héhe von € 7.070.000 als Sicherheit fiir die
Hypothekenschulden auf die Immobilie ausgestelit.

Kommanditselskabet har ikke eventualforpligtelser udover de i ejendomsbranchen
saedvanligvis forekommende.

Die Kommanditgesellschaft hat keine weiteren Eventualverpflichtungen, als die in der
Immobilienbranche (iblicher Weise vorkommenden
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