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K/S Wellingborough

procuragroup

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for KIS Wellingborough.

Arsregnskabet aflsagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



KIS Wellingborough procuragroup

Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne | KIS Wellingborough

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Wellingborough for regnskabsaret 1. januar - 31. december 201 5, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet og ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen | overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning, Dette kraever, at vi overholder atiske krav samt planlazgger og udforer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede, Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af viksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passive[ og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,



K/S Welllngborough procuragl‘oup

Udtalelse om ledelseberetningen

Vi har | henhold til arsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udfarte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
dérsregnskabet.

Kolding, den 22. fabruar 2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56
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KIS Wellingborough procuragroup

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Enstone Court, Wellingborough,

Northhamptonshire, England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 27.05.2005 med overtagelse den
29.06.2005.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

2015 blev driftsmaessig som forventet for K/S Wellingborough. Arets resultat udviser et overskud
pa kr. 1.617.383.

Heraf udger dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgzeld en
gevinst pa kr. 1.091.494.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2015
udger kr. 14.966.318. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa kr. 11.390.900.

Vardiansattelse af ejendommen

Ejendommen er udlejet til Accor UK Economy Hotels Ltd. p& en uopsigelig lejekontrakt geeldende til den
29.08.2025.

Ejendommens markedsvaerdi er i arsregnskabet vesrdiansat til GBP 5.389.318 omregnet til DKK pr.
31.12.2015.

Markedsvaerdien er vurderet pa baggrund af en nettolejeindtaegt p& GBP 320.253 og en afkastfaktor pa 5,62 %
p.a. efter engelske principper. Afkastfaktoren er vurderet pa grundlag af gesldende markedsforhold pé
balancedagen for den pagzeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., séledes at
afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsvarende ejendomme.

Nettolejeindteegten svarer til huslejeindtaegteme. Lejer skal afholde omkostninger til vedligeholdelse og
forsikring af ejendommen.

Veerdiansattelse af prioritetsganld

Selskabets prioritetsgasld bestar af prioritetslén p& samlet GBP 3.432.432 samt et geeldsbrev pa DKK
2.990.280.

Prioritetslan i GBP har en fast rente pé hhv. 5,77 % og 6,23 % p.a. med udlab i 2025. Gaslden indregnes til
amortiseret kostpris omregnet til statusdagens kurs pa DKK i henhold til beskrivelsen i anvendt
regnskabspraksis.

Gaeldsbrevet | DKK er optaget med en fast rente.



KIS Wellingborough procu ragroup

Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og maling

Ingen, dog henvises til bemeerkningerne anfart under veerdiansasttelse af investeringsejendom samt note 1

Usaedvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke veeret konstateret usasdvanlige forhold.

Finansielle risici

Ejendommen er finansieret med et 1. prioritetslan med fast rente og med udlgb i 2025. Anden finansiering
udgeres af et 14n med en fast rente og udigb i 2023.

Valutakursrisiko pa investeringsejendommen er reduceret, idet ejendommen delvis er finansieret med
prioritetslan optaget | samme valuta,

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.



KIS Wellingborough procuragroup

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

/Andringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af sandringer til arsregnskabsloven sendret pa foigende
omréder:

Gaeld tilknyttet Investeringsejendomme
Geeld tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gasid tilknyttet
investeringsejendomme malt il dagsvaerdi med veerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen.

| overensstemmeise med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet
investeringsejendomme med udgangspunkt i dagsvaerdien pr. 31.12.2014 uden tiipasning af
sammenligningstallene i balancen. Sammenligningstallene i resultatopgerelsen er dog tilrettet, hvorfor
valutakursregulering af prioritetsgasld praesenteres under finansielle poster for bade indevasrende og sidste ar,

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret, Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle indtezgter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som faige af en tidligere begivenhed har en rgtlig eller faktisl'<
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vasrdi
kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender. geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgaeld og andre monetsere
poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. .
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.



KIS Wellingborough procuragroup

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindteegter indregnes | resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvaardiregulering af investeringsejendom

Dagsvaardiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret Pa den seneste opgjorte
markedsvaerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs,

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiser.ede
valutakursgevinster og -tab vedrarende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skgt i érsregn.skabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
naervasrende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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KIS Wellingborough procuragroup

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der reprassenterer det belab, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhasngig keber. Dagsveerdien opgores
ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende é&r, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundiag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommens
beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende

regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgaeid
Prioritetsgaeld méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sa&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11



K/S Wellingborough

Resultatopgerelse 2015

Lejeindtagter

Driftsomkostninger
Afskrivninger, Inventar
Driftresultat for finansielle poster

Finansielle indtasgter
Finansielle omkostninger
Resultat for veerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom
Arets resultat

Arets resultat foreslas overfert til neeste Ar.

procuragroup
2015 2014
Note kr. kr.

3.347.604 2,949.122
(258.789) (251.008)
2 (30.738) (61.472)
3.058.077 2.636.552
3 63.279 50.535
4 (4.710.857) (4.613.043)
(1.599.501) (1.925.956)
5 3.216.884 3.209.339
1.617.383 1.283.383
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K/S Wellingborough

Investeringsejendom

Inventar

Materielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

procuragroup
Balance pr. 31.12.2015
Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
6 54.496.243 51.279.359
7 0 30.738
54.496.243 51.310.097
54.496.243 51.310.097
21.211 44,785
6.268 84.856
27.479 129.641
1.677.321 1.367.521
1.704.800 1.497.162
56.201.043 52.807.259
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KIS Wellingborough procuragroup

Balance pr. 31.12.2015

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.

Stamkapital 28.000.000 28.000.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (11.390.900) (12.478.400)
Overfart over-/underskud (1.642.782) (3.260.165)
Egenkapital 8 14.966.318 12.261.435
Prioritetsgaeld 9 33.467.578 32.229.102
Gesldsbreve 9 2.590.280 2.990.280
Langfristede geeldsforpligtelser 36.057.858 35.219.382
Kortfristet del af langfristet gasld 9 1.640.827 1.908.491
Anden gasid 2.726.448 2.656.149
Periodeafgraensningsposter 809.592 761.802
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.176.867 5.326.442
Galdsforpligtelser 41.234.725 40.545.824
Passiver i alt 56.201.043 52.807.259
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 10
Medarbejderforhold 11
Eventualforpligtigelser 12

14



KIS Wellingborough procu ragTOUP

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets sjendom indregnes i arsregnskabet til markedsvaardi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skan over afkastkrav
er baseret pa administrators registreringer og indhentede statistikker.

For ejendomme, der veerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet maétte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt pa
ejendommens vaerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behzaaftet med en vis usikkerhed.

lesomhedsberegning

Afkastkrav, engelske principper 512% 5,62% 6.12%
Veerdi af ejendom | GBP 5.915.695 5.389.318 4.948.961
Veerdi af ejendom i DKK 59.818.914 54.496.245 50.043.398
Egenkapital i DKK 20.288.988 14.966.318 10.513.471

Finansleringsforhold

Selskabet har i forbindelse med 1. prioritetslangivers henvendelse omkring brud p& LTV-klausulen i laneaftalen
indgaet en aftale med langiver, der betyder, at selskabet i en 3-4rig periode fra 2013 skal foretage
ekstraordineere indbetalinger il langiver pa 5.000 GBP pr. kvartal. Selskabet forventer at kunne forlaange
aftalen sdledes, at 1. prioritetsfinansieringen kan bibeholdes pa de nuvaerende vilkar.

2015 2014
kr. kr.
2 Afskrivninger
Inventar 32,667 61.472
3 Finansielle indtagter
Renter 89 280
Realiseret valutakursgevinst 53.190 50.255
53.279 50.535
4 Finansielle omkostninger
Renter (2.565.544) (2.432.117)
Realiseret valutakurstab (19.923) (37.096)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgaeld (2.125.390) (2.143.830)
(4.710.857) (4.613.043)
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KIS Wellingborough procuragroup

Noter

2015 2014
kr. kr.
5 Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 3.216.884 3.209.339
3.216.884 3.209.339
2015
6 Investeringsejendom kr,
Kostpris 01.01.2015 60.197.063
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2015 60.197.063
Veerdiregulering 01.01.2015 (8.917.704)
Valutakursregulering 3.216.884
Vardiregulering 31.12.2015 (5.700.820)
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2015 54.496.243
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2014 51.279.359

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til senest vurderede
markedsvasrdi omregnet til balancedagens valutakurs. Ved maéling til kostpris ville den regnskabsmaessige
veerdi pr. 31.12.2015 udgere kr. 60.197.063,

2015
kr.
7 Inventar
Kostpris 01.01.2015 721.618
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2015 721.618
Af- og nedskrivninger 01.01.2015 (690.880)
Afskrivninger (30.738)
Afskrivninger 31.12.2015 (721.618)
Regnskabsmaessig vardi 31.12,.2015 0
Regnskabsmasssig veerdi 31.12.2014 30.738
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KIS Wellingborough procu ragroup

Noter
Ikke
indbetalt del
af Overfort over-
Stamkapital stamkapital lunderskud l alt
kr. kr. kr. kr
8 Egenkapital

Egenkapital 01.01.2015 28.000.000 (12.478.400) (3.260.165) 12.261.435
Arets resuitat 0 0 1.617.383 1.617.383
Arets indskud 0 1.087.500 0 1.087.500
Egenkapital 31.12.2015 28.000.000 _(11.390.900) (1.642.782) 14.966.318

Kommanditseiskabets stamkapital er opdelt i 100 anparter 4 kr. 280.000.

2015 2014
kr. kr.
Kommanditisternes resthasftelse pr, anpart 113.909 124.784
9 Langfristede gaeldsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel
restgaeld restgeeld restgzld
GBP DKK Kurs kr
Forfald 0-1 ar 122.710 0 1.011,19 1.240.827
Forfald 0-1 &r 0 400.000 100,00 400.000
Forfald 1-5 ar 570.244 0 1.011,19 5.766.247
Forfald 1-5 ar 0 1.600.000 100,00 1.600.000
Forfald efter 5 &r 2.739.478 0 1.011,19 27.701.331
Forfald efter 5 ar 0 990.280 100,00 990.280
Langfristet
g®ld 31.12.2015  3.432.432 2.990.280 37.698.685
Langfristet gaeld
31.12.2014 3.545,727 3.390.280 37.127.873
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KIS Wellingborough procura gI’OUP

Noter

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsian er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom,

Til sikkerhed for prioritetsian er indestaende i pengeinstitut pantsat.

2015 2014
kr. kr.
Indestéende pr. 31.12.2015 657.122 437.614
Regnskabsmasssig veerdi af pantsat investeringsejendom 54.496.243 §1.310.097
Nominel restgeeld p4 Ian 37.698.685 37.127.873

11 Medarbejderforhold
Der har ikke vaeret ansat personale i 2015,

12 Eventualforpligtigelser
Ingen
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