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L edel sespategning
L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for K/S Fulwood.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtasgter og &rsregnskabs oven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 21/04/2016

Bestyrelse

Michael Kanstrup-Pedersen Ivan Runge Andres

Jan Christiansen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgiernei K/S FULWOQOD
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S FULWOOD for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 21/04/2016

Carsten Mikkelsen

Statsautoriseret revisor

CTM REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 33160364
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af jendommen beliggende Garstang Road, Fulwood,
Preston, England.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis vaardiansates investeringsejendommen til dagsvaadi pa
balancedagen pa basis af en skannet afkastrente fastsat af ledel sen. For gjendomme, der vaardiansadtes efter
en afkastberegning, vil en aandring i renten pavirke forrentningskravet, som markedet métte have til
gjendommen og dermed have afsmittende effekt pa gendommens vaardi. Det er sardel es vanskeligt entydigt
at fastleagge en sddan afkastrente, da markedet for investeringsejendomme ikke er velfungerende for tiden.
Det er saledes forbundet med en vis usikkerhed at fastszdte afkastrenten. For indevaaende ar er modtaget
vurdering af g endommens vaadi udarbejdet primo 2016, som er indregnet i forhold til denne vaardi
fratrukket skennede handel somkostninger. Pa baggrund af denne vurdering er der foretaget vaardiregulering
af ejendommens vaadi i opadgaende retning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et overskud pat.kr. 7.854. | resultat indgér indtaegt ved regulering af investeringsejendom
og prioritetsgadd med t.kr. 6.488. | belgbet er indeholdt kursregulering af sdvel ejendom som prioritetsgadd i
engelske pund.

Selskabet har under hensyntagen til selskabets likviditet valgt at foretage | gbende indbetalinger fra
kommanditister til afdaskning af likviditetsbehov.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Kursen pa pundet har udviklet sig i faldende retning efter 31/12 2015, hvorfor den samlede effekt pa
arsrapporten af kursregulering af giendom i Pund og gadd i Pund udger cirka 1,1 mio i negativ retning. Der
er frabalancedagen og frem til i dag i evrigt ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
wkonomiske fordele vil tilflyde kommanditselskabet, og aktivets vaardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér kommanditsel skabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig forpligtelse eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragar
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta, herunder |geindtaggterne, omregnes med anvendel se af dagskurs.

Tilgodehavender og geddsforpligtelser i fremmed valuta males til statusdagens kurs pa GBP
1011,19 (951,50 pr. 31/12 2014.

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab faresi resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Resultatopgarel sen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som falger af selskabets aktivitet og juridiske
form.

Nettoomsagtning
Lgeindtagyter er indregnet som peridiseret lgje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v. Der er foretaget fuld
periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta.

Skat af aretsresultat
K/S Fulwood er ikke et selvstandigt skattesubjekt, hvorfor skatten pahviler de enkelte kommanditister. Der
af seettes derfor ikke aktuel eller udskudt skat.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi fastsat pa grundlag af markedsforhol dene pa bal ancedagen.
Dagsvaadien er baseret p, at en handel kan finde sted pa normale markedsvilkar.

Dagsvaardien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basisi en pa statusdagen skennet
afkastrente. Dagsvaadien opgaeresi danske kroner og er sledes indregnet til statusdagens kurs.

Idet transaktionsomkostninger ved handel med gendomme i England er vassentlige, og indkalkuleres ved
fastsadtel se af investors afkastrente, er disse omkostninger fratrukket ved maling af dagsvaardien.

Der tages ved beregningen hensyn til alle relevante faktorer omkring gendommens beliggenhed og type,
lgjekontraktens laangde, bestemmel ser om |gjeregulering samt lgjers bonitet.

Vaadireguleringer foretages over resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter (forudbetalte omkostninger)
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger malestil veardi af indestédende. Vaardien reduceres med nedskrivning til imadegael se
af forventede tab.

Gaddsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne forpligtel ser opgares til dagsvaadi. Dagsvaadien beregnes som
nominel restgadd tillagt den tilbagediskonterede sum af forskelsrenter i fastrenteperioden. Forskel srenten
opgares som difference mellem markedsrenten pa statusdagen og renten for fastrenteperioden.
Forskelsrenten er vurderet at vazre 0.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
Periodeafgraensningsposter (forudbetalteindtaegter)

Periodeaf graansningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaggter i de
efterfglgende .
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

N[00l 015 <1 0 o PSR
Eksterne omkOSININGEr .......coooerinirenieieeeee e

BrUttOr@SUITAL ....ooeeeeeieeeeeeee et e e s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver

Resultat af ordinaar primaer drift .....cccooveiiiiiecie e,

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccccvveenen.
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme

Andrefinansielle indtaagter ... icve e,
@vrige finansielle OmKOStNINGEr ......coocvveiiinieree e

Ordinaart resultat far SKal ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaens
SKat af BretS TESUITAL ..oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e et e e e eeeeseeeeeeeeeseeeeeseeesnens

ATEESTESUITAE v e e ee e eeer e e e e e e en e,

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAI FESUILAE ..o e e

Note

2015

kr.
3.536.127
-252.186

3.283.941

-46.992

3.236.949
8.680.802
-2.192.591

241.264
-2.112.352

7.854.072
0
7.854.072

7.854.072
7.854.072
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2014

kr.
3.227.229
-216.285

3.010.944

-78.439

2.932.505
5.314.939
-2.343.723

319.636
-2.032.848

4.190.509
0
4.190.509

4.190.509
4.190.509
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Balance 31. december 2015

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Anlaagsaktiver Talt ......ccooeeeiiie e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e

Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e

OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2015

kr.
49.548.310
0

49.548.310

49.548.310
13.355
13.355

2.478.941
2.492.296

52.040.606
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2014

kr.
40.867.508
46.992

40.914.500

40.914.500
11.547
11.547

2.226.349
2.237.896

43.152.396
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i alt

Gadd til realKreditinStTULLEr .....cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Gedd til banker
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til realkreditinStitULtEr .......oooeeeeeeeeee e

Gadd til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ccccvvvvieevvceerieennne
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf graansningSPOSLEr ........cccveeeieeiiecie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeiiniiiniiieee

Gaddsforpligtelser i alt ....oocveeeieee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
18.063.735
-2.799.378

15.264.357

31.489.227
1.400.000

32.889.227

1.559.195
472.953
36.500

933.717
884.657
3.887.022

36.776.249

52.040.606
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2014

kr.
17.031.735
-10.653.450

6.378.285

31.097.591
1.850.000

32.947.591

1.390.191
666.864
36.500

900.529
832.436
3.826.520

36.774.111

43.152.396
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret Overfort

kapital mv. resultat alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO .......ccooeiiiiiieiees e 17.031.735 10.653.450 6.378.285
ATEISTESUITAL ..ottt 0 7.854.072 7.854.072
Indbetaling tilgodehavender selskabskapital .........cccccevvieeienen. 1.032.000 0 1.032.000
Egenkapital, UIIMO ....cceeeeiieeeeeeee e 18.063.735 -2.799.378 15.264.357
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Regulering til dagsvaardi, primo

Arets vagdiregulering, veadirel ateret
Arets vaardiregulering, valutakursrel ateret
Regulering til dagsveerdi, ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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I nvesteringsejendomme Andre An::f/g
kr. kr.
59.564.340 971.541
0 0

0 0
59.564.340 971.541
-18.696.832 -167.238
6.114.132 0
2.566.670 0
-10.016.030 -167.238
0 -757.311

0 -46.992

0 0

0 -804.303
49.548.310 0

Dagsvaadireguleringen er opgjort pagrundlag af en af ledelsen fastsat afkastsats. Afkastsatsen er

behaetet med en vis usikkerhed. Indevagrende &r er afkastsatsen opgjort med baggrund i

udarbejdet vurdering af selskabets ejendom foretaget primo 2016. Der henvisesi gvrigt til

ledel sesberetningens afsnit om usikkerhed ved indregning og maling.

2. Registreret kapital mv.

Stamkapital

Ikke indbetalt andel af stamkapital primo
Indbetalt i dret

Indbetalt stamkapital

kr.

30.000.000

-12.968.265
1.032.000

18.063.735
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsged d 33.048.422 1.559.195 31.487.227 24.258.295
Bankgedd 1.872.953 472.953 1.400.000 0
34.921.375 2.032.148 32.889.227 24.258.295

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er indgaet aftaler om administration, som kan opsiges med henholdsvis 3 og 6 maneders

varsd, elleri alt t.kr. 57.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, t.kr. 33.048, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 49.548.

Overfor reakreditingtitut er givet sikkerhed i indestédende pa bankkonto t.kr. 1.221 ligesom

indestaende er bundet til tidspunktet for indfrielse af gadden.

Endvidere er der givet sikkerhed i g opkraavet stamkapital, i alt t.kr. 11.936 over pengeinstitut.

Gadden til pengeinstitut udger t.kr. 1.873.

Der er tinglyst pantsaetningsforbud pa sel skabets ejendom.
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