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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Mejlgade 101, Arhus
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 13. maj 2016

Direktion

Allan Kurt Freivald Nielsen
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Mejlgade 101, Arhus ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Mejlgade 101, Arhus ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, den 13. maj 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 16 17 04 45

Sgren Anthon Pedersen
statsautoriseret revisor
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Mejlgade 101, Arhus ApS
c/o Sisters Point Holding ApS
Lokesvej 6
8230 Abyhg;j
Telefon: 86 75 33 00
E-mail: sisp@sisters-point.dk
CVR-nr.: 28 29 26 35
Stiftet: 8. december 2004
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion Allan Kurt Freivald Nielsen
Revision Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed Sisters Point Holding ApS
Generalforsamling Ordinzer generalforsamling afholdes 17. maj 2016 pa selskabets

adresse.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af investeringsejendom, som omfatter en beboelsesejendom.

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi, og vaerdireguleringerne indregnes i
resultatopggrelsen.

Selskabets ledelse foretager arligt en maling af investeringsejendommen, ud fra en afkastbaseret
model. Selskabets ledelse har vurderet at dagsveerdi svarer til anskaffelsessum med tilleeg af
kgbsomkostninger og forbedringsudgifter.

Der har ikke medvirket ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdi pa
investeringsejendommen.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mejlgade 101, Arhus ApS er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fgl-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, driftsudgifter pd investeringsejendom samt ansre eksterne
omkostninger.

Nettoomseetning omfatter lejeindtaegter fra udlejning af investeringsejendom.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendom

Omkostninger vedrgrende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
men, vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveaerende med lejere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendom omfatter kursregulering af prioritetsgaeld.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendom males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom males efterfolgende til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendommen har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkosninger og
renteperiodiseringer.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Mejlgade 101, Arhus ApS solidarisk og ube-
graenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 24,5 % til 22 %, hvilket vil p%virke stgrrelsen
af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skattepro-
cent end 22 vil medfgre en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skat-
teaktivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter indregnes ved |&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte |8neomkostninger. 1 efterfslgende perioder indregnes gaeld til realkreditinstitutter til
dagsveerdi, svarende til skattemaessig kursveaerdi. Andring i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Ldneomkostninger indregnes i resultatopggrelsen over I&neperioden i forhold til
drets afdrag pa geeld til realkreditinstitutter.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsselskabet Mejlgade 101, Arhus ApS - Arsrapport for 2015 9



Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 666.501 680.113
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme -29.543 -50.847
Driftsresultat 636.958 629.266
Andre finansielle indtaegter 128 13.782

1 @vrige finansielle omkostninger -90.290 -102.186
Resultat for skat 546.796 540.862
2 Skat af arets resultat -127.689 -131.688
Arets resultat 419.107 409.174
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 419.107 409.174
Disponeret i alt 419.107 409.174
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlaegsaktiver
Investeringsejendom 16.179.779 16.056.635
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.179.779 16.056.635
Anlaegsaktiver i alt 16.179.779 16.056.635
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.613
Andre tilgodehavender 380 15.349
Periodeafgransningsposter 6.723 6.972
Tilgodehavender i alt 7.103 24.934
Likvide beholdninger 81.111 7.727
Omsaetningsaktiver i alt 88.214 32.661
Aktiver i alt 16.267.993 16.089.296
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 7.875.000 7.875.000
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 419.107 409.174
Egenkapital i alt 8.419.107 8.409.174
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 132.769 121.006
Hensatte forpligtelser i alt 132.769 121.006
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.470.156 6.805.586
Deposita og forudbetalt husleje 404.772 351.710
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.874.928 7.157.296
Kortfristet del af langfristet gaeld 361.715 352.458
Geeld til tilknyttede virksomheder 449.555 0
Anden geeld 29.919 49.362
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 841.189 401.820
Gaeldsforpligtelser i alt 7.716.117 7.559.116
Passiver i alt 16.267.993 16.089.296

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

Ejendomsselskabet Mejlgade 101, Arhus ApS - Arsrapport for 2015 12



Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

2015 2014
@vrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 7.069 12.755
Andre renteomkostninger 83.221 89.431
90.290 102.186
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 115.926 124.632
Arets regulering af udskudt skat 11.763 7.056
127.689 131.688
31/12 2015 31/12 2014
Investeringsejendom
Kostpris primo 16.056.634 15.669.010
Tilgang i arets Igb 123.145 387.625
Kostpris ultimo 16.179.779 16.056.635
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 16.179.779 16.056.635
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 7.875.000 7.875.000
7.875.000 7.875.000
Foresldet udbytte for regnskabséret
Udbytte primo 409.174 411.853
Udloddet udbytte -409.174 -411.853
Udbytte for regnskabsaret 419.107 409.174
419.107 409.174
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014
7. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2015 31/12 2014
Gaeld til
realkreditinstitutter 361.715 4.881.528 6.831.871 7.158.044
Deposita og forudbetalt
husleje 0 404.772 404.772 351.710
361.715 5.286.300 7.236.643 7.509.754
8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.832 t.kr., er der givet pant i

investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 16.180 t.kr.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Sisters Point Holding ApS, CVR-nr. 25 78

70 80 som administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-

elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.
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