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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for Comitel A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af

koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 12. maj 2020

Direktion:

Kathrine Stofregen Kglendorf

Bestyrelse:

Christian Mariager Pascal Jannick Bone Falk Rgnne  Kathrine Stofregen Kglendorf
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Comitel A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Comitel A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet”. Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen
eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de vyderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af koncern-
regnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse
af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at koncernen og selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

e Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese le-
delsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 12. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Moderselskabets aktivitet er at vaere holdingselskab samt direkte og/eller indirekte at drive
virksomhed, herunder investering i vaerdipapirer, administrations- og managementopgaver samt
ivaerkseettelse og drift af innovative aktiviteter med henblik pa udvikling af nye forretningsomrader
efter bestyrelsens skan.

Koncernens vasentligste aktivitet er investering i udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Koncernen realiserede i 2019 et underskud pa 4.130 tkr. mod et underskud pa 9.167 tkr. i 2018.
Koncernens resultat for 2019 er som forventet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncer-
nens og selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Koncernen Moderselskabet
Note 2019 2018 2019 2018
kr. kr. kr. kr.

BRUTTOTAB.......ccevvveiveeneennenn, -1.997.271 -447.520  -1.434.503 -2.169.393
Personaleomkostninger............... 1 -2.450.725 -2.510.944 -1.819.966  -1.895.741
Af- og nedskrivninger................. -282.574  -5.202.541 -110.073 -101.559
Andre driftsomkostninger............ -38.480 0 0 0
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.............. 175.000 186.551 0 0
DRIFTSRESULTAT......cccvvvneennenn. -4.594.050 -7.974.454  -3.364.542 -4.166.693
Resultat af kapitalandele i
datter- og associerede
virksomheder..........ccoevvvviinnns, 0 0 -2.312.248  -3.344.250
Andre finansielle indtaegter......... 2.558.710 325.455 2.990.260 614.989
Andre finansielle omkostninger..... -645.687  -3.342.347 -1.025.631  -1.949.778
RESULTAT FOR SKAT................. -2.681.027 -10.991.346 -3.712.161 -8.845.732
Skat af arets resultat................. 2 -1.448.961 1.824.218 -1.529.817 822.465
ARETS RESULTAT .....cuevnvnnnnnnnn, -4.129.988 -9.167.128 -5.241.978 -8.023.267
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for
regnskabsaret........cooeveveennnnen.. 0 1.450.000 0 1.450.000
Overfort resultat........cceveneennn -5.241.978  -9.473.267 -5.241.978  -9.473.267
Minoritetsinteressernes andel af
dattervirksomheders resultat....... 1.111.990 -1.143.861 0 0
I PN -4.129.988 -9.167.128 -5.241.978 -8.023.267
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Faerdiggjorte udviklingsprojekter...
Software.....ccevvvviiiiiiiiiiinenen,
Immaterielle anlagsaktiver........

Andre anlaeg, driftsmateriel og

inventar.......coocvvviiiiiiiiiiiiniin
Investeringsejendomme..............
Materielle anlaegsaktiver............

Kapitalandele i datter-

virksomheder.........ccoevviiinnnn..,
Andre veerdipapirer........cc.........

Tilgodehavender i tilknyttede

virksomheder.........ccoeviviiinnnnn..,

Lejedepositum og andre

tilgodehavender..........ccvvvveennnn,
Finansielle anlaegsaktiver...........

ANLAGSAKTIVER............couueet,

Fremstillede faerdigvarer og

handelsvarer.........cccoevivvvnnnnn,
Varebeholdninger....................

Tilgodehavender fra salg og

tjenesteydelser.......ccoevvvvinennnn,

Tilgodehavende hos tilknyttede

virksomheder..........ccvvviiiiinnennn,
Udskudte skatteaktiver...............
Andre tilgodehavender...............
Tilgodehavende selskabsskat........
Periodeafgraensningsposter..........
Tilgodehavender......................

Andre vaerdipapirer og

kapitalandele.......c.ccccevvvneennne.n,
Vaerdipapirer.........cocevvviinnnenns,

Likvide beholdninger................
OMSZATNINGSAKTIVER...............

AKTIVER.......ccvviiiiiiiiiins,

Koncernen Moderselskabet
Note 2019 2018 2019 2018
kr. kr. kr. kr.
0 0 0 0
0 131.200 0 0
3 0 131.200 0 0
401.140 435.813 80.307 290.199
54.565.000 12.225.000 0 0
4 54,966.140 12.660.813 80.307 290.199
0 0 43.275.785 64.497.981
3.925.916 875.322 0 0
0 0 521.997 2.153.975
96.968 93.468 90.968 87.468
5 4.022.884 968.790 43.888.750 66.739.424
58.989.024 13.760.803 43.969.057 67.029.623
46.355 263.970 46.355 203.360
46.355 263.970 46.355 203.360
146.839 176.801 2.243 0
0 0 9.835.024 1.408.205
0 6.875.946 3.141.558 9.849.005
2.392.263 3.015.712 2.028.497 2.678.304
0 0 0 2.943.439
1.638 151.071 1.638 81.135
2.540.740 10.219.530 15.008.960 16.960.088
3.139.391 638.189 3.139.391 638.189
3.139.391 638.189 3.139.391 638.189
43.733.526 63.358.133 9.363.483 17.391.104
49.460.012 74.479.822 27.558.189 35.192.741
108.449.036 88.240.625 71.527.246 102.222.364
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital.......cceevvuveeennnnn,
Overfert overskud.....................
Forslag til udbytte.....................
Minoritetsinteresser...................

EGENKAPITAL.......ovvviiinnniennnns,
Henseaettelse til udskudt skat........
HENSATTE FORPLIGTELSER.........

Geeld til realkreditinstitutter........
Andengaeld.....ccovvviiiiiiiinnnnnnns,
Langfristede gaeldsforpligtelser...

Kortfristet del af langfristet gaeld..
Geeld til pengeinstitutter............
Leverandgrer af varer og

tjenesteydelser.......ccccvvuvvvennnnn,
Geeld til tilknyttede virksomheder..
Selskabsskat.......cccceveieevennnnnn,
Anden gaeld....cccvvviiiiiiiiininnannn,
Periodeafgraensningsposter..........
Kortfristede geeldsforpligtelser....

GALDSFORPLIGTELSER..............

PASSIVER.....cccoiviiiiiiiiiiininn,

Eventualposter mv.

Pantsatninger og
sikkerhedsstillelser

10

Koncernen Moderselskabet
Note 2019 2018 2019 2018
kr. kr. kr. kr.
1.050.800 1.050.800 1.050.800 1.050.800
69.181.791 74.423.769 69.181.791 74.423.769
0 1.450.000 0 1.450.000
0 -1.111.990 0 0
70.232.591 75.812.579 70.232.591 76.924.569
853.056 0 0 0
853.056 0 0 0
34.752.153 6.640.423 0 0
1.133.591 298.569 80.152 0
6 35.885.744 6.938.992 80.152 0
6 79.000 80.329 0 0
13.887 12.881 12.800 11.539
458.131 513.962 187.936 186.551
0 0 690.208 21.753.373
0 2.943.439 0 2.943.439
922.830 1.861.626 323.559 402.893
3.797 76.817 0 0
1.477.645 5.489.054 1.214.503 25.297.795
37.363.389 12.428.046 1.294.655 25.297.795
108.449.036 88.240.625 71.527.246 102.222.364
7
8
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Koncernen
Selskabs- Overfort Forslag til Minoritets-
kapital overskud udbytte interesser | alt
Egenkapital 1. januar 2019.................. 1.050.800 74.423.769 1.450.000 -1.111.990 75.812.579
Betalt udbytte.......ccovvvviiiiiiiiiiiiiinn, -1.450.000 -1.450.000
Forslag til resultatdisponering.............. -5.241.978 1.111.990 -4.129.988
Egenkapital 31. december 2019.......... 1.050.800 69.181.791 0 0 70.232.591
Moderselskabet
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......ccevviiiiiiiiiiiiinnnenn. 1.050.800 74.423.769 1.450.000 76.924.569
Betalt udbytte......covniiiiiiiiiiiiii e -1.450.000 -1.450.000
Forslag til resultatdisponering.........c.ccoeeeviviiinnn.n. -5.241.978 -5.241.978

Egenkapital 31. december 2019...........c.c............ 1.050.800 69.181.791

0 70.232.591
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NOTER
Koncernen Moderselskabet
2019 2018 2019 2018
kr. kr. kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i
gennemsnit:
Koncernen: 7 (2018: 7)
Moderselskabet: 6 (2018: 6)
Lan 08 8ager . .ccvuveiiieiiinnneeeennnnns, 2.198.072 2.235.078 1.751.177 1.805.028
Pensioner.......cccveeiiiiiiiiiiiinnnn., 190.336 190.904 13.064 13.632
Andre omkostninger til social 12.314 12.807 10.118 11.293
STKMING . et eeeiiei e eei e eaeen,
Andre personaleomkostninger......... 50.003 72.154 45.608 65.788
2.450.725 2.510.943 1.819.967 1.895.741
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets 0 -2.943.439 0 0
skattepligtige indkomst.................
Regulering skat vedrgrende 25.155 1.151 0 1.151
tidligere ar.......ocoeveveienininnennnnn,
Regulering af udskudt skat............. 1.423.806 1.118.070 1.529.817 -823.616
1.448.961 -1.824.218 1.529.817 -822.465

Immaterielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2019......ccoiiiiiiiiiiiiiinneinnnnnnns
Overfarsler til/fra andre poster.......ccoevvvvvvvennne.
TilGaANG. et i i e e
Kostpris 31. december 2019.............cevvveenan...

Afskrivninger 1. januar 2019......cccovvviiiiiinnnnnnnn.
Nedskrivning. . .ooviiiiiiiii i eeeas
Arets afskrivninger........ccooveeiuiiiiiinieiiieeenenn
Afskrivninger 31. december 2019.....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......

Koncernen har udviklet produkter inden for overvagning.

Koncernen
Faerdiggjorte
udviklings-
projekter Software
5.002.834 236.800
0 0
0 0
5.002.834 236.800
5.002.834 105.600
0 65.600
0 65.600
5.002.834 236.800
0 0

12

Note
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NOTER
Note
Materielle anlaegsaktiver 4
Koncernen
Andre anleeg,
driftsmateriel og Investerings-
inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2019.....ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeeenns 1.597.374 10.838.449
B 1KoV - A P 350.000 42.165.000
F i T | o« S PP PP -453.860 0
Kostpris 31. december 2019.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 1.493.514 53.003.449
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019......ccovvviiiiiiiinniinnnnnnnes 1.161.560 0
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.............. -220.560 0
Arets afsKriVRINGEr ... .uivieiiie e 151.374 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019............c...c........ 1.092.374 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2019.............c.ee.e 0 1.386.551
Arets vaerdireguleringer.......oouvvnieiiniieiiei e 0 175.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2019........... 0 1.561.551
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019..................... 401.140 54.565.000

Investeringsejendom beliggende i Seborg bestar af 10 boliglejemal. Ejendomsveerdien er
baseret pa en fuldt udlejet ejendom og et forventet afkastkrav pa ca 4 % og under
hensyntagen til ejendommens stand.

Investeringsejendom beliggende i Brenshgj bestar af 12 boliglejemal og 1 erhvervslejemal.
Ejendomsvaerdien er baseret pa en fuld udlejet ejendom og et forventet afkast pa ca. 4%.

Moder-
selskabet

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
Kostpris 1. Januar 2019, . ..cciiriiiiiiiiiieeiieeeeianeeeeeaaaneeessannnneeseannn: 1.393.514
Y T | o« S P PP -250.000
Kostpris 31. december 2019......c..iiiiiiiiiiiiiiiii e e ea e, 1.143.514
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019.....ccouiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeanneeannn, 1.103.314
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.......cvovvvvevniiiiiinennennnen. -150.180
Arets afsKIiVIINGEr . ..vv it 110.073
Af- og nedskrivninger 31. december 2019.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeennn, 1.063.207

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiennenn, 80.307
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Finansielle anleegsaktiver

Koncernen

Lejedepositum og

Andre andre

veerdipapirer tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2019.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeiieeeeennn 875.322 93.468

1§ L = S PP 3.050.594 90.500

F i T | o« S PP 0 -87.000

Kostpris 31. december 2019.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 3.925.916 96.968

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019..................... 3.925.916 96.968

Moderselskabet

Kapitalandele i Tilgodehavender Lejedepositum og

datter- i tilknyttede andre

virksomheder virksomheder tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2019......ccceevveiiiiiinnnnennnnn. 68.070.000 2.153.975 87.468

TilgaNG. . et e e 7.000.000 0 90.500

AfQaANG. . ittt e e 0 -1.631.978 -87.000

Kostpris 31. december 2019...................... 75.070.000 521.997 90.968

Opskrivninger 1. januar 2019........cccvvviineeen.. -3.572.019 0 0

Udloddet resultat ......coovvvvviiiieiiiiiinnnnennnnn. -20.350.000 0 0

Arets resultat .....o.vevvnieiiiiniiniieiieeaenes -7.872.196 0 0

Egenkapitalbevaegelser......c.covvviiiiinnnennnnn. 0 0 0

Opskrivninger 31. december 2019............... -31.794.215 0 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.. 43.275.785 521.997 90.968
Langfristede gaeldsforpligtelser

Koncernen

31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet

geldialt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 34.831.153 79.000 34.567.006 6.720.752 80.329

Andengaeld.....ccovvviniiiiinn 1.133.591 0 1.133.591 298.569 0

35.964.744 79.000 35.700.597 7.019.321 80.329

Moderselskabet

31/12 2019 Afdrag Restgaeld 31/12 2018 Kortfristet

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt del primo

Anden gald....cccvvvvniiiinnnnnn 80.152 0 80.152 0 0

80.152 0 80.152 0 0

14

Note



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Moderselskabet
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution vedrarende realkreditlan i datterselskaber.

Koncernen
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 34.831 tkr. er der givet pant i koncernens
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udgar 54.565 tkr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med pengeinstitut hafter moderselskabet Comitel A/S
og sosterselskabet Kildebakkegards Allé ApS gennem solidarisk selvskyldnerkaution.

15
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Arsrapporten for Comitel A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Comitel A/S samt tilknyttede virksomheder, hvori
Comitel A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller pa anden
made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og 50 % af
stemmerettighederne og udever betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associe-
rede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og tilknyttede
virksomheders arsregnskaber ved sammenlaegning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen
foretages fuld eliminering af koncerninterne indtagter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne
mellemvarender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner
mellem de konsoliderede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgerelse frem til
afstaelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede
virksomheder.

Anskaffelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen faktisk opnar kontrol over den overtagne
virksomhed.

Erhvervede virksomheder indregnes i koncernregnskabet efter overtagelsesmetoden, med omvurdering
af alle identificerede aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er
opgjort pa baggrund af handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af
almindeligt  accepterede  veerdiansaettelsesmodeller. Ved beregning af dagsveerdi pa
investeringsejendomme er anvendt en discounted cash flow model pa baggrund af tilbagediskontering
af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfert til dagsveerdi pa baggrund af indhentede
valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af maskinparken.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdien og dagsvaerdi af overtagne identificerede
aktiver og forpligtelser indregnes under immaterielle anlagsaktiver som goodwill og afskrives
systematisk over resultatopggrelsen efter en individuel vurdering af den gkonomiske levetid.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af de tilknyttede
virksomhedernes dagsvaerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmaessig elimine-
ring af urealiserede koncerninterne avancer og tab. | resultatopggrelsen indregnes den forholds-
maessige andel af de associerede virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmaessig andel af
intern avance og tab.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgaeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til koncernens og selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fra-
trukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Immaterielle anlagsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud
fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt
branchemaessige forhold.

Patenter og licenser males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genind-
vindingsvaerdien, hvor denne er lavere. Patenter afskrives over den resterende patentperiode, og
licenser afskrives over aftaleperioden, dog maksimalt 8 ar.

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccovvvviiiiiiiiiiiiinininnneennn. 3-5ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance
efter den indre veaerdis metode.
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Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede
aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af
handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdian-
saettelsesmodeller.

Overtagelsesdagen er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar kontrol over den overtagne
virksomhed.

Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse af en discounted cash flow
model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfert til
dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af
maskinparken.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger X ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte lgn og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkost-
ninger indeholder indirekte materialer og lgn samt vedligeholdelse af og afskrivning pa de i produk-
tionsprocessen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr, omkostninger til fabriksadministration
og ledelse samt aktiverede udviklingsomkostninger vedrarende produkterne.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdiggarel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under
hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



