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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for Jani A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 28. november 2016

Direktion

Jais Andersen

Bestyrelse

Jais Andersen Thomas Andersen Camilla Andersen

Frank Andersen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til aktionaeren i Jani A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Jani A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1, som omtaler at regnskabet er aflagt med
fortsat drift for gje. Den fortsatte drift forudsaetter, at moderselskabet fortsat stiller den forngdne
likviditet til radighed, som anfgrt i note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 28. november 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Darnell Vagnild

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jani A/S
Yderholmen 22
2750 Ballerup

CVR-nr.: 28292163

Stiftet: 10. december 2004

Hjemsted: Ballerup

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Jais Andersen

Thomas Andersen
Camilla Andersen

Frank Andersen
Direktion Jais Andersen
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Jyske bank A/S, Sct. Jacobsvej 4, 2750 Ballerup
Modervirksomhed Henry Andersen & Sgn Ejendomme ApS
Dattervirksomhed Gislingepark ApS, Ballerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets nettoomsaetning udggr 995.091 kr. mod 1.108.956 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat
udggr 325.853 kr. mod 594.229 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets likvider er i 2015/16 faldet med 148.678 kr., nemlig fra 400.337 kr. til 251.659 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jani A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsak-
tivet.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngo-
odwill.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model. Afkastkravet er fastsat af en ekstern va-
luar. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsom-
kostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til
sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Jani A/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22
vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, ind-
regnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer
indregnes i resultatopggrelsen under posten "dagsvaerdireguleringer af gald vedrgrende
invetseringsejendomme".

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende ar.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Nettoomsaetning 995.091 1.108.956
Andre eksterne omkostninger -90.641 -95.408
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme -363.285 -237.230

2 Veerdiregulering af investeringsejendomme -62.685 9.399
Bruttoresultat 478.480 785.717
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme 263.290 0
Driftsresultat 741.770 785.717
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -30.142 -32.994
Andre finansielle indtaegter 0 406.450

3 @vrige finansielle omkostninger -411.571 -564.944
Resultat for skat 300.057 594.229

4 Skat af arets resultat 25.796 0
Arets resultat 325.853 594.229
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 325.853 594.229
Disponeret i alt 325.853 594.229
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016 2015
Anlzegsaktiver
5 Investeringsejendomme 14.495.458 14.485.294
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.495.458 14.485.294
Anlzegsaktiveri alt 14.495.458 14.485.294
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.514 10.152
Udskudte skatteaktiver 340.000 340.000
Tilgodehavende selskabsskat 35.948 0
Tilgodehavender i alt 384.462 350.152
Andre veerdipapirer og kapitalandele 60.166 80.016
Veerdipapirer i alt 60.166 80.016
Likvide beholdninger 251.659 400.337
Omsaetningsaktiver i alt 696.287 830.505
Aktiver i alt 15.191.745 15.315.799
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 500.000 500.000
8 Overfgrt resultat -2.021.161 -2.347.014
Egenkapital i alt -1.521.161 -1.847.014
Geaeldsforpligtelser
9 Ansvarlig lanekapital 2.900.000 2.900.000
Geeld til realkreditinstitutter 7.984.432 9.588.151
Anden gzld 3.762.600 3.762.600
Deposita 269.415 287.415
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.916.447 16.538.166
Kortfristet del af langfristet geeld 972.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 316.092
Geeld til tilknyttede virksomheder 736.000 236.000
Anden geeld 88.459 72.555
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.796.459 624.647
Gezeldsforpligtelser i alt 16.712.906 17.162.813
Passiver i alt 15.191.745 15.315.799
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

2015/16

2014/15

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har modtaget tilsagn fra moderselskabet om at dette vil stille den forngdne likviditet til

radighed for selskabets fortsatte drift indtil 1. juli 2017.

2. Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering som fglge af eendret driftsindtjening -62.685 9.399
-62.685 9.399

3.  @uvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 411.571 564.944
411.571 564.944

4.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -35.948 0
Regulering af tidligere ars skat 10.152 0
-25.796 0
Jani A/S - Arsrapport for 2015/16 13



@edmark

Noter
30/6 2016 30/6 2015
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2015 14.485.294 14.485.294
Kostpris 30. juni 2016 14.485.294 14.485.294
Arets regulering til dagsveerdi 10.164 0
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2016 10.164 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016 14.495.458 14.485.294

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv.,. Afkastsatsen er fastsat pa baggrund af valuar bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,12
Hpjeste afkastprocent 5,5
Laveste afkastprocent 6,5

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et 2n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forpgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 2.000.000 kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende
-1.521.161 kr. til -3.521.161 kr.
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Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Opskrivninger 1. juli 2015
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger 30. juni 2016

Modregnet i tilgodehavender

Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser

Tilknyttede virksomheder:

Gislingepark ApS

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015

Der har indenfor de seneste 5 ar ikke veeret nogle bevaegelser pa virksomhedskapitalen.

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. juli 2015
Arets overfgrte overskud eller underskud

Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig lanekapital

30/6 2016 30/6 2015
125.000 125.000
125.000 125.000

-1.273.410 -1.240.416
-30.142 -32.994

-1.303.552 -1.273.410

1.178.552 1.148.410

1.178.552 1.148.410

Hjemsted Ejerandel
Ballerup 100 %
500.000 500.000
500.000 500.000

-2.347.014 -2.941.243
325.853 594.229

-2.021.161 -2.347.014

2.900.000 2.900.000

2.900.000 2.900.000

Der er indetalt kr. 2.900.000 som ansvarlig lanekapital. Kapitalen er stillet til radighed til den 30.

juni 2018.

Jani A/S - Arsrapport for 2015/16
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Noter
30/6 2016 30/6 2015
10. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
Ansvarlig lanekapital 0 0 2.900.000 2.900.000
Geeld til
realkreditinstitutter 972.000 4.100.000 8.956.432 9.588.151
Anden geeld 0 0 3.762.600 3.762.600
Deposita 0 0 269.415 287.415
972.000 4.100.000 15.888.447 16.538.166

11.

12.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deporneret ejerpantebreve i selskabets ejendom pa i alt 6.0 mio.kr. til sikkerhed for
bankgaeld. Den bogfgrte veerdi af ejendommen er opfert til kr. 14.497.418.

Ligeledes har selskabet deponeret aktier i Jyske Bank til sikkerhed for bankgaeld. Den bogfgrte
veerdi af disse veerdipapirer er opfert i regnskabet til kr.60.116.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 9.588.151 kr., er der givet pant i grund og bygning .
hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 30. juni 206 udggr kr. 14.495.4589

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med J.C.A. Holding ApS, CVR-nr. 25374282 som
administrationsselskab og haefter fra og med regnskabsaret 2012 ubegraenset og solidarisk med
de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegreenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: 0
t.kr. Hzeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksimalt:
0 t.kr.
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Noter

12. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

13. Neertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Henry Andersen & Sgn Ejendomme ApS, Yderholmen 22, Ballerup
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