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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Stendal Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 30. november 2016

Direktion

Lars Stendal
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Stendal Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Stendal Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passen-
de efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Glostrup, den 30. november 2016

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Stendal Ejendomsselskab ApS
| C Lembrechts Alle 29 B
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 2829 14 69
Stiftet: 9. december 2004
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

12. regnskabsar
Direktion Lars Stendal
Revision PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Bankforbindelse Jyske Bank, Hovedvejen 99, 2600 Glostrup
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Hovedtal

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Resultatopgerelse:
Bruttofortjeneste 878 1.022 527 844 41
Resultat af ordinger primaer drift 841 1.063 461 844 41
Finansielle poster, netto -307 -354 -335 -418 -628
Arets resultat 416 550 202 794 -166

Balance:

Balancesum 18.834 17.987 18.544 18.317 18.145
Egenkapital 5.739 5.271 4.640 4.456 4.092
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed inden for kgb, salg, udlejning og admini-
stration af fast ejendom og dermed besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger 416 t.kr. mod 550 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stendal Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtagter vedragrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejiendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at ima@dega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser prasenteres modreg-
net i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Stendal Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Veerdireguleringer indregnes

i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgen-
de ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 878.215 1.021.908
Veerdiregulering af investeringsejendomme -37.443 41.211
Resultat for finansielle poster 840.772 1.063.119

1 @vrige finansielle omkostninger -306.869 -354.110
Resultat for skat 533.903 709.009
2 Skat af arets resultat -117.459 -159.276
Arets resultat 416.444 549.733

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfart resultat 416.444 549.733

Disponeret i alt 416.444 549.733
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 17.850.000 17.850.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.850.000 17.850.000
Anlaegsaktiver i alt 17.850.000 17.850.000
Omsazetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 175.129 0
Periodeafgraensningsposter 0 25.758
Tilgodehavender i alt 175.129 25.758
Likvide beholdninger 808.737 110.753
Omsatningsaktiver i alt 983.866 136.511
Aktiver i alt 18.833.866 17.986.511
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Reserve for opskrivninger 2.002.499 2.002.499
6 Overfart resultat 3.611.460 3.143.176
Egenkapital i alt 5.738.959 5.270.675
Hensatte forpligtelser
7 Henseaettelser til udskudt skat 1.237.383 1.129.457
Hensatte forpligtelser i alt 1.237.383 1.129.457
Gaeldsforpligtelser
8 Geeld til realkreditinstitutter 7.583.910 8.259.942
8 Deposita 378.787 159.787
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.962.697 8.419.729
8 Kortfristet del af langfristet geeld 657.667 633.763
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 22.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 42.446
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.633.106 2.257.539
Anden geeld 436.451 210.402
Periodeafgraensningsposter 167.603 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.894.827 3.166.650
Gezldsforpligtelser i alt 11.857.524 11.586.379
Passiver i alt 18.833.866 17.986.511
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Regulering til dagsveerdi 1. juli 2015
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

2015/16 2014/15
91.371 91.965
215.498 262.145
306.869 354.110
9.533 -116.641
107.926 275.917
117.459 159.276
30/6 2016 30/6 2015
15.171.452 15.171.452
15.171.452 15.171.452
2.678.548 2.678.548
2.678.548 2.678.548
17.850.000 17.850.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveaerdien (bogfart veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent

7,24
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Noter

30/6 2016 30/6 2015
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. juli 2015 2.002.499 2.002.499
2.002.499 2.002.499
6. Overfort resultat
Overfart resultat 1. juli 2015 3.143.176 2.512.120
Arets overfarte overskud eller underskud 416.444 549.733
Regulering, markedsveerdi renteswap 51.840 81.323
3.611.460 3.143.176
7. Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. juli 2015 1.129.457 853.540
Udskudt skat af arets resultat 107.926 275.917
1.237.383 1.129.457
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 1.237.383 1.129.457
1.237.383 1.129.457
8. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
Geeld til realkreditinstitutter 657.667 4.542.082 8.241.578 8.893.705
Deposita 0 0 378.787 159.787
657.667 4.542.082 8.620.365 9.053.492
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Noter

10.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.242 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger 17.850 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Stendal Holding ApS, CVR-nr. 25 26 08 80

som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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