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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Ejd.Selsk. Marselisvej 4 Arhus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.
Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 16. juli 2017

Direktion

Jorgen Hansen
Direktor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejd.Selsk. Marselisvej 4 Arhus ApS
Marselisvej 4
8000 Aarhus C

CVR-nr. 28291043

Stiftelsesdato 8. december 2004

Hjemsted Aarhus

Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Jgrgen Hansen , Direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
-423.860, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 9.080.599, og en egenkapital
pa kr. -2.452.224,

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejd.Selsk. Marselisvej 4 Arhus ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning
Indtaegter ved udlejning indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger, da den regnskabsmaessige
veerdi skgnnes at svare til restvaerdien..

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Finansielle geeldsforpligtelser
Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne

-7-
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Anvendt regnskabspraksis

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males Ianene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2016 2015

kr. kr.
121.779 -234.306
-10.979 -10.979
110.800 -245.285
0 276.944
-491.494 -510.775
-380.694 -479.116
-43.166 238.268
-423.860 -240.848
-423.860 -240.848
-423.860 -240.848
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Balance 31. december 2016

Note
Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Deposita
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver
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2016 2015
kr. kr.

9.065.000 9.065.000
9.149 20.128
9.074.149 9.085.128
6.450 6.450
6.450 6.450
9.080.599 9.091.578
9.080.599 9.091.578
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Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 500.000 500.000
Overfgrt resultat -3.077.224 -2.653.364
Egenkapital 4 -2.452.224 -2.028.364
Hensaettelser til udskudt skat 0 -62.372
Hensatte forpligtelser 0 -62.372
Geeld til realkreditinstitutter 6.020.768 6.273.139
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 2.264.448 1.850.000
Deposita 45.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser 5 8.330.216 8.123.139
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 252.371 250.620
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 141.851 207.392
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.579.386 2.456.663
Anden geld 229.000 144.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.202.608 3.059.175
Geaeldsforpligtelser 11.532.824 11.182.314
Passiver 9.080.600 9.091.578
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7
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Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Refusion ved sambeskatning
Arets udskudte skat

4. Egenkapitalopggrelse

Egenkapital primo 125.000

Forslag til arets resultatdisponering

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder

2016 2015
0 276.944
0 276.944
491.494 510.775
491.494 510.775
-19.206 -228.392
62.372 -9.876
43.166 -238.268
Reserve for
Virksomhedskapital opskrivninger Overfgrt resultat | alt
500.000 -2.653.364 -2.028.364
-423.860 -423.860
125.000 500.000 -3.077.224 -2.452.224
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
6.020.768 252.371 4,981.590
2.264.448 0 2.264.448
45.000 0 45.000
8.330.216 252.371 7.291.038

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld kr. 6.273.139 hos DLR A/S, er der pant i eiendommen for belgbet.
Der er ejerpantebreve, som ligger til sikkerhed for gvrig geeld.
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