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LEDELSESPATEGNING REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for CB
Boliger ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 24. juni 2020

Direktion

Carsten Wernebo Bo Bjerrum Hansen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i CB Boliger ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for CB Boliger ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG REVISION OG SKAT

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 24. juni 2020

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Michael Steen Nielsen Sven-Erik Jensen
Registreret Revisor Registreret Revisor
mne35403 mne525
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REYISION OG SKAT

Selskabet

Direktion

Revisor

CB Boliger ApS
Nyhavn 45
1051 Kgbenhavn K

Telefon: 33110508
CVR-nr.: 282899 52
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Carsten Wernebo
Bo Bjerrum Hansen

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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LEDELSESBERETNING REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kab, salg og udlejning af ejendomme samt at drive
virksomhed indenfor handveerk og byggeri.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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CB Boliger ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Arsregnskabet for CB Boliger ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, omkostninger til drift- og ved-
ligeholdelse af investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved honorararbejder indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kpber
har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virksom-
hedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksomheders re-
sultater efter skat.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapi-
talen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede virksomheders skat-
tepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles line-
2rt over den forventede gkonomiske levetid. Afskrivningsperioden 10 ar, som er lejerettighedernes levetid.

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.
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Diskonteringsfaktoren er beregnet efter maeglerbranchens Market Up Date 3. kvartal 2019, som pt. andrager 5,2 -
5,57%, og under hensyntagen til markedslejeveaerdi.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsveaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede kon-
cerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes
som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb un-
der hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afvik-
lede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem afhandelsessummen
og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede
omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.
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Andre vaerdipapirer

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsvaerdi. Dagvaerdien af unoterede aktier/anparter er opgjort pa
grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte vaerdianszettelsesmetoder for unoterede aktier (niveau 3 i dagsveer-
dihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele
Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til amortiseret kostpris. Ved

amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes
som kursvaerdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tillaeg/fradrag af forskellen mellem
denne kurs og indfrielseskursen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Penneo dokumentnggle: NBWBN-EYSKY-AYY73-3VUNA-Y31ED-7QFDH

2019 2018
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE 7.818.956 2.320.580
1 Personaleomkostninger -497.754 -591.366
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 0 -88.180
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer 7.321.202 1.641.034
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -9.438.117 3.263.299
DRIFTSRESULTAT -2.116.915 4.904.333
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.784.105 2.312.277
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 0 1.664.368
Andre finansielle indtaegter 4.315.105 2.115.749
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 46.940 37.858
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -107.755 -179.814
Andre finansielle omkostninger -899.394 -6.093.365
RESULTAT F@R SKAT 3.022.086 4.761.406
Skat af arets resultat -409.822 -355.748
ARETS RESULTAT 2.612.264 4.405.658
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.784.105 2.312.276
Overfgrt resultat 828.159 2.093.382

DISPONERET I ALT 2.612.264 4.405.658
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CB Boliger ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 REVISION OG SKAT
AKTIVER
2019 2018
DKK DKK

Erhvervede koncessioner, patenter, licenser og varemaerker samt

lignende rettigheder 0 0
Immaterielle anleegsaktiver 0 0
Grunde og bygninger 24.816.883 39.179.990
Materielle anlagsaktiver 24.816.883 39.179.990
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.447.550 5.663.444
Finansielle anlagsaktiver 7.447.550 5.663.444
ANLZEGSAKTIVER 32.264.433 44.843.434
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.372.149 1.299.801
Selskabsskat 0 266.000
Andre tilgodehavender 6.200.000 184.970
Tilgodehavender 9.572.149 1.750.771
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 17.563.856 22.479.311
Veaerdipapirer og kapitalandele 17.563.856 22.479.311
Likvide beholdninger 679.904 1.010.170
OMSATNINGSAKTIVER 27.815.909 25.240.252

Penneo dokumentnggle: NBWBN-EYSKY-AYY73-3VUNA-Y31ED-7QFDH

AKTIVER 60.080.342 70.083.686
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REVISION OG SKAT

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 6.189.216 4.405.111
Overfgrt resultat 19.299.557 18.471.398
EGENKAPITAL 25.613.773 23.001.509
Hensaettelse til udskudt skat 1.060.487 2.552.444
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.060.487 2.552.444
Prioritetsgeeld 12.002.665 17.741.239
Kreditinstitutter 0 2.039.915
Geeld til associerede virksomheder 15.846.430 20.488.475
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 1.214.430
Langfristede galdsforpligtelser 27.849.095 41.484.059
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 2.945.679 188.128
Kreditinstitutter 0 2.021.201
Modtagne forudbetalinger fra kunder 676.700 468.060
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 68.750 68.750
Selskabsskat 1.844.157 0
Anden geld 21.701 299.535
Kortfristede gzeldsforpligtelser 5.556.987 3.045.674
GALDSFORPLIGTELSER 33.406.082 44.529.733
PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

60.080.342

70.083.686

14

Penneo dokumentnggle: NBWBN-EYSKY-AYY73-3VUNA-Y31ED-7QFDH



CB Boliger ApS

NOTER

( TIMEVISION )

REYISION OG SKAT

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

2 Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode

Overfgrt resultat

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2019
DKK

493.034
4.720

497.754

Forslag til resul-

Primo tatdisponering
125.000 0
4.405.111 1.784.105
18.471.398 828.159
23.001.509 2.612.264

2018
DKK

584.319
7.047

591.366

Ultimo

125.000

6.189.216
19.299.557

25.613.773

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gv-
rige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties in-

denfor sambeskatningskredsen.

Der er ikke indregnet nogle forpligtigelser i regnskabet.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendomme. Prioritetsgalden udgjorde pa
balancedagen TDKK 14.948. Ejendommene er pa balancedagen indregnet og malt til TDKK 24.817.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der stillet ejerpantebrev nom. kr. 300.000 i matr. nr. 24
az Helsinggr Markjorder, 1174 Kgbenhavn K, sikkerhedsdepot kr. 9.076, samt pantebreve i Nykredit depot.
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