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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret kab, salg og udlejning af ejendomme samt

at drive virksomhed indenfor handvaerk og byggeri.

Usaedvanlige forhold
Arsregnskabet er i vaesentlig grad pavirket af opskrivning pa ejendommene med TDKK 2.850.

Redegerelse for udviklingen i virksomhedens gkonomiske aktiviteter
Arets resultat har veeret tilfredsstillende for opskrivning pa ejendommene.

Ledelsen forventer et positivt resultat naestfelgende ar.
Der er udstedt tilbagetraedelseserklaeringer fra kreditorer pd TDKK 3.997.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vaesentligt.

CB Boliger ApS 4
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REVISION OG SKAT

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2015 til 31. december 2015 for CB Boliger ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og pas-
siver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhayn K, den 14. a
Direkh[o_n g/ /
AD

Carsten Wichmann Wernebo Bo Bjerr

CB Boliger ApS 5
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Revisors erklaringer

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i CB Boliger ApS
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CB Boliger ApS for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,

balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-

gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for sméa virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlasgger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yder-
ligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-
plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 14. april 2016

TimeVision Frederiksberg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR. nr.: 3194 35 82

ven-Erik Jengen

Registreret Revi§or
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REVISION OG SKAT

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er aflagt med henblik pa at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse B.

Indregning og maling
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til den foregaende regnskabsperiode.

Generelle indregningsmetoder
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de falgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfalgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Ledelsen har i overensstemmelse med arsregnskabsloven valgt at sammendrage en raekke regn-

skabsposter i regnskabsposten "Bruttofortjeneste".

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsaetning reduceret med vareforbrug, andre stykomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Indtzaegtskriterier
Nettoomszetning er husleje- og forpagtningsindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets stykomkostninger og omkostninger til drift og vedligeholdelse af

investeringsejendommene malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administrtion mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter udlant personale af selskabet Restaurantbooking ApS cvr. nr.

27641431.

CB Boliger ApS 7
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver. Gevinster ved salg af mate-
rielle og immaterielle anlaegsaktiver indgar under andre driftsindtaegter, mens tab indgar under andre

driftsudgifter.
Veerdiregulering af investeringsejendomme foretages over resultatopgerelsen.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter afskrivning af mervaerdier ved anskaffelsen og
reduceret med datterselskabsvirksomheders og associerede virksomheders skat og regulering af ud-
skudt skat, samt udloddet udbytte.

Finansielle indtazgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer

regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og amortisering af realkreditlan mv.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat — herunder som falge af

eendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat,
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning indenfor koncernen. Virk-
somheden indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor den indgér i koncernen og frem til det
tidspunkt, hvor den udgar af koncernen. Modervirksomheden er administrationsselskab for sambe-
skatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger
fordeles linezert over den forventede skonomiske levetid.

Der indgar forventede ekonomiske levetider som falger:
Lejerettigheder 10 ar

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi.

Veerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.

CB Boliger ApS 8
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandel i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vzerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder, der forventes ved-
taget inden godkendelsen af arsregnskabet, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Ved kb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til nul, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre veerdi, i det omfang det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmzessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser i
det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende
virksomheds forpligtelser.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele, som bestar af pantebreve, méles til dagsvaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. For kortfristede tilgodehavender svarer dette normalt til

den palydende veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne

sikkerhedsstillelser.

Periodeafgransningsposter under aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-

terfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for veerdisendringer.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder veerdiansaettes prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets

lebetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris saledes til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over af-
dragstiden foretagen afskrivning af l&nets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet. For
kontantlan svarer det til [anets restgaeld.

CB Boliger ApS 9
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Anvendt regnskabspraksis

Kortfristet og langfristet gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nettorealisati-
onsveerdi.

Modtagne forudbetalinger
Modtagne forudbetalinger omfatter forudbetaling af leje fra lejere.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Z£Endring i udskudt skat
som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22 %.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv.
Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for CB Boliger ApS, der er admi-
nistrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

CB Boliger ApS 10
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Resultatopgerelse
REVISION OG SKAT
2015 2014
DKK DKK
Perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bruttofortjeneste 890.624 753.374
Len, gager og personaleomkostninger -255.000 -106.670
Afskrivninger, anleegsaktiver 2.761.822 461.823
Resultat for finansielle poster 3.397.446 1.108.527
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 238.722 233.755
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 30.576 34.995
Andre finansielle indteegter 974.437 1.619.137
Nedskrivning af finansielle anlaegs- og omsaetningsaktiver 693.348 -969.513
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder -23.542 0
Andre finansielle omkostninger -505.936 -766.817
Resultat for skat 4.805.051 1.260.084
Skat af arets resultat -995.057 -517.143
Arets resultat 3.809.994 742.941
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 238.722 233.755
Overfart resultat 3.571.272 509.186
Forslag til resultatdisponering i alt 3.809.994 742.941

CB Boliger ApS 1
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Balance

REVISION OG SKAT

2015 2014

DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2015
Koncessioner, patenter o.l. 264.535 352.713
Immaterielle anlaagsaktiver i alt 264.535 352.713
Grunde og bygninger 25.701.608 11.900.001
Materielle anlazgsaktiver i alt 25.701.608 11.900.001
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.422.866 1.184.144
Andre veerdipapirer og kapitalandele 8.623.470 3.415.401
Finansielle anlaegsaktiver i alt 10.046.336 4.599.545
Anlagsaktiver i alt 36.012.479 16.852.259
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 54.181
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.049.787 945.907
Andre tilgodehavender 278.127 1.473.304
Periodeafgransningsposter 0 24.160
Tilgodehavender i alt 1.327.914 2.497.552
Likvide beholdninger 753.604 315.262
Omsaetningsaktiver i alt 2.081.518 2.812.814
Aktiver i alt 38.093.997 19.665.073
CB Boliger ApS 12
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Balance

REVISION OG SKAT

2015 2014

DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2015
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi 1.297.866 1.059.144
Overfart resultat 5.922.811 2.351.539
Egenkapital i alt 7.345.677 3.535.683
Hensaettelser til udskudt skat 686.715 59.716
Hensatte forpligtelser i alt 686.715 59.716
Prioritetsgeeld 5.826.198 5.876.610
Kreditinstitutter 10.545.803 2.703.380
Geeld til tilknyttede virksomheder 905.015 73.304
Geeld til associerede virksomheder 3.997.933 1.942.203
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.292.643 1.434.948
Langfristede galdsforpligtelser i alt 22.567.592 12.030.445
Andel af langfristet gzeld der forfalder inden for 1 ar 1.934.755 948.651
Kreditinstitutter 2.097.642 1.498.027
Modtagne forudbetalinger fra kunder 499.660 473.880
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 44.001 44.001
Selskabsskat 366.034 417.358
Anden geeld 2.551.922 657.312
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 7.494.014 4.039.229
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 30.748.321 16.129.390

38.093.998 19.665.073

Passiveri alt

CB Boliger ApS
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REVISION OG SKAT

Egenkapitalopgerelse

2015 2014
DKK DKK
Egenkapitalendringer
Egenkapital primo 3.535.683 2.792.742
Arets resultatandel i tilknyttede virksomheder 238.722 233.755
Overfert resultat 3.571.272 509.186
Egenkapital i alt 7.345.677 3.535.683
Specifikation af egenkapitalen
Virksomhedskapital, primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital i alt 125.000 125.000
Datterselskabsreserve, primo 1.059.144 825.389
Arets resultatandel i tilknyttede virksomheder 238.722 233.755
Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode i alt 1.297.866 1.058.144
Overfart resultat, primo 2.351.539 1.842.353
Overfert via resultatdisponering 3.571.272 509.186
Overfort resultat i alt 5.922.811 2.351.539
Egenkapital i alt 7.345.677 3.535.683
14
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Noter
REVISION OG SKAT
2015 2014
DKK DKK
Len, gager og personaleomkostninger
Len, gager og personaleomkostninger 255.000 106.670
Len, gager og personaleomkostninger i alt 255.000 106.670
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Samlet anskaffelsessum primo 125.000 125.000
Samlet anskaffelsessum 125.000 125.000
Veerdireguleringer, primo 1.059.144 825.389
Arets resultatandele 238.722 233.755
Samlet vaerdiregulering 1.297.866 1.059.144
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 1.422.866 1.184.144

Oplysninger om Kapitalandele:

Brenshej Ejendomme ApS cvr. nr. 29779511, kapital nom. kr. 125.000. Hjemsted Kebenhavn. Ejer-
andelen er 100%.

Arets resultat kr. 238.722, Egenkapital kr. 1.422.866.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital i alt 125.000 125.000

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Af den langfristede del af geeldsforpligtelser DKK 22.567.592 forfalder DKK 13.888.944 efter 5 ar.
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Andre noteoplysninger

REVISION OG SKAT

Usadvanlige forhold
Arsregnskabet er i vaesentlig grad pavirket af opskrivning pa ejendommene med TDKK 2.850.

Der er udstedt tilbagetraedelseserkleeringer fra kreditorer pa TDKK 3.997.

Eventualforpligtelser
Selskabet har haft transaktioner med tilknyttede virksomheder samt selskabets anpartshavere. Sam-

handlen er foregaet pa markedsmaessige vilkar.

Eventualforpligtelser vedrerende tilknyttede virksomheder
Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form haeftelser for skatter
mv. i de selskaber som virksomheden indgar i et sambeskatningsforhold med. Disse haeftelser er

indregnet i balancen.

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er afgivet folgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgeld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendomme. Prioritetsgeelden ud-
gjorde pa balancedagen TDKK 5.900. Ejendommene er pa balancedagen indregnet og malt til TDKK
25.701.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der stillet ejerpantebrev nom. kr. 300.000 i matr.
nr. 24 az Helsinger Markjorder, ejerpantebrev nom. kr. 1.650.000 i Rosengarden 11, 1174 Kebenhavn

K samt sikkerhedsdepot kr. 277.370.
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