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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for JN Holding, Svenstrup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svenstrup J, den 07.04.2017

Direktion

Jan Ngrgaard Avlskarl
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i JN Holding, Svenstrup ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af 3rsregnskabet for JN Holding, Svenstrup ApS for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
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Den uafhangige revisors erklaeringer

vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 07.04.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Peter Aslak Storgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er bestdende i at erhverve og eje kapitalandele samt udlejning af investerings-
ejendom og dertilhgrende aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat er udggr i 2016 5.017 t.kr. mod 1.461 t.kr. i 2015.

Egenkapitalen udggr pr. 31.12.2016 16.371 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016

Bruttotab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinzert udbytte for regnskabsaret

Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfgrt resultat

2016 2015
Note kr. t.kr.
(74.955) (29)
368.000 0
293.045 (29)
4.784.610 1.480
37.174 26
8.306 4
(18.894) (15)
(21.260) (9)
5.082.981 1.457
1 (66.250) 4
5.016.731 1.461
103.400 101
4.784.610 1.480
128.721 (120)
5.016.731 1.461
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. t.kr.

Investeringsejendomme 2.098.000 1.730
Materielle anlaegsaktiver 2 2.098.000 1.730
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8.748.401 8.094
Finansielle anlaegsaktiver 3 8.748.401 8.094
Anlaegsaktiver 10.846.401 9.824
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.573.936 2.244
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 149.311 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 216.009 279
Tilgodehavender 1.939.256 2.523
Likvide beholdninger 5.478.826 2.110
Omsaetningsaktiver 7.418.082 4.633

Aktiver 18.264.483 14.457
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 6.325.761 5.985
Overfgrt overskud eller underskud 9.817.054 4.965
Forslag til udbytte for regnskabsaret 103.400 101
Egenkapital 16.371.215 11.176
Udskudt skat 80.960
Hensatte forpligtelser 80.960
Geeld til realkreditinstitutter 1.208.389 1.254
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.208.389 1.254
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 44.832 44
Geeld til tilknyttede virksomheder 521.308 1.439
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 11.480 424
Skyldig selskabsskat 19.299 77
Anden gaeld 7.000 43
Kortfristede gaeldsforpligtelser 603.919 2.027
Gaeldsforpligtelser 1.812.308 3.281
Passiver 18.264.483 14.457

Eventualforpligtelser 5
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for

netto- Forslag til
opskrivning Overfort udbytte for
Virksomheds- efter indre overskud eller regnskabs-
kapital vaerdis metode underskud aret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 5.984.605 4.964.693 101.200
Andring i
regnskabspraksis 0 280.186 0 0
Korrigeret
egenkapital primo 125.000 6.264.791 4.964.693 101.200
Effekt af
i 0 (3.023.640) 3.023.640 0
virksomhedssalg o.l.
Udbetalt ordinaert
0 0 0 (101.200)
udbytte
Udbytte fra
tilknyttede 0 (1.700.000) 1.700.000 0
virksomheder
Arets resultat 0 4.784.610 128.721 103.400
Egenkapital ultimo 125.000 6.325.761 9.817.054 103.400
Ialt
kr.
Egenkapital primo 11.175.498
/ndring i regnskabspraksis 280.186
Korrigeret egenkapital primo 11.455.684
Effekt af virksomhedssalg o.l. 0
Udbetalt ordinzert udbytte (101.200)
Udbytte fra tilknyttede virksomheder 0
Arets resultat 5.016.731
Egenkapital ultimo 16.371.215
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
1. Skat af drets resultat
Aktuel skat (14.710) (4)
/ndring af udskudt skat 80.960 0
66.250 (4)
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.730.000
Kostpris ultimo 1.730.000
Arets opskrivninger 368.000
Opskrivninger ultimo 368.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.098.000

Selskabets investeringsejendom er en privat lejelejlighed pd 98 m2 beliggende i Svenstrup J.

Investeringsejendomme er jf. beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100 % udlejet til privat beboelse til en m2 pris pr. mdned pa 84 kr. Det er forudsat, at
ejendommens udlejningsgrad i de kommende &r er 100 %.

Afkast for ejendommen er 2,26 % pr. 31.12.2016. En forggelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil reducere
dagsveaerdien med 209 t.kr.

Ejendommen er veaerdiansat til 21.408 kr./m2.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien.



JN Holding, Svenstrup ApS

11

Noter

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.109.000
Tilgange 490.000
Afgange (176.360)
Kostpris ultimo 2.422.640
Opskrivninger primo 5.984.605
/ndring i anvendt regnskabspraksis 280.186
Afgang ved virksomhedssalg o.l. (673.108)
Andel af drets resultat 2.434.078
Udbytte (1.700.000)
Opskrivninger ultimo 6.325.761
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.748.401
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
JN Have- og Viceveertservice ApS Aalborg ApS 60,0
JNA Ejendomme ApS Aalborg ApS 100,0
JN Ejendom ApS Aalborg ApS 100,0
v Tilgodehavender hos associerede virksomheder - Indsaet beskrivelse af evt. saerlige forhold.
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
4. Langdfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 44.832 44 1.208.389 1.027.012
44.832 44 1.208.389 1.027.012
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Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hzefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for disse selskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er eendret i underliggende kapitalandele. Anvendt regnskabspraksis er som kon-
sekvens af sendringer i rsregnskabsloven andret pa fglgende omrade:

Geeld til tilknyttede investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev geelden tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen.

Den samlede indvirkning i underliggende kapitalandele p& praksisaendringen beskrevet ovenfor udggr en
reduktion i drets resultat for skal med 206 t.kr. Arets skat af praksiseendringen udger 45 t.kr. hvorfor arets
resultat reduceres med 161 t.kr. Balancesummen er uandret, mens egenkapitalen pr. 31.12.2015 forgges
med 934 t.kr. Effekt af praksiseendringen pr. 01.01.2015 er indregnet direkte pd egenkapitalen.

Sammenligningstallene for 2015 er i underliggende kapitalandele tilpasset endret regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtsegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter huslejeindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger. I posten indgadr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender ind-
regnet under omsaetningsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestdr af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsveerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveaerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende
3r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende virksomheds for-
pligtelser og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post i egenkapitalen.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



